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1. BEVEZETES

MEZOTUR VAROS Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete a 141/2025. (1X.24.), a 182/2025.
(XI11.08.) valamint a 145/2026. (X.29.) 6nkormanyzati hatarozatokkal modositott 117/2025.
(VIIl.28.)  ®nkormanyzati hatarozatdban MEZOTUR VAROS telepiilésrendezési
eszkozeinek maodositasat hatarozta el tobb teriiletre vonatkozéan. A tervezett
modositasokat dsszefoglaldan a 3.1. fejezet mutatja be.

MEZOTUR VAROS hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcidjat az ITS Konzorcium -
TRENECON COWI Tanacsadé és Tervezd Kft., MEGAKOM Stratégiai Tanacsado Iroda Kift.
készitette, amit az Onkormanyzat 2015-ben fogadott el. A varos telepiilésrendezési eszkozeit
az Onkormanyzat 2023-ban fogadta el. A telepiilésrendezési eszk6zoket a PLANNER-T Kit.
és a TAJOLO-TERV Kift. altal vezetett tervez6i-team készitette. A hatalyos telepiilésrendezési
eszkdzok, valamint az azt Megalapozé vizsgalatok a telepilésfejlesztési koncepciorol, az
integralt telepillésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6ld 314/2012. (1X.8.) Korm. rendeletben
(tovabbiakban: 314/2012.R.) meghatarozott tartalmi kdévetelmények és jelmagyarazat
alkalmazasaval kerlltek kidolgozasra és egyeztetésre.

MEZOTUR VAROS hatalyos teleplilésfejlesztési dokumentumai:
— 191/2015. (1X.24.) keépvisel6-testlleti hatarozattal elfogadott Telepullésfejlesztési
koncepcio (3. sz. melléklet) Integralt Telepulésfejlesztési Stratégigja (1. sz. melléklet)
MEZOTUR VAROS hatalyos telepiilésrendezési eszkozei:
— 191/2023. (XII.14.) képviselb-testlleti hatarozattal elfogadott Telepllésszerkezeti terv
— 31/2023. (XI1.18.) 6nkormanyzati rendelet a helyi épitési szabalyzatrol

MEZOTUR VAROS hatalyos teleptiléskép-védelmi dokumentumai:
— 230/2017. (X11.21.) képviselb-testlleti hatarozattal elfogadott Telepulésképi Arculati
Kézikdnyv
— 28/2017. (XI1.28.) dnkormanyzati rendelet Mezétur Varos Telepllésképi védelmérdl

A telepllésrendezési eszkdzok (a tovabbiakban: TRE) moédositasanak egyeztetése a
teleplléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VII.15.) Korm.rendelet (a
tovabbiakban 419/2021.R.) szerinti un. altalanos eljarassal torténik.

A vonatkoz6 jogszabalyok szerint a TRE moddositas tervdokumentaciéi a 314/2012.R. 2021.
julius 15-én hatalyos tartalmi kovetelményei és jelkulcsa, valamint az orszagos
telepllésrendezési és épitészeti kdvetelményekrél szold 253/1997. (XI1.20.) Korm.rendelet (a
tovabbiakban OTEK) 2021. julius 15-én hatalyos eléirdasainak alkalmazasaval keriilnek
kidolgozasra.

A TRE modositasahoz szikséges szakmai alatamaszté dokumentacio elkeésziteésével
MEZOTUR VAROS Onkormanyzata a TAJOLO-TERYV Kit.-t bizta meg.

MEZOTUR varos telepiilésrendezési eszkdzeinek médositasa

a 141/2025. (IX.24.), a 182/2025. (X11.08.) valamint a 145/2026. (X.29.)
onkormanyzati hatarozatokkal médositott 117/2025. (VIIl.28.) 6nkormanyzati
hatarozat szerinti teruletekre (15 teruletre) vonatkozéan

VELEMENYEZESI TERVDOKUMENTACIO

a 419/2021.R. szerinti altalanos eljarashoz
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2. MEZOTUR VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEI
MODOSITASANAK ONKORMANYZATI JOVAHAGYASRA KERULO
MUNKARESZEI

2.1. MEzOTUR VAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK MODOSITASA

Hatarozati javaslat
Mezétur Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
..... 12026.(........) 6Snkormanyzati hatarozata
a Telepiilésszerkezeti terv moédositasarol

Mezétur Véaros Onkormanyzat Képviseld-testiilete a 191/2023. (XII.14.) énkormanyzati
hatarozattal (a tovabbiakban: Alaphatarozat) elfogadott Telepllésszerkezeti tervét a
kovetkezéképpen modositja:
1. A hatarozat mellékletei:
1. melléklet: ,TSZT” jell ,Telepulésszerkezeti terv’ cimi terviap
. melléklet: Mez6tur Varos Telepllésszerkezeti terv leirds modositasa
. melléklet: ,Teriletfelnasznalas valtozasok” cimi tablazat
. melléklet: 1/2026VALT jelG ,Teruletfelhasznalas valtozasok” cimi terviap
. melléklet: Mez6tar Varos tertleti mérlege
. melléklet: A bioldgiai aktivitasérték szamitas eredménye

. melléklet: A telepulésszerkezeti tervi modositasok teruletrendezési tervekkel vald
O0sszhangjanak igazolasa

N o 0o~ WDN

Az Alaphatarozat 1. melléklete helyébe az 1. melléklet lép.
Az Alaphatarozat 3.1. melléklete helyébe a 3. melléklet Iép.
Az Alaphatarozat 3.2. melléklete helyébe a 4. melléklet Iép.
Az Alaphatarozat 4. melléklete helyébe az 5. melléklet lép.
Az Alaphatarozat 6. melléklete helyébe a 6. melléklet lép.

N o g bk~ w DN

A modositasok soran 6sszesen 0,1606 ha nagysagban kerilt kijeldlésre Uj beépitésre
szant tertilet. Mez6tur Alaphatarozattal elfogadott Telepllésszerkezeti tervében a bioldgiai
aktivitasérték valtozasok egyenlege 0 értékben kerilt rogzitésre. A Telepllésszerkezeti
terv jelen modositasat kdvetdéen a biolégiai aktivitasérték szamitas soran keletkezett, a
tovabbi TSZT valtozasok szamara felhasznédlhaté biologiai aktivitasérték ndvekmény
értéke +0,75.

8. A hatarozat 2026....... Iép hatalyba.
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1. melléklet a .../2026. (...) hatarozathoz

1. melléklet

TSZT jelii ,, Teleplilésszerkezeti terv” cimii tervlap

Jelen véleményezési tervdokumentaciéban a moddositassal érintett teriiletekre
vonatkozo Telepliilésszerkezeti tervi modositasok maodosité kivonatokon keriilnek
bemutatadsra, a kbnnyebb kdvethet6ség érdekében.

A moédositassal egybeszerkesztett tervlap az O6nkormanyzati jévahagyasra keriil
kidolgozasra.

AZ ALAPHATAROZAT 1. MELLEKLETET, A ,,TSZT” JELU TELEPULESSZERKEZETI
TERVET MODOSITO KIVAGATOK

10. médositas kapcsan
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12. médositas kapcsan

2. melléklet a .../2026. (...) hatarozathoz

Az Alaphatarozat 2. mellékletét képezé Mezdétar Varos Teleplilésszerkezeti terv leiras 2.8
VEDOTERULETEK, VEDOSAVOK, KORLATOZASOK pontja 2.8.2. Kézmiilétesitmények
védobteruletei, védétavolsagai pont 2.8.2.4. Energiaellatas c. alpontjan belll a Fdlgazellatas-
szénhidrogén ellatas felsorolt elemei az alabbiakkal egésziilnek ki:

L,Hasznalaton kiviili banyaszati célu létesitmények és korlatozasai.

OGD-Mezétur-Dél-6 jell, hasznélaton kiviili banyaszati célid mélyfuras (kat) és épitési
tilalmi terdilete (R=10m)”

3. melléklet a .../2026. (...) hatarozathoz

3.1. melléklet

TERULETFELHASZNALAS VALTOZASOK

A B C
modosulo
sorszam™ Jelenlegi teriiletfelhasznalds | Médosult teriiletfelhasznalas |teriilet nagysaga
(ha)
10.a. médositas védelmi erdéteriilet — Ev  |kertvarosias lakéteriilet — Lke 0,1606
a10.c.

1j beépitésre szant| ipari gazdasagi teriilet — Gip védelmi erd6teriilet — Ev 0,2045
teriilet potlasa

A moédosulé teriiletfelhasznalasu teriilet nagysaga Osszesen: 0,3651

* a 3.2. melléklet szerint sorszamozott teriilet
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4. melléklet a .../2026. (...) hatdarozathoz

3.2. melléklet

1/2026VALT jelii ,, Teriiletfelhasznélds valtozdsok” cimii tervliap
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MEZOTUR

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

MODOSITASA

TELEPULESSZERKEZETI TERV

MODOSITASA

TERULETFELHASZNALAS VALTOZASOK

10.a.

7 Ev 2 Lke

10.c.

7 Gipe Ev

3. melléklet a .../2026. (....) Kt. hatarozathoz
3.2. melléklet a 191/2023. (XI.14.) Kt. hatarozathoz

(0,1606 ha)

(0,2044 ha)

TAJOLO-TERV

és Kozigazgatdsfejlesztési Kft.

Teriiletrendezési, Kérnyezetvédelmi

1074 Budapest, Rottenbiller u. 24. tel/fax: 1/251-7751 e-mail: tajoloterv@gmail.com

Megbizo: MEZOTUR VAROS ONKORMANYZATA

5400 Mez6tar, Kossuth Lajos tér 1.
tel.: (36-56) 551-900; honlap: www.mezotur.hu

Munka megnevezése:

MEZOTUR TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA

Teruletfelhasznalas valtozasok

Tervjel:

1/2026VALT

Tervezs: Auer Jolan
TAJOLO-TERV KFT. TT/1, TK/1 01-5003

1074 BUDAPEST, ROTTENBILLER U. 24.
il.com

E-MAIL: tajoloterv@gmail.cor Jaczenké Judit
TT/1, TK/1 13-2124

'Sigmond Katalin

okleveles

tajépitészmérndk

Datum:

2026. 10.
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VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

altalanos eljaras

MEZOTUR VAROS TERULETI MERLEGE

5. melléklet a .../2026. (...) hatarozathoz

4. melléklet

igazgatasi teriilet 28 972 ha
BEEPITESRE SZANT TERULETEK:
A B C
Teruleffel’hasz’nalam Teriiletfelhasznalasi egység sajatos ..
egység altalanos . " teriilet (ha)
; . hasznalat szerint
hasznalat szerint
1. Nagyvarosias — Ln 9,6571
2. Kisvarosias — Lk 161,9291
Lakéteriilet -
3. Kertvarosias — Lke 301,1836
4. Falusias — Lf 120,2284
5. Vegyes teriilet Telepiiléskdzpont vegyes — Vit 30,8006
6. Kereskedelmi, szolgaltatdo — Gksz 164, 1636
7. | Gazdasagi teriilet Ipari — Gip 161,4562
8. Altalanos — G4 25,7573
9. .. Udiiléhazas — Ui 3,6244
Udiiloteriilet - "
10. Hétvégihazas — Uh 136,2349
11. Oktatasi kozpont teriilete — K-Okt 4,8392
12 Strand, uszoda, gyf)gyfurdo, tervezett kemping 5,273
teriilete — K-St
13. Szocialis otthon teriilete — K-Szoc 2,774
14. Nagykiterjedésu sportolasi célu teriilet — K-Sp 7,237
Egészségiigyi l1étesitmény elhelyezésére
15 szolgal¢ teriilet — K-Eii 19484
16. Lovas sport teriilet — K-Lov 3,8154
17. Tangazdasag teriilet — K-Tg 8,3908
18.| Beépitésre szant Ko6zm1 teriilet — K-Km 17,6793
19, | killonleges teriiletek Hulladékkezeld teriilet — K-Hull 0,3272
20. Szennyviztisztito teriilete — K-Szt 5,4573
21 Mezbgazdasagi tizemi teriilet 233.4881
— K-Mii
Mezbgazdasagi tizemi teriilet lako funkcidju
22. teriiletei — K-Miil 8,3604
23. Gyepmesteri telep — K-Gyt 0,2427
24, Kutyamenhely — K-Amh 1,0126
o5 Garazsok, garazssorok teriilete 0,3409
—K-G
Osszesen: 1416,2215
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VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO
altalanos eljaras

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

A B C
Teruletrzfel,hasz,nalam Teriiletfelhasznalasi egység sajatos ..
egység altalanos E : teriilet (ha)
2 : hasznalat szerint
hasznalat szerint
1. ) L Ko6zutak teriilete — KOu 153, 1027
o, | [ozlekedesi & Vasttterilet — KOk 93,2499
kozmiiteriilet -
3. Vizi kozlekedési teriilet — KOv 0,9084
4. Ko6zpark — Zkp 14,3113
Zoldteriilet
5. Kozkert — Zkk 6,0074
6. Védelmi — Ev 716, 2542
7. . Gazdasagi — Eg 189,1384
Erdé - .
8. Kozjoléti — Ek 17,1661
9. Vizgazdalkodasi célu — Eht 429,7362
10. Kertes mez6gazdasagi teriilet — MK 412,4749
11 Altalanos mefgl\a/llzaidasagl teriilet 16883,0307
Mezogazdasagi ~ - — - .
12. Tajgazdalkodasi mezégazdasagi teriilet — Mt 6324,7493
Vizgazdalkodasi célu tajgazdalkodasi
13. mezOgazdasagi teriilet — Mt-ht 618,6627
14.| Vizgazdalkodasi Vizgazdalkodasi — V 1359,5893
15. Termeszﬂe tkozeli Természetkozeli teriilet — Tk 17,2847
teriilet
16. Bényaterﬁlet — Kb-B 68.4762
17. Gazkutak telke — Kb-Gk 4,1251
18. Rekreaciods teriilet — Kb-Rek 2,162
19. Temeté — Kb-T 41,5394
20. Beépitésre nem Fasitott koztér — Kb-Kt 0,0294
91 | szantkiilonleges Kozmiulétesitmények teriilete 5 4960
' teriiletek — Kb-Km ’
Megujulé energiaforrasok hasznositasanak
22. céljara szolgalo teriilet — Kb-En 147,3284
Mezb6gazdasagi major teriilete
23. — Kb-Mii 48,039
Atmeneti hasznalatu teriilet
24.  Kb-Ah 2,7944
25. Osszesen: 27555,6561
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6. melléklet a .../2026. (...) hatarozathoz

6. melléklet
6. A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS EREDMENYE
6.1. Az 1. melléklet ,,TSZT” jelii telepiilésszerkezeti tervlapon rogzitett
teriiletfelhasznalasok alapjan a telepiilés kozigazgatasi teriilletén szamitott
bioldgiai aktivitas érték

A B C D E
Teriiletfelhasznalasi . 14 . {1
Ny Teriiletfelhasznalasi egység . BIAE {1
ﬁgz;ﬁa]g%tzéggﬁlst sajatos hasznalat szer}’nt teriilet (ha) mutato BIAE
Beépitésre szant teriiletek:
1. Nagyvarosias — Ln 9,6571 0,6 5,79
2. Kisvarosias — Lk 161,9291 1,2 194,31
Lakéteriilet
3. Kertvarosias — Lke 301,1836 2,7 813,20
4, Falusias — Lf 120,2284 24 288,55
5.|  Vegyes teriilet Telepiiléskdzpont vegyes — 30,8006 05 15,40
6. Kereskedelmi, szolgaltaté — 164,1636 04 65,67
7. | Gazdasagi teriilet Ipari — Gip 161,4562 04 64,58
8. Altalanos — Ga 25,7573 0,4 10,30
9. . Udiilshazas — Uil 3,6244 2,7 9,79
Udiil6teriilet ..
10. Hétvégihazas — Uh 136,2349 3 408,70
11. Oktatasi kéléz%rll(ttterﬁlete — 4,8392 3 14,52
Strand, uszoda, gyogy{iirdo,
12. tervezett kenlgolng terulete — 5,273 3 15,82
-St
13. Szocialis otths()%lotcerﬁlete —K- 2774 3 8,32
Nagykiterjedésii sportolasi
14. 4 teriilet — KoSp 7,237 3 21,71
Egészségiigyi létesitmény
15. elhelyezésere szolgalo teriilet 1,9484 3 5,85
— K-Eu
16. Lovas sport teriilet — K-Lov 3,8154 3 11,45
17. T zdasag teriilet — K-T 8,3908 3 25,17
Kﬁl('ir;leges beépitésre Meazane = g
18. szant teriiletek Ko6zmii teriilet — K-Km 17,6793 15 26,52
20. Szennyviztiszit teriilete — 54573 15 8,19
21. Mez6gazdasigi lizemi teriilet 2334881 0,7 163,44
MezOgazdasagi lizemi teriilet
22. lako nkcu')_Rl/lt.eriiletel —K- 8,3604 24 20,06
il
23. Gyepmesteri telep — K-Gyt 0,2427 15 0,36
24, Kutyamenhely — K-Amh 1,0126 15 1,52
25. Garazsok, garazssorok teriilete 0,3409 0 0,00
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VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

altalanos eljaras

Beépitésre nem szant teriiletek:

Ko6zutak teriilete — KOu
1. (foutak) 60,7986 0,5 30,40
Kozutak teriilete — KOu
2| Kozekedési és (orszigos mellékutak, helyi 92,3041 08 55,38
kozmiiteriilet gyijtéutak)
3. Vasutteriilet — KOk 93,2499 0,6 55,95
Vizi kozlekedési teriilet —
4, KOv 0,9084 3,2 291
5. Kozpark — Zkp 8,4325 8 67,46
(3 ha felett)
. .. K" k . Zk
6.. Zoldteriilet ozpar P 58788 6 35,27
(3 ha alatt)
7. Kozkert — Zkk 6,0074 6 36,04
8. Védelmi — Ev 716,2542 9 6446,29
9. Erdé Gazdasagi — Eg 189,1384 9 1702,25
rdé
10. Ko6zjoléti — Ek 17,1661 9 154,49
11. Vizgazdalkodasi céla — Eht 429,7362 9 3867,63
12, Kertes mezgazdasigi teriilet 412 4749 5 2062,37
13. Altalanos — M4 16883,0307 3,7 62467,21
14, Tajgazdalkodasi — Mt 6324,7493 5 31623,75
Mezégazdasagi Vizgazdalkodasi célu
15. tajgazdalkodasi — Mt-ht 16,1715 5 80,86
(nem védett)
Vizgazdalkodasi célu
16. tajgazdalkodasi — Mt-ht 602,4912 7 4217 44
(orszagosan védett)
Vizgazdalkodasi — V (lizemi
17. g C 11,6542 3.2 37,29
Vizgazdalkodasi teriiletek)
18. Vizgazdalkodasi — V 1347,9351 7 9435,55
19. Természetkozeli Természetkozeli teriilet — Tk 17,2847 8 138,28
20. Banyateriilet — Kb-B 68,4762 0,2 13,70
21. Gazkutak telke — Kb-Gk 41251 3,2 13,20
22. Rekreacios teriilet — Kb-Rek 2,162 3,2 6,92
23, Temeté — Kb-T 41,5394 3,2 132,93
24, Fasitott koztér — Kb-Kt 0,0294 1.2 0,04
Kiilonleges beépitésre
25. | nem szant teriletek | Kozmiilétesitmények teriilete 5,4960 3,2 17,59
Megujuld energiaforrasok
hasznositasanak céljara 147,3284 3,2 47145
26. szolgald teriilet — Kb-En
Mez6gazdasagi major teriilete
27 i 48,039 32 153,72
Atmeneti hasznélatu teriilet —
28. Kb-Ah 2,7944 3.2 8,94
29. Osszesen: 28972 ha 125534,55
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6.2.Az uj beépitésre szant teriiletekre vonatkozoéan a biologiai aktivitas érték
szinten tartasanak igazolasa

Az alabbi tablazat mutatja be a 3.1. mellékletben szerepld és a 3.2. melléklet ,,VALT” jelii
Valtozasok tervlapon jelolt uj beépitésre szant teriiletre vonatkozoan a bioldgiai aktivitas érték
szinten tartasanak igazolasat.

= I PEE e T S BIA érték fenntartdst szolgalo teriilet
g teriilet Pétlds
2 e kijeloles kijelolés Kijeloles dtsorolds dtsorolds dtsorolds utaniBIA
= yelolesse G eldtti utani utdni BIA - - o eldtti utani utdni BIA arték
@ _ érintett s altalanos dltalinos erték TTATD TETEE altalanos altalanos erték egyenleg
§ ingatian(ok) hasznalata hasznalata egyenlege hasznalata hasznalata | egyenlege
E (&ltalé (altalé (altald (altalé (Bl [
3 " altalanos aitalanos (BIA szamitott N altalanos altalanos A szamitott
E ihrsz) {ha) hasznélat hasznélat Aén*ék-ejl : (hrsz) (ha) hasznélat hasznélat szémitott Ertgkének
rividitése) rividitése) ' réviditése) réviditése) értéke) egyenlege)
10.a 5298/ 01606 Ev Lke -1,01 21352 0,2045 Gip Ev +1,76 +,75
Az uj beépitésre szant teriiletek BIA érték egyenlege® +0,75

6.3.A késébbiekben tjonnan beépitésre szant teriiletek Kijelolésekor
figyelembe vehet6 biologiai aktivitas érték novekmény értéke

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 18.§ (3)
bekezdése szerint a biologiai aktivitdsérték szamitds soran keletkezett ndvekmény a teljes
kozigazgatasi teriiletre késziild 0j teleplilésterv elfogadasaig felhasznalhatdo. A 191/2023.
(XII.14.) Kt. hatarozattal (a tovabbiakban: Alaphatiarozat) jovahagyott
Telepiilésszerkezeti terv elfogadasatol a biologiai aktivitasérték szamitas ,,ujra indult”.
Az Alaphatarozatban a tovabbi TSZT valtozasok szamara a bioldgiai aktivitasérték
valtozasok egyenlege 0 értékben Kkeriilt rogzitésre. A TSZT 2025. évi modositasa soran uj
beépitésre szant teriilet nem keriilt kijeldlésre.

A Telepiilésszerkezeti terv jelen modositasat kovetéen a 419/2021. (VIIL.15.)
Korm.rendelet 18.§. (3) bekezdése szerinti, a tovabbi TSZT valtozasok szamara

figyelembe vehetd, biologiai aktivitasérték szamitas soran keletkezett novekmény értéke
+0,75.
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7. melléklet a .../2026. (...) hatarozathoz

MEZOTUR VAROS TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASANAK A
TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

Mezétar kdzigazgatasi tertletén egylttesen tartandok be az alabbi teruletrendezési tervek
kovetelményei:
— Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl szolé 2018. évi
CXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Trtv.) Masodik részében szereplé Magyarorszagra
vonatkozo teriletrendezési tervét (a tovabbiakban: OTrT), valamint

— Jasz-Nagykun-Szolnok Megye Terlletrendezési Teve (a tovabbiakban: JNSzMTrT),
amelyet a Jasz-Nagykun-Szolnok megyei Koézgydlés 3/2020. (V.13.) dnkormanyzati
rendeletével fogadott el.

TERSZERKEZETI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

Az Orszag Szerkezeti Tervére vonatkozo elbirasokat alapvetéen a kiemelt térségi és megyei
tervek készitése soran kell figyelembe venni. Jelen telepulésrendezési eszkdzdk modositasa
esetében a a INSzmTrT Szerkezeti tervével vald 6sszhang kerul értékelésre.

A mddositasok koziil a Telepiilésszerkezeti tervet érinté modositasok a kévetkezbk:
10.a., 10.c. modositdsok.

I__1 médositassal érintett teriilet hatara
Térségi terliletfelhasznalasi kategéridk  Mliszaki infrastruktira elemei

I Erdégazdalkodési térség — mellékit - meglévé - — foldgézelosztd vezeték
Mezbgazdasagi térség Elegyéb orszagos torzshalézati vasiti palya - meglévd = foldgazszallitd vezeték

[ Telepulési térség ==— 0rsz4gos vasuti mellékvonal — - térségi csatorna - meglévd
Vizgazdélkodasi térség oo Térségi kerékparit - meglévé

JNSzMTrT Térszerkezeti tervén a 10.a. és 10.c. modositasok terlletei ,telepiilési térség”
térségi teruletfelhasznalasi kategériaba tartoznak.
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Térségi teruletfelhasznalasi kovetelményekkel valé 6sszhang igazolasa

Telepulési térség

terllete a kézigazgatasi terlleten a JNSzMTrT-ben: 1877,93 ha*

Erintett médositasok: a 10.a. és 10.c. médositasok teriilete telepiilési térségen beliil talalhato.

Teriiletrendezési kovetelményekkel valé 6sszhang igazoladsa

A telepilési térség barmely telepulési teriletfelhasznalasi egységbe sorolhatd. Megfelel.

*2025. oktéber 1. ETER adatszolgéltatas szerint

A Trtv. Uj beépitésre szant teriiletekre vonatkozo6 kovetelményei teljesiilésének
igazolasa

A tervezett médositasok kdzul a 10.a. mddositas jelent Uj beépitésre szant terilet kijelolést,
melynek mérete 0,1606 ha. A 10.a. jeli modositas teriilete védelmi erd6 (Ev) besorolasu
terlletbdl kertvarosias lakoteriletbe (Lke) keril atsorolasra.

UJ BEEPITESRE SZANT TERULETEKRE VONATKOZO KOVETELMENYEK IGAZOLASA

Trtv. 8. alcim vonatkozo elbirasainak valé megfelel6ség igazolasa

Trtv. 12. § (1) Uj beépitésre szant teriilet a
telepllés kozigazgatasi hatarahoz 250
méternél kdzelebb nem jeldlhetd ki.

Trtv. 12. § (2) Ha az uj beépitésre szant terllet
kijeldléese  zOldterllet vagy  erdéterllet
atsorolasaval jar, csereterlletként a megszing
zoldterllet vagy erd6terllet kiterjedésével
megegyez$ kiterjedésli  zoldterlletet vagy
erdétertiletet kell Kkijeldlni, tovabba az U
beépitésre szant tertletnévekmény
legkevesebb 25%-anak megfeleld kiterjedési
tovabbi Uj zoldteriletet vagy erdétertletet is Ki
kell jelolni. Csereterlletként nem vonhatdk be
védett természeti terlletek, Natura 2000
terlletek és természetkozeli teruletek.

Trtv. 12. § (3) A zoldterlleten és az
erdétertileten kivili egyéb beépitésre nem
szant — jellemz&en mez6gazdasagi — terlletet
csak abban az esetben Ilehet uUjonnan
beépitésre szant terlletbe sorolni, ha...

Trtv. 12. § (4) ...az Uj beépitésre szant
terllettel egyidejlileg kijeldlésre  keruld
zoldterlletnek a teleptilési 6nkormanyzat
tulajdondban kell allnia, vagy a telepulési

Uj beépitésre szant teriilet a kdzigazgatasi
hatarhoz 250 m-nél koézelebb nem keriilt
kijelolésre.

A tervezett 10.a. jel Uj beépitésre szant
terllet erdéterlletbe sorolt tertlet
atsorolasaval jar. A megsziné erdéteruletbe
sorolt tertilet nagysaga: 0,1606 ha
Csereteriilet/pétolandé zoldfelilet: 0,1606
ha + tovabbi 0,04015 ha (25%), 6sszesen
0,20075 ha

A poétlas korabban ipari gazdasagi teruletbe
sorolt terllet védelmi erdéterlletbe térténé
atsorolasaval valosul meg, a 10.c. modositas

teriletén, mely 18 m széles erddsav,
o0sszesen 0,2045 ha tertileten.

Megfelel.

Az Ujonnan beépitésre szant terlet

erddterlletbe sorolt terlleten kerul kijeldlésre,
a Trtv. 12. § (3) bekezdése a médositas
vonatkozasaban nem relevans.

Az Uj beépitésre szant terllettel egyidejlileg
zoldterulet nem kerdul kijelolésre.

(A Kijeldlésre kerulé erdéterllet telke a

onkormanyzati  tulajdonba adasroél az | telepilési bnkormanyzat tulajdonaban all.)
onkormanyzat képvisel6-testiletének

teleplilésrendezési szerz6dést kell koétnie | A modositds vonatkozasaban nem
azzal, hogy a teleplilésrendezési | relevans.

szerz6désnek a telepllésrendezési terv

elfogadasaval egy idében kell hatalyba lépnie.
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a 182/2025. (XI11.08.) és a 145/2026. (X.29.) 6nk. hatarozattal médositott

VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO
altalanos eljaras

117/2025. (VIII.28.) 6nk. hat. szerinti 15 médositasi teriiletre

13.§ (1) Borvidéki telepllés borsz6ld
term&helyi katasztere I-II. osztalyu
terlleteihez tartozé foldrészlet — a kiildnleges
mezbgazdasagi Uzemi terilet kivételével —
nem mindsitheté beépitésre szant terlletté.
13. § (2) Az Orszagos Gylumdlcs Termdhely
Kataszter I. és Il. osztalyu terileteihez tartozo
foldrészlet — a kulonleges mezégazdasagi
Uzemi terulet kivételével — nem minésithetd
beépitésre szant terlletté.

Az  Ujonnan
kijelolésével

beépitésre szant terilet
érintett tertlet sem borsz616
terméhelyi katasztere I-I1. osztalyu
terlleteként, sem az Orszagos Gyumolcs
Term6hely Kataszter 1. és |Il. osztalya
tertleteként nem nyilvantartott.

Megfelel.

Miiszaki infrastruktira-halézatok és egyedi épitmények megfeleléségének
igazolasa

A 12. moédositdas OGD-Mezétur-DEL-6 jell, hasznalaton kivilli banyaszati célu mélyfuras
mez6gazdasagi térség terlletén helyezkedik el. A valtozas terlletfelhasznalas valtozassal
nem jar, a megyei terv a banyaszati célu mélyfurasokat nem jeldli.

A modositassal érintett terlletek a IJNSzMTrT Térszerkezeti

tervén abrazolt miszaki

infrastruktdra halézatokat, vagy egyedi épitményeket nem érintik. Megfelel.

ORSZAGOS TERSEGI OVEZETEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

Az alabbi tablazatban mutatjuk be, hogy az orszagos térségi évezetek kdzil melyek érintik

Mezétur kozigazgatasi terlletét, ill. ezek kdzul melyek érintik a moddositassal érintett
terlleteket:
MVM 1 gNSzM :
Trtv Erintettsé
rendelet | TrT. J
Trtv orszagos ovezetei modositassal
A kozig. érintett
ElE e ter. teriletek
koziil
Okologiai halozat magtertiletének : .
1|31 3.1. Svezete igen egyik sem
Okoldgiai haldzat dkoldgiai : _
2| 381 3.1 folyoséjanak évezete gen egyik sem
Okolégiai halézat pufferteriiletének . .
3|31 3.1. Svezete igen egyik sem
Kival6 term&helyi adottsagu szantok . .
4 | 3/2 3.2. Gvezela igen egyik sem
5| 3/3 3.3. Erd6k évezete igen egyik sem
Vilagorokseégi és vilagorokségi
6 | 3/4 3.5. varomanyos terlletek dvezete altal nem -
érintett telepllések
Honvédelmi és katonai célu terulet
RS 38. Ovezete altal érintett telepllések nem B
Jo termBhelyi adottsagu szantoterilet . .
8 1 3.2. Svezete igen egyik sem
Erdételepitésre javasolt tertlet . .
9 2 3.3. Svezete igen egyik sem
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MVM | gNSzM .
Trtv Erintettsé
rendelet| TrT. s
Trtv orszagos Ovezetei modositassal
melléklete kozig. érintett
ter. teriiletek
koziil
10 3 34 Tsikéovédelmi teriilet & ¢ . 1.,2.,7.,8,,
4. ajképveédelmi teriilet 6vezete igen 9. 12. méd.
1.,2.,3.,4.,
11 4 36. | Vizminéség-védelmi teriilet Gvezete | igen | v 849
T 10.,11.,13.,
14.,15. méd.
12 5 3.7. Nagyvizi meder dvezete igen egyik sem
13 6 3.7. VTT-tarozok ovezete nem —

Trtv.: Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek tertletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. toérvény

MVM rendelet: a terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasarol sz6l6 9/2019 (VI. 14.) MvM
rendelet

Tajképvédelmi teriilet 6vezete (JNSzMTrT 3.4. melléklete)
az érintett modositasok* abrazolasaval

0 12.

*. konkrét teriilethez rendelt médositasok, ezen kiviil a HESZ el6irasait érinté maédositasok
kdzil az 1. és 2. modositas érinthet olyan tertleteket, melyek a tajképvédelmi tertlet térségqi
Ovezete altal érintettek.
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Teriiletrendezési kovetelmények:

Az Ovezettel érintett terlletre meg kell hatarozni telepllésrendezési eszkdzokben a
terlletfelhasznalas és az épités helyi rendjének egyedi szabalyait.

Az dvezetben banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati szempontbdl kivett helyekre
vonatkozo elbirasok alkalmazésaval engedélyezhetd.

A kodzlekedési, elektronikus hirkdzlési és energetikai infrastruktura-halozatokat, tovabba az
erémiiveket a tajképi egység megdrzését és a hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasat
nem veszélyeztetd mlszaki megoldasok alkalmazasaval kell megvaldsitani.
Megfeleldség:

A médositasok nem ellentétesek a tajképvédelmi terlilet dvezetre vonatkozé el8irasokkal.
A hatalyos TRE és a HESZ tartaimazza a tajképvédelmi eldirasokat.

Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete (JNSzMTrT 3.6. melléklete)
az érintett médositasok* abrazolasaval

*: konkrét teriilethez rendelt médositasok, ezen kiviil a HESZ eléirasait érinté modositasok
kézulaz 1., 2., 3.,4.,5., 11, 13. és 14. mddositasok is érinthetnek olyan teriileteket, melyek
a vizmin8ség-védelmi teriilet térségi 6vezete altal érintettek.

Teriiletrendezési kovetelmények:

Az Ovezetbe tartozo teleplilések telepilésrendezési eszkdzeinek készitése soran ki kell
jeldlni a vizvédelemmel érintett terileteket. A kijeldlt vizvédelemmel érintett terlletekre
vonatkozo egyedi szabalyokat a helyi épitési szabalyzatban kell megallapitani.

A vizmin6ség-védelmi teriilet 6vezetében banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkoz6 el6irasok alkalmazasaval engedélyezheté.
Megfeleldség:

A modositasok nem ellentétesek az dvezetre vonatkozo elbirasokkal.

A hatalyos TRE és a HESZ tartalmazza a vizvédelmi szabalyokat.
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VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO
altalanos eljaras

Mezétur Varos TRE médositasa a 141/2025. (IX.24.),
a 182/2025. (XI11.08.) és a 145/2026. (X.29.) 6nk. hatarozattal médositott
117/2025. (VIII.28.) 6nk. hat. szerinti 15 médositasi teriiletre
MEGYEI TERSEGI OVEZETEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA
Az alabbi tablazatban mutatjuk be, hogy a megyei térségi 6vezetek kozil melyek érintik
Mezétar koézigazgatasi teruletét, ill. ezek koézul melyek érintik a modositassal érintett
terlleteket:
Erintettség
JNSzmTrT i . o
melléklete 9 k;mg. érintett teriiletek
er. e
koziil
Trtv. altal meghatarozott megyei 6vezetek
f . igen*
14 3.9. Asvanyi nyersanyagvagyon ovezete* igen ;
1-15. méd.
15 3.10. Rendszeresen belvizjarta teriiletek dvezete igen egyik sem
16 3.11. Tanyas teriiletek évezete igen teljes kézig.teriilet
JNSzmTrT-ben egyedileg meghatarozott megyei térségi 6vezetek
17 3.12. térszervezé varosok évezete igen teljes kbzig.teriilet
18 3.13. térségi egyuttmiikddések dvezete nem —
19 3.14. artéri tajgazdalkodas dvezete igen egyik sem
20 3.15. pusztai tajgazdalkodas évezete nem —
* teljes kbzigazgatasi terllettel abrazolt térségi 6vezet, mely a TRE-ben kerlilt pontositasra
Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete (JNSzMTrT 3.9. melléklete)
az érintett médositasok* dbrazolasaval

1. o

10c. § | 10 .

Zenf; %
Nidrogep, bényd

ey,
3

Mezdtar V. szénhidrogén banyatelek

Mez6tdr-szénhidrogén koncesszids kutatasi terllet
7
7

Meldlumv_ &
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a 182/2025. (XI11.08.) és a 145/2026. (X.29.) 6nk. hatarozattal médositott altalanos eljaras
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*: konkrét teriilethez rendelt médositasok, ezen kivill a HESZ el6irasait érinté tovabbi
modositasok is érinthetnek olyan terlleteket, melyek az asvanyi nyersanyagvagyon térségi
Ovezete altal érintettek, illetve ezen belll szénhidrogén banyatelket vagy szénhidrogén
koncessziés kutatasi terlletet érintenek.

Terliletrendezési kovetelmények:

MvM rendelet 8. § (1) Az asvanyi nyersanyagvagyon Ovezetét a telepulésrendezési
eszk6zokben kell tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatarolni.

MvM rendelet 8. § (2) Az (1) bekezdés szerinti tertleten, a telepulésrendezési eszkézdkben
csak olyan terlletfelhasznalasi egység, épitési dvezet vagy dvezet jeldlhets ki, amely az
asvanyi nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti el.

Megfeleldség:

A hatalyos TRE lehatarolja az 6vezet altal érintett teriileteket.

A IV. Szénhidrogén banyatelek a 7-9. modositasokat érinti, a V. Szénhidrogén
banyatelek a 12. moédositast érinti.

A 6-10., 15. médositasok a Mezétur Szénhidrogén Koncesszios kutatasi teriileten belll
helyezkednek el.

Ezen kiviil a HESZ eléirasait érinté tovabbi mdédositasok is érinthetik fenti teriileteket.

A modositasok a szénhidrogén kitermelést és kutatast nem lehetetlenitik el.

Megfelel.

Térszervezo varosok ovezete (jarasi)

Teriiletrendezési kovetelmények és megfelel6ség

Amennyiben a telepllés még nem betelepllt - gazdasagi, lako- és vegyes
terlletfelhasznalasu - fejlesztésre Kkijeldlt terlleteinek aranya meghaladja a belterlilet és
Osszes beépitésre szant terllet egylttes méretének 20 %-at, ugy Uj fejlesztési terilet
kijeldlése kizardélag a mar korabban kijeldlt, és fel nem hasznalt (nem beépilt) fejlesztési
terllet visszasorolasa mellett lehetséges. (JNSzmTrT 6. § (3) bekezdésében meghatarozott
kdvetelmény)

Jelen modositas soran egy Uj lakotelek kerdilt kijelblésre (10.a.), mely kismértékii bévités,
érdemi telepliilési szint( fejlesztésnek nem tekintheté. Mindazonaltal a besorolasaval
parhuzamosan még be nem telepiilt ipari gazdasagi fteriilet keriilt visszasorolasra
beépitésre nem szant védelmi erdé teriiletbe (10.c.).

A TRE készitése és mddositasa soran 2 ha, vagy annal nagyobb egybefliggé lakoterlet
kijelolése esetén, a lakéterilet kijeldlésével egyidejlileg az uj lakoterilet tertletének 10 %-
aval megegyezé, vagy annal nagyobb terileti Uj zoldterlletet kell kijeldlni, mely zoldtertlet
kdzvetlenll kapcsolodik az Uj lakéterilethez és illeszkedik a telepulés zdldfellleti
rendszeréhez. (JNSzmTrT 6. § (5) bekezdésében meghatarozott kovetelmény)

Jelen modositas soran kijelélt uj lakétertilet nem éri el a 2 ha-t (0,1606 ha).

A Gksz terileten a rendeletben meghatarozott feltételek esetén az OTEK eldirasaitol
eltér6en az épitési telek megengedett legnagyobb beépitettsége legfeljiebb 10 %-kal
ndvelhetd, legkisebb zdldfelllete legfelijebb 5%-kal csdkkenthetd. (JNSzmTrT 6. § (6) bek.
szerint)

Jelen moédositas soran Gksz teriilet beépithetéségének, illetve zdldfellileteinek mértéke
nem maodosul.

A TRE készitése és modositasa soran 2 ha-nal nagyobb Uj beépitésre szant gazdasagi
tertlet, lakotertlet kijeldlése csak telepitési tanulmanyterv alapjan térténhet. (JNSzmTrT 6.
§ (8) bekezdésében meghatarozott kdvetelmény)

Jelen moédositas soran 2 ha-t meghaladd (j beépitésre szant gazdasagi teriilet vagy
lakoteriilet nem Kertlilt kijellésre.

Megfelel.
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2.2. MEzOTUR VAROS HELYl EPITESI SZABALYZATANAK ES ANNAK RAJZI
MELLEKLETET KEPEZ® SZABALYOZASI TERVENEK MODOSITASA

Mezétur Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
...12026. (....... ) 6nkormanyzati rendelete

Mezétur Helyi Epitési Szabalyzatarél sz6l6 31/2023. (XI1.18.) dnkormanyzati rendelet
moédositasarol

[1] Mezdétur Varos Onkormanyzata a magyar épitészetrdl szél6 2023. évi C. térvényben
megfogalmazott alapelvek mentén elkdtelezett a telepilésrendezési eszk6zok
jogharmoénidajanak biztositasaban és a helyi épitési tevékenység érdekeinek az
érvényesitésében. Mezétur Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az allami féépitész
zar6 véleményének ismeretében a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz016 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 67. § (9) bekezdésének megfeleléen dént a helyi
epitési szabalyzat médositasanak elfogadasardl a modositasi igények atvezetése céljabol.

[2] Mezétur Varos Onkormanyzata KépviselS-testlilete a magyar épitészetrél szol6 2023. évi
C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32.
cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi énkormanyzatairdl szél6 2011. évi
CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatarozott feladatkérében eljarva, a
teleplléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VII.15.) Korm.rendelet 62. §
(1) bekezdés a) és b) pontjaban és a 11. mellékletében biztositott véleményezési jogkdrben
eliar6 szervek, valamint Mezétar Varos Onkormanyzata Képviseld-testiletének a
telepllésfejlesztéssel, teleplilésrendezéssel és telepiléskép-érvényesitéssel 6sszefliggd
partnerségi egyeztetés helyi szabalyairdl szolo 19/2017. (X.2.) dnkormanyzati rendeletében
meghatarozott partnerek vélemeényének kikérésével a kovetkez6ket rendeli el:

1.§

(1) Mezétar Varos Helyi Epl’tégi Szabalyzatardl szélé 31/2023. (XI1.18.) édnkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: HESZ) 24.§-a a kovetkez6 (7) bekezdéssel egészil ki:

»(7) Biztonsagi okokbdl a felszamolt OGD-Mezétur-Dél-6 jelli hasznalaton kiviili
banyaszati céli mélyfurasu kat kbzéppontjatol szamitott 10,0 m-es sugaru Kor altal
érintett terilet épitési tilalommal érintett.”

(2) AHESZ 25.§ (5) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés |ép:

#(5) Lakoteriilet épitési évezeteiben a 2023. december 18. uténi telekalakitas révén
kialakulé, a legkisebb kialakithaté telekméret haromszorosat meghaladé
telekméret esetén a legnagyobb terepszint feletti beépitettség szamitasnal a
legkisebb kialakithato telekméret haromszorosat lehet maximalisan alapul venni.”

(3) A HESZ 29.§-a a kdvetkez6 (2a) bekezdéssel egésziil ki:

»(2a) Oldalhataron all6 beépités esetén éplilet az (1) és (2) bekezdésben
oldalhatarként meghatarozott telekhatartdl legfeljebb 1,00 m-re helyezheté el az
épitési helyen beliil.”

(4) A HESZ 29.§ (3) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés Iép:

+(3) Az elbkert felbli épitési vonal beépitett utcaszakasz esetében legalabb 70%-ban
az ingatlan-nyilvantartasban is bejegyzett épliletek kialakult épitési vonalahoz
igazodo legyen, kivéve, ha az épitési 6vezet, bvezet elbirasai err6l masként
rendelkeznek.”
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(5) A HESZ 29.§ (4) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés |ép:

»(4) Amennyiben az utcaban jellemzé el6kertméret nem allapithaté meg, ugy az el6kert
mélysége, mely egyben épitési vonal is, 5 m, kivéve, ha az épitési bvezet, bvezet
elGirasai err6l maskent rendelkeznek.”

(6) AHESZ 29.§-a a kdvetkezé (5) bekezdéssel egésziil ki:

»(5) Lakoterliletek épitési 6vezeteiben épliletek az épitési bvezetben elGirt beépitési
maodtol eltéréen szabadonallo médon is elhelyezhetbk az alabbi esetekben:

a) saroktelek, vagy

b) 24,0 m-t eléré telekszélességli telek, kivéve a helyi teriileti védelem alatt allo
vagy teleplilésképi szempontbdl meghatarozo teriileten lévé telkeket.”

(7) A HESZ 32. § (8) bekezdés e) pont helyébe az alabbi rendelkezés lép:
»€) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 40 %, saroktelek esetén 50 %”
(8) AHESZ 33.§-a a kdvetkezé (7a) bekezdéssel egésziil ki:

,(7a) A kertvarosias lakotertilet épitési 6vezeteiben ...-ig! az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzett vagy igazoltan jogszerlen éplilt lakbépliletek bévitése esetén, a
bévitmény legmagasabb pontja legfeljebb a meglévé lakdéplilet legmagasabb
pontjaval megegyezé lehet, abban az esetben is, ha a meglévé lakéépiilet
épliletmagassaga meghaladja az épitési vezetben elbirt értéket.”

(9) A HESZ 36.§ (7) bekezdés ia) pontja helyébe az alabbi rendelkezés Iép:
Ja) az elékert: 5,0 m”
(10) A HESZ 36.§ (7) bekezdése az alabbi id) ponttal egésziil ki:

,id) A 2023. december 18. elétt kialakult 1500 m2-nél kisebb telek esetében az oldal-
és a hatsokert mérete 6,0 m-ig csbkkenthets”

(11) A HESZ 40.§ (5) bekezdés g) pontja helyébe az alabbi rendelkezés Iép:
».9) Az elbkert: legalabb 5,0 m”
(12) A HESZ 40.§ (5) bekezdése az alabbi h) ponttal egésziil ki:

,N) Az épitési hatarvonal nem lehet kbzelebb a Holt-Kérés épitési telekhez legkbzelebb
esé telekhataratol szamitott 10,0 m-nél, melyet az épitési hely meghatarozésanal
az el6-, oldal- és hatsokert betartasa mellett figyelembe kell venni.”

2.§
A HESZ
a)1. melléklete helyébe az 1. melléklet,
b) 2. melléklete helyébe a 2. melléklet

lép.
3.§.

E rendelet ....-én Iép hatalyba.

Mezé6tur, 2026......

polgarmester jegyz6

! jelen HESZ mddositas hatalybalépése idépontjanak datuma
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1. melléklet

»SZT-1” jelii Szabalyozasi terv |. (Belteriilet)
2. melléklet

»SZT-11” jelii Szabalyozasi terv |l. (Kiilteriilet)

Jelen véleményezési tervdokumentdacioban a moédositassal érintett teriiletekre
vonatkozé szabalyozasi tervi modositasok modositdé kivonatokon keriilnek
bemutatasra, a kbnnyebb kdvethet6ség érdekében.

A mobdositasokkal egybeszerkesztett terviapok az Onkormanyzati jovahagyadsra
keriilnek kidolgozasra.

A HESZ 1. MELLEKLETET, A ,,SZT-I” JELU ,,SZABALYOZASI TERV .
(BELTERULET)” TERVLAPOT MODOSITO KIVAGATOK
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VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO
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10. médositas kapcsan
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Mezétar Varos TRE médositasa a 141/2025. (1X.24.),
altalanos eljaras

a 182/2025. (XI11.08.) és a 145/2026. (X.29.) 6nk. hatarozattal médositott
117/2025. (VIII.28.) 6nk. hat. szerinti 15 médositasi teriiletre
A HESZ 2. MELLEKLETET, A ,,SZT-II” JELU ,,SZABALYOZASI TERV |I.

(KULTERULET)” TERVLAPOT MODOSITO KIVAGATOK

8. modositas kapcsan
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7
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9. moédositas kapcsan
w3 P
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ALATAMASZTO MUNKARESZEK
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Mezétar Varos TRE médositasa a 141/2025. (1X.24.),
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3. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

3.1. TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASAT MEGALAPOZO DONTES

BEMUTATASA

MEZOTUR VAROS Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a 141/2025. (1X.24.), a 182/2025.
(XI11.08.) valamint a 145/2026. (X.29.) 6nkormanyzati hatarozatokkal modositott 117/2025.
(VIN1.28.) 6nkormanyzati hatarozataban Mez6tur Varos teleplilésrendezési eszkézeinek az
alabbiakban ismertetett modositasait hatarozta el. Az aldbbi tablazatban dsszefoglaléan
mutatjuk be, hogy mely médositasok esetében keriil sor a TSZT és HESZ mdédositasra, illetve,
hogy a modositas soran sor kerlil-e Ujonnan beépitésre szant tertlet kijeldlésére:

Az egyes médositasok kapcsan torténd TSZT, HESZ és annak rajzi mellékletét képezé SZT médositasok,
valamint djonnan kijelolésre keriil beépitésre szant teriiletek 6sszefoglalé tablazata

sorszam

modositas targya

hrsz.

TSZT
modositas

HESZ
modositas

ujonnan
beépitésre
szant
terilet

Az oldalhataron allé
beépitési mad definicidjanak
pontositasa - az épitési
helyen, az oldalhatartol
legfeljebb 1,00 m-re legyen
elhelyezhet6 az épllet.

csak HESZ
modositas

nem

Az Uh-1 jel épitési
Ovezetben elbirt 5,00 méter
elékert ne legyen kotelezéen
az épitési vonal helye.

csak HESZ
modositas

nem

Lakoterllet épitési
Ovezeteiben saroktelkek és a
18 m-nél szélesebb telkek
esetén lehetbség legyen
szabadonall6 beépitési
maodra is.

csak HESZ
modositas

nem

Kisvarosias lakoterileten
lévé saroktelkek legnagyobb
terepszint feletti
beépitettsége 50% legyen.

csak HESZ
modositas

nem

A kertvarosias lakoterileten
a korabban engedéllyel épiilt
és az ingatlan-
nyilvantartasban is
bejegyzett kétszintes,
lapostetds lakdéplletek
bdvitése esetén a bovitmény
legmagasabb pontja
legfeljebb a meglévd
lakéépulet legmagasabb
pontjaval megegyezd lehet.

csak HESZ
modositas

nem

A XIX. és a XVIII. utca
sarkan lévé kozlekedési
tertilet ovezetbdl lakoterlilet
épitési dvezetbe sorolni kb.
9 m x 17 m tertletet

3061/1

csak SZT
modositas

nem
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altalanos eljaras

sorszam

modositas targya

hrsz.

TSZT
modositas

HESZ
modositas

ujonnan
beépitésre
szant
terilet

Sarkanyfoki utca (Peres
aduléterilet) udild telkekkel
(hrsz.:13017-13018/6)
hataros vizparti Ut felosztasa,
uduléterilet épitési
Ovezethez sorolasa.

1301811,
13018/7

csak SZT
modositas

nem

Fels6részivizkoz
aduléterdlet, (hrsz.: 13413 —
13103) (idiil6 telkekkel
hataros vizparti ut felosztasa,
Udaléterdlet épitési
Ovezethez sorolasa.

13414,
13160/2

csak SZT
modositas

nem

A Takécs tanya utca 12999
hrsz.-u Gdulé telkéhez
(saroktelek) telek-
kiegészitésként az 12958
hrsz.-0 6nkormanyzati
tulajdonu ut egy része
keruljon Gduléterilet épitési
Ovezetbe, a minimalis
Utszélesség megtartasaval.

12958

csak SZT
modositas

nem

10.a.

Az Ev-2 jelii véderd6 egy
részébdl, a hrsz.: 6281, és
6282 Lke-2 jelli lakodvezet
telkei mellett, minimalis telek
méret szélességgel Lke-2
jelt — 4j beépitésre szant
tertletként - 1 db lakotelek
kialakitasa

10.

10.b.

Kodaly Zoltan és Homoki
Nagy Istvan utca kdzott, az
Lke-2 épitési Gvezet egy
részéb6l a hrsz.: 6286, 6283,
6282 ingatlanok elbtti terllet
keriljon kézlekedési tertilet
Ovezetbe.

6299/1
egy része

10.c.

Uj beépitésre szant teriilet
kijeldlése miatt erd6potias.

2135/2

csak SZT
moédositas

igen

nem

nem

11.

Lakoterileten a legkisebb
kialakithato telekméret
haromszorosat meghaladd
telek méret esetén a
legnagyobb terepszint feletti
beépitettség szamitasnal a
legkisebb kialakithatd
telekméret haromszorosat
lehessen maximalisan alapul
venni.

csak HESZ
modositas

nem

12.

Epitési tilalom jeldlése a
SZTFH-BANYASZ/11841-
3/2024 iktatészamu végzés
alapjan a felszamolt OGD-
Mezétar-DEL-6 jeld,
hasznalaton kivili banyaszati

0877/10-
11-12-13

nem
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: ujonnan
TSZT HESZ beépitésre

moédositas | moédositas szant

teriilet

sorszam modositas targya hrsz.

célu mélyfuras koril 10 m

sugaru korben (a tilalom

javasolt tertilet nagysaga:
314 m?).

A Gksz-1 jelli épitési csak HESZ

13. oOvezetben az el6kert 5,00 m — modositas nem
legyen.

A Gksz-1 jelli épitési
oOvezetben a mar kialakult
14 1500 m? alatti teriilet(i . csak HESZ nem

' ingatlanok esetében az modositas
oldalkert és a hatsékert 6,00-

6,00 m-re csOkkenjen.
Az 1842 hrsz.-u Gip-1 épitési

Ovezetbe tartozo telken csak SZT
15. epitési hely kijel6lése a 1842 — . oy nem

A maodositas
tervezett telekosztas
figyelembevételével

A tervezett modositasokat a 3.3. fejezet mutatja be részletesen.

3.2. A TELEPULES HATALYOS TELEPULESFEJLESZTESI DOKUMENTUMAI,
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEI ES TELEPULESKEPI DOKUMENTUMAI

3.2.1. Telepulésfejlesztési dokumentumok

Mez6tur Varos hatalyos telepuilésfejlesztési koncepcidjat és Integralt Telepulésfejlesztési
Stratégiajat az ITS Konzorcium - TRENECON COWI Tanacsado és Tervezé Kft., MEGAKOM
Stratégiai Tanacsado Iroda Kft. készitette, amit az Onkormanyzat 2015-ben fogadott el.

3.2.1.1. Integralt Telepulésfejlesztési Stratégia

Mezétar Varos Onkormanyzata 191/2015. (1X.24.) képviseld-testiileti hatarozataval fogadta el
Mezétar Integralt Telepllésfejlesztési Stratégiajat (191/2015. (1X.24.) KT hatarozat 1. sz.
melléklete).

3.2.1.2. Telepiilésfejlesztési koncepcio

Mezétar Varos Onkormanyzata 191/2015. (1X.24.) képvisel6-testiileti hatarozataval fogadta el
Mez6tur Teleplilésfejlesztési koncepcidjat (191/2015. (1X.24.) KT hatarozat 3. sz. melléklete).

3.2.2. Teleplilésrendezési eszk6zok

Mez6tur Varos hatalyos teleplilésrendezési eszkdzeit az Onkprmér)yzat 2023-ban fogadta el.
A teleplilésrendezési eszk6zoket az Planner-T Kft. és a TAJOLO-TERV Kft. altal vezetett
tervezdi-team készitette.

A hatalyos telepllésrendezési eszk6zdk a 314/2012. (IX.8.) Korm. rendelet
(tovabbiakban:314/2012.R.) szerinti tartalommal és jelmagyarazat alkalmazasaval készultek
el. A hatalyos teleplilésrendezési eszk6zok az alabbiak:
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3.2.2.1. Telepulésszerkezeti terv

Mezétar Varos Onkormanyzata 191/2023. (XI1.14.) képvisel6-testiileti hatarozataval fogadta el
Mez6tur Teleplilésszerkezeti tervét. A hatarozat az alabbi mellékleteket tartalmazza:

— 1. melléklet: ,TSZT” jelii ,Teleplilésszerkezeti terv” cimdii tervlap
— 2. melléklet: Mezébtur Varos Teleplilésszerkezeti terv leirasa
— 3. melléklet
o 3.1. melléklet: ,Teriiletfelhasznalas valtozasok” cimi tablazat
o 3.2. melléklet: ,Terliletfelhasznalas valtozasok” cimii tervlap
— 4. melléklet: Mezbtur Varos tertileti mérlege

— 5. melléklet: Mezébtur Teleplilésszerkezeti tervének a terliletrendezési tervekkel valo
0sszhang igazolasa

— 6. melléklet: A biolbgiai aktivitasérték szamitas eredménye
3.2.2.2. Helyi épitési szabalyzat (HESZ) és szabalyozasi tervek
Mezétar Varos Onkormanyzata Mezétar Helyi Epitési Szabalyzatat (tovabbiakban: HESZ)

31/2023. (XI1.18.) 6nkormanyzati rendeletével fogadta el. A HESZ az alabbi mellékleteket
tartalmazza:

— 1. melléklet: SZT-I jelii Szabalyozasi tervlap — Belteriilet

— 2. melléklet: SZT-II jelli Szabalyozasi terviap — Kliltertilet
— 3. melléklet fluggeléket tartalmazo, az orszagos telepllésrendezési és épitési
kovetelmények egyes elbirasaitol valo eltérések felsorolasat tartalmazza

3.2.3. A varos teleplilésképi dokumentumai
3.2.3.1. Mezétur Varos Telepulésképi Arculati Kézikonyve

Mezétar Varos Onkormanyzata Mezétur Varos Telepiilésképi Arculati  Kézikdnyvét
(tovabbiakban: TAK) a 230/2017. (XI1.21.) képviselb-testileti hatarozattal fogadta el.

3.2.3.2. Mezétur Varos Telepiulésképi védelmérol sz6l6 rendelete

Mezétar Varos Onkormanyzata Mezétar varos telepiilésképi védelmérdl szolé rendeletét a
28/2017. (XI1.28.) 6nkormanyzati rendelettel allapitotta meg, a tovabbiakban: TKR.
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3.3. A TERVEZETT MODOSITASOK ISMERTETESE

1. MODOSITAS

A médositas soran ujonnan beépitésre szant teriilet nem keriil kijelolésre.

la) Mdodositas targya, célja

— 117/2025. (VII1.28.) képvisel6-testiileti hatarozat 1.1. pontja szerinti médositas

— Médositassal érintett teriilet: Altalanos eliras modositdsa az oldalhataron allo
beépitésre vonatkozdban

A modositas targya az oldalhataron allé beépitési moéd definicidjanak pontositasa, annak
érdekében, hogy az épitési helyen az oldalhatartol legfeljebb 1,00 m-re legyen elhelyezhetd
az épulet. A modositas az egyertelmil értelmezést, valamint a telepllésképi szempontok
érvényesitését szolgalja.

1b) A mdédositassal érintett teriilet bemutatasa

A moédositas altalanos érvényd, a teljes kdzigazgatasi tertileten valamennyi oldalhataron allo
beépitésre vonatkozik.

1c)A moédositas a hatalyos TRE-ben

A hatalyos HESZ jelenleg nem fogalmaz meg el6irast oldalhataron all6 beépités esetén az
elhelyezendd épulet oldalhatartdl mért maximalis tavolsagara vonatkozdan.

1d) A tervezett TRE mddositas ismertetése

A fentebb ismertetett tervezett médositas megvaldsitasa érdekében
— TSZT mdédositas: nem sziikséges
— a HESZ széveges el6irésainak médositdsa: sziikséges
A HESZ 29. §-a a kdvetkezé (2a) bekezdéssel egésziil ki:

s(2a) Oldalhataron all6 beépités esetén éplilet az (1) és (2) bekezdésben oldalhatarként
meghatarozott telekhatartol legfeljebb 1,00 m-re helyezheté el az épitési helyen bellil.”

— a Szabdlyozasi terv médositasa: nem sziikséges

le)Szakagi vizsgalatok és javaslatok kiegészitése

Mezétur hatalyos TRE-hez teljeskorli szakagi — kozlekedés, tajrendezés, kdozmi és
hirkozlési, kornyezetvédelmi — vizsgalati és alatamasztoé javaslati munkarészek késziltek.

A tervezett 1. modositas nem teszi szikségessé a szakagi vizsgalatok és javaslatok
kiegészitését.
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2. MODOSITAS

A médositas soran Gjonnan beépitésre szant terulet nem keriil kijelolésre.

2a) Modositas targya, célja

— 117/2025. (VIII.28.) képviselb-testiileti hatarozat 1.2. pontja szerinti médositas

— Méodositassal érintett teriilet: hétvégihazas iidiil6teriilet épitési 6vezetébe (Uh-1)
sorolt ingatlanok

Az Uh-1 épitési dvezetben el6irt 5,00 méter elékert ne legyen kételezéen az épitési vonal
helye.

2b) A moédositassal érintett teriilet bemutatasa

Az Uh-1 épitési dvezetbe sorolt ingatlanok, melyek a Peresi-Holt-Kérés, valamint a Turtéi-Holt-
Kords mellett helyezkednek el.

/ P

/ | I
=
i
2

L

,,,,,,

2C)A mdodositas a hatalyos TRE-ben

A HESZ 40. § (5) bekezdés g) pontja szerint az elékert mérete 5,0 m, mely jelenleg egyben
kételezb épitési vonalat is jelent.

2d) A tervezett TRE médositas ismertetése

A fentebb ismertetett tervezett médositas megvalodsitasa érdekében
— TSZT mdédositas: nem sziikséges

— a HESZ széveges el6irésainak médositdsa: sziikséges
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A HESZ 29. § (3) bekezdés rendelkezése az alabbiakkal egésziil ki () széveq):

.(3) Az el6kert fel6li épitési vonal beépitett utcaszakasz esetében legalabb 70%-ban az
ingatlan-nyilvantartasban is bejegyzett éplletek kialakult épitési vonalahoz igazodd
legyen, kivéve, ha az épitési vezet, bvezet elbirasai err6] masként rendelkeznek.”

A HESZ 29. § (4) bekezdés rendelkezése az alabbiakkal egésziil ki (1) széveg):

»(4) Amennyiben az utcaban jellemzé el6kertméret nem allapithatdé meg, ugy az elbkert
mélysége, mely egyben épitésivonal is, 5 m, kiveve, ha az épitési bvezet, dvezet eldirasai
err6l masként rendelkeznek.”

A HESZ 40. § (5) bekezdés g) pontja az alabbiak szerint médosul (1j széveg):
»9) Az elbkert: legalabb 5,0 m”

Fenti elGirasok valtozasaval oGsszefuggésben, az eéplletek vizparttol valé megfeleld
tavolsaganak biztositasa érdekében a HESZ 40. § (5) bekezdése az alabbi h) ponttal egészlil
ki:

,h) Az épitési hatarvonal nem lehet kézelebb a Holt-Korés épitési telekhez legkbzelebb esé

telekhataratol szamitott 10,0 m-nél, melyet az épitési hely meghatarozasanal az eld-,
oldal- és hatsokert betartasa mellett figyelembe kell venni.”

— a Szabadlyozasi terv médositasa: nem sziikséges

2e)Szakagi vizsgalatok és javaslatok kiegészitése

Mezétur hatalyos TRE-hez teljeskdrli szakagi — kozlekedés, tajrendezés, kdzmi és
hirkodzlési, kdrnyezetvédelmi — vizsgalati és alatamaszt6 javaslati munkarészek készdltek.

A tervezett 2. moédositas nem teszi szlikségessé a szakagi vizsgalatok és javaslatok
kiegészitését.

Az alatamaszto javaslatban megfogalmazasra kerilt, hogy a vizfolyasok, holtagak mentén
torekedni kell a zdldfellleti sdvok megtartasara, illetve szikség szerinti kialakitasara, mely
vizvédelmi, tajképvédelmi és dkoldgiai szempontbdl is indokolt. Ennek érdekében tovabbi - a
vizparthoz kdzeli beépitést korlatozo - eldiras keriilt beépitésre a HESZ-be, mely szerint az
epitési hatarvonal nem lehet koézelebb a Holt-Kérés épitési telekhez legkbézelebb esé
telekhataratél szamitott 10,0 m-nél, abban az esetben sem, ha ezt az el6- vagy hatsékertre
vonatkozo elbiras lehetévé tenné.
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3.MODOSITAS

A médositas soran Gjonnan beépitésre szant terulet nem keriil kijelolésre.

3a) Modositas targya, célja

— 117/2025. (VIII.28.) képviselb-testiileti hatarozat 1.3. pontja szerinti médositas
— Méodositassal érintett teriilet: lakoteriiletek épitési 6vezeteibe sorolt ingatlanok

Saroktelkek és a 24 m szélességet elér§ telkek esetén lehet6ség legyen szabadonalld
beépitési modra is, figgetlenil az épitési dvezetben elbirt beépitési maodtol.

3b) A moédositassal érintett teriilet bemutatasa

Mez6tur varos lakéterileti épitési Gvezeteibe sorolt ingatlanjai.

3c)A modositas a hatalyos TRE-ben

A hatalyos HESZ Mezétur lakéteriileti épitési dvezeteiben — kivéve nagyvarosias lakéteriilet
épitési dvezete - jelenleg oldalhataron allé beépitést tesz lehetévé, nem fogalmaz meg eltérd
el6irast a saroktelkek vonatkozasaban.

3d) A tervezett TRE médositas ismertetése

A fentebb ismertetett tervezett médositas megvaldsitasa érdekében

— TSZT mdédositas: nem sziikséges

s

— a HESZ széveges elbirdsainak médositdsa: sziikséges
A HESZ 29. §-a a kdvetkezd (5) bekezdéssel egésziil ki:

»(5) Lakoteriiletek épitési ovezeteiben épliletek az épitési 6vezetben elbirt beépitési modtol
eltérb6en szabadonallo modon is elhelyezhetbk az alabbi esetekben:
a) saroktelek, vagy
b) 24,0 m-t eléré telekszélesséql telek, kivéve a helyi teriileti védelem alatt allé6 vagy
telepiileskepi szempontbol meghatarozo tertileten lévo telkeket.”

— a Szabadlyozasi terv médositasa: nem sziikséges

3e)Szakagi vizsgalatok és javaslatok kiegészitése

Mez6tur hatalyos TRE-hez teljeskorli szakagi — kozlekedés, tajrendezés, kdzmi és
hirkodzlési, kdrnyezetvédelmi — vizsgalati és alatamaszto javaslati munkarészek késziltek.

A tervezett 3. moédositas nem teszi szlikségessé a szakagi vizsgalatok és javaslatok
kiegészitését.
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4 MODOSITAS

A médositas soran Gjonnan beépitésre szant terulet nem keriil kijelolésre.

4a) Mdodositas targya, célja

— 182/2025. (XI1.08.) kt. hatarozattal modositott 117/2025. (VIII.28.) képvisel6-
testiileti hatarozat 1.4. pontja szerinti médositas

— Moddositassal érintett teriilet: Lk-1 jelii kisvarosias lakéteriilet épitési 6vezetbe
sorolt ingatlanok

Lk-1 jellG kisvarosias lakotertilet épitési Ovezetbe sorolt terlilet saroktelkein a legnagyobb
terepszint feletti beépitettség 50% legyen.

4b) A moddositassal érintett teriilet bemutatasa

Mezétur varos Lk-1 jell kisvarosias lakétertlet épitési dvezetbe sorolt saroktelkei.

4c)A mddositas a hatalyos TRE-ben

A hatalyos HESZ jelenleg egységesen kezeli az Lk-1 jel(i kisvarosias lakéteriiletet, nem
fogalmaz meg kilén elbirast a saroktelkekre vonatkozoan.

4d) A tervezett TRE moédositas ismertetése

A fentebb ismertetett tervezett médositas megvaldsitasa érdekében
— TSZT moédositas: nem sziikséges
— a HESZ széveges el6irdsainak médositdsa: sziikséges
A HESZ 32. § (8) bekezdés e) pont az alabbiakkal egésziil ki (1 sz6veg):
,€) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 40 %, saroktelek eseten 50 %”

— a Szabdlyozasi terv médositasa: nem sziikséges

4e)Szakagi vizsgalatok és javaslatok kiegészitése

Mezétur hatélyos TRE-hez teljeskori szakagi — kozlekedés, tajrendezés, kdzmi és
hirkozlési, kornyezetvédelmi — vizsgalati és alatamaszto javaslati munkarészek késziltek.

A tervezett 4. modositas nem teszi szikségessé a szakagi vizsgalatok és javaslatok
kiegészitését.
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5.MODOSITAS

A médositas soran ujonnan beépitésre szant teriilet nem keriil kijel6lésre.

5a) Modositas targya, célja

— 117/2025. (VIII.28.) képviselb-testiileti hatarozat 1.5. pontja szerinti médositas

— Modositassal érintett teriilet: kertvarosias lakoéteriilet épitési 6vezetbe sorolt
ingatlanok

A kertvarosias lakoterlileten a korabban engedéllyel épllt és az ingatlan-nyilvantartasban is
bejegyzett kétszintes, lapostetds lakdépliletek bbévitése esetén a bdvitmény legmagasabb
pontja legfeljebb a meglévé lakoépulet legmagasabb pontjaval megegyezé lehet. A médositas
a szerzett jogok védelmét szolgalja.

5b) A moédositassal érintett teriilet bemutatasa

Mez6tur varos kertvarosias lakotertilet épitési Ovezeteibe sorolt ingatlanjai.

5c)A mddositas a hatalyos TRE-ben

A hatalyos HESZ jelenleg nem tartalmaz kiilon eléirast a kétszintes, lapostetds lakoépliletekre
vonatkozoan.

5d) A tervezett TRE médositas ismertetése

A fentebb ismertetett tervezett médositas megvaldsitasa érdekében
— TSZT mdédositas: nem sziikséges
— a HESZ széveges el6irdsainak médositasa: sziikséges
A HESZ 33. §-a a kdvetkezd (7a) bekezdéssel egésziil ki:

s(7a) A Kkertvarosias lakoteriilet épitési bvezeteiben ...-ig* az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzett vagy igazoltan jogszerien éplilt lakdépliletek bévitése esetén, a bévitmény
legmagasabb pontja legfelijebb a meglévé lakdéplilet legmagasabb pontjaval megegyezé
lehet, abban az esetben is, ha a meglévd lakoéplilet épliletmagassaga meghaladja az
épitési 6vezetben eldirt értéket.”

*: jelen HESZ modositas hatalybalépése idépontjanak datuma
— a Szabadlyozasi terv médositasa: nem sziikséges

5e)Szakagi vizsgalatok és javaslatok kiegészitése

Mezétur hatalyos TRE-hez teljeskorlii szakagi — kozlekedés, tajrendezés, kdzmi és
hirkodzlési, kérnyezetvédelmi — vizsgalati és alatamaszto javaslati munkarészek késziltek.

A tervezett 5. moédositas nem teszi szlikségessé a szakagi vizsgalatok és javaslatok
kiegészitését.
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6.MODOSITAS

A médositas soran Gjonnan beépitésre szant teriilet nem keriil kijel6lésre.

6a) Modositas targya, célja, a tervezett fejlesztés ismertetése

— 117/2025. (VIII.28.) képviselb-testiileti hatarozat 1.6. pontja szerinti médositas
— Moédositassal érintett teriilet: 3061/1 hrsz.-u telek

A XIX. és a XVIII. utca sarkan Iévd kozlekedési terlilet dvezet csokkentésével 0,0159 ha tertlet
falusias lakotertlet épitési Ovezethez kertl atsorolasra.

6b) A moédositassal érintett teriilet bemutatasa

A 3061/1 hrsz.-u kézterileti telek XIX. és a XVIII. utca sarkan talalhato kozlekedési célra nem
hasznalt, gyepes része, mely lakotelkekhez kapcsolddik. A szomszédos kis méreti
lakotelekhez csatolasa kedvez6bb lakokoérnyezetet eredményez, a kialakulé nagyobb telek az
Ovezet elbirasainak jobban megfelel.

6c)Beépitettség jellemzbi, az épliletek vizsgalata (rendeltetés,
beépités jellemzbi)

A modositassal érintett terilet
kistelkes, falusias jelleg,
viszonylag slUrli  beépitettségi
terlleten helyezkedik el, jelenleg
beépitetlen.

6d) A moddositas a hatalyos TRE-ben

A moédositassal érintett tertlet:

— Telepiilésszerkezeti tervben:
o falusias lakoteriilet (Lf)

— HESZ-ben és annak rajzi mellékletét képezé ,,SZT-1” jelii ,,Szabalyozasi terv |.
Belteriilet” tervliapon:

o koézuti kbzlekedési tertlilet — egyéb helyi ut

— A Telepiilésszerkezeti terv és a HESZ (SZT-1 jelii tervlap) nem tartalmaz
érintettségeket, korlatozo tényezSket a modositassal érintett tertiletre vonatkozoéan.
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. Kivonat a hatalyos Szabalyozasi tervbél
Kivonat a hatalyos TSZT-bdl (HESZ 1. mellékletét képezé SZT-I. jelii Szabalyozasi
terv |. - Belteriilet terviap)

A vizsgalt- és modositassal érintett terliletet nem érinti orszagos vagy helyi védett vagy védelemre
tervezett-, vagy ex lege védett természeti terlilet. A tervezéssel érintett terilet nem része tovabba
a Natura 2000 terlletek halézatanak. A vizsgalt- és a modositassal érintett terllet terlletrendezési
tervben lehatarolt 6koldgiai haldzat terlleteit és tajkeépvédelmi tertilet dvezetét nem érinti.

A vizsgalt- és modositassal érintett terilet nem érint vilagordkségi, vagy vilagorokségi varomanyos
tertletet, miemléket, miemlék egyuttest, nem érint tovabba emlékhelyet, torténeti telepulési
terlletet, torténeti kertet, torténeti tgjat, helyi jelentéségl védett mivi értéket, tovabba régészeti
lel6helyet.

6e)A tervezett TRE moédositas ismertetése

— A moddositassal érintett terilet nagysaga: 0,0159 ha
— Teruletfelhasznalas valtozast nem eredményez.

Az el6z6ekben ismertetett tervezett médositas megvaldsitasa érdekében

— TSZT mdédositas: nem sziikséges
— a HESZ széveges el6irdsainak médositésa: nem sziikséges

— a HESZ rajzi mellékletét képezé ,,SZT-1” jelii ,,Szabalyozasi terv |. (Belteriilet) c.
tervlap moédositasa sziikséges.

Az SZT-I. jeli ,Szabalyozasi Terv I. (Beltertlet) tervlapon a 3061/1 hrsz.-u kdzut terilete a
XIX. és a XVIII. utca sarkan talalhato kiteresedés 0,0159 ha teriletével csokken, ,egyéb helyi
ut” kozlekedési terilet Ovezetbdl Lf-1 épitési Ovezetbe kerll atsorolasra. A levalasztott
telekrész és a 3063 hrsz. telek hataran javasolt telekhatar megszuintetd jel kerul feltintetésre.
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Kivonat a hatalyos SZT-bél Kivonat a tervezett SZT-bol (HESZ 1. melléklet, SZT-I.

(HESZ 1. melléklet, SZT-I. jelii Szabalyozasi terviap - jelti Szabalyozasi terviap — Belteriilet, tervezett
Belteriilet) modositasa)
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6f) Szakagi vizsgalatok és javaslatok kiegészitése

Mezétur hatalyos TRE-hez teljeskorll szakagi — kozlekedés, tajrendezés, kdzmi és
hirkozlési, kornyezetvédelmi — vizsgalati és alatamasztoé javaslati munkarészek késziltek.

A tervezett 6. modositas nem teszi szikségessé a szakagi vizsgalatok és javaslatok
kiegészitését.
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7.MODOSITAS

A médositas soran Gjonnan beépitésre szant teriilet nem keriil kijel6lésre.

7a) Modositas targya, célja

— 117/2025. (VIII.28.) képviselb-testiileti hatarozat 1.7. pontja szerinti médositas
— Moédositassal érintett teriilet: 13018/1, 13018/7 hrsz.-u telkek

Sarkanyfoki utca (Peres udulGterllet) 13017-13018/6 hrsz.-G udul6 telkekkel hataros vizparti
ut felosztasra kerul, az Uh-1 jell hétvégihazas udil6terllet épitési 6vezethez kerill atsorolasra.

7b) A moédositassal érintett teriilet bemutatasa

A 13018/1, 13018/7 hrsz.-u 6nkormanyzati tulajdonu uttertlet kbzlekedési célra nem hasznalt.
A szomszédos telektulajdonosok ezen a telken keresztil kézelitik meg a Holt-Kéros partjat, a
terllet fenntartasat is 6k végzik. Emiatt az dnkormanyzatnak szandékaban all az egyes
telektulajdonosok szamara a telkiik és a vizpart koz6tt talalhatoé teriletsavot értékesiteni.

7c)Beépitettség jellemzbi, az épliletek vizsgalata (rendeltetés,
beépités jellemzbi)

A modositassal érintett terllet a hétvégihazas udulételkek melletti keskeny beépitetlen
terlletsav, melyet a szomszédos Uuduléterllet tulajdonosok hasznalnak a vizpart
megkodzelitésére.
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7d) A moédositas a hatalyos TRE-ben

A médositassal érintett terllet:
— Telepiilésszerkezeti tervben:
o hétvégihazas ddiiléteriilet (Un)

— HESZ-ben és annak rajzi mellékletét képezé ,,SZT-11” jelii ,,Szabalyozasi terv Il.
Kiilteriilet” tervlapon:

o kézuti kbzlekedesi teriilet — egyéb helyi ut

— A Telepiilésszerkezeti terv és a HESZ (SZT-Il jelii terviap) az aldbbi
érintettségeket, korlatozé tényezbket tiinteti fel a modositassal érintett
teriiletekre vonatkozdéan:

o tajképvédelmi terulet dvezete

o Vvizminéség-védelmi terilet dvezete

o viz 6,0 m-es fenntartasi savja

o Mezétur IV. -szénhidrogén banyatelek

o Mezébtur-szénhidrogén koncesszios kutatasi tertlet

. Kivonat a hatalyos Szabalyozasi tervb6l
Kivonat a hatalyos TSZT-bol (HESZ 2. mellékletét képez6 SZT-II. jelii Szabalyozasi
terv Il. - Kulteriilet terviap)

A vizsgalt- és modositassal érintett terlletet nem érinti orszagos vagy helyi védett vagy
védelemre tervezett-, vagy ex lege védett természeti teriilet. A tervezéssel érintett tertilet nem
része tovabba a Natura 2000 terlletek halézatanak. A vizsgalt- és a modositassal érintett
teriilet teriletrendezési tervben Ilehatarolt oOkologiai halézat okolégiai folyosé
teriletével hataros, valamint a tajképvédelmi teriilet 6vezetét érinti.

A vizsgalt- és modositassal érintett tertlet nem érint vilagorokségi, vagy vilagorokségi
varomanyos terlletet, miemléket, miemlék egyulttest, nem érint tovabba emlékhelyet,

torténeti telepllési teruletet, torténeti kertet, torténeti tajat, helyi jelentéségl védett muvi
értéket, tovabba régészeti lel6helyet.

7¢e)A tervezett TRE moédositas ismertetése

— A moddositassal érintett terilet nagysaga: 0,3157 ha
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— Terlletfelhasznalas valtozast nem eredményez.

Az el6z6ekben ismertetett tervezett modositas megvaldsitasa érdekében
— TSZT mdédositas: nem sziikséges
— a HESZ széveges el6irdsainak médositdsa: nem sziikséges

— a HESZ rajzi mellékletét képezé ,,SZT-11” jelii ,,Szabalyozasi terv I\. (Kiilteriilet) c.
tervlap médositdsa sziikséges.

Az SZT-Il. jell ,Szabalyozasi Terv II. (Kulterulet) tervlapon a 13018/1 és 13018/7 hrsz.-u koézut
terlilete 0,3157 ha teriilettel csékken, ,egyéb helyi ut” kozlekedési teriilet dvezetbél Uh-1
épitési dvezetbe kerll atsorolasra, a 13017-13018/6 hrsz.-u Gdul6 telkek Holt-Koéros felé esé
telekvégei mentén.

i Kivonat a hatalyos SZT-bél ', Kivonat a tervezett SZT-bdl
(HESZ 2. melléklet, SZT-II. jelii Szabalyozasi terviap - (HESZ 2. melléklet, SZT-II. jelii Szabalyozasi tervliap —
Kiiltertilet) Kiilteriilet, tervezett médositasa)

7t) Szakagi vizsgalatok és javaslatok kiegészitése

Mezétur hatdlyos TRE-hez teljeskdrli szakagi — kozlekedés, tajrendezés, kdzmi és
hirkdzlési, kornyezetvédelmi — vizsgalati és alatamasztoé javaslati munkarészek késziltek.

A tervezett 7. modositas nem teszi szikségessé a szakagi vizsgalatok és javaslatok
kiegészitését.

A Peresi-holtag menti tervezett telekalakitashoz a Koros-Vidéki Vizligyi lgazgatésag
hozzajaruld nyilatkozatot adott, melyben feltételként szabta a nagyvizi meder, a parti sav, a
vizjarta és a fakadd vizek altal veszélyeztetett terliletek hasznalatardl, hasznositasardl,
valamint a folyok esetében a nagyvizi mederkezelési terv készitésének rendjére és tartalmara
vonatkozd szabalyokrél szold 83/2014. (I11.14.) Kormanyrendeletben a felszini vizek
parti/fenntartasi savjanak igénybevételére vonatkozo elbirasok betartasat. (Nyilatkozatot lasd
a Mellékletben.)

A HESZ tartalmazza a vonatkozd elGirasokat.
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8. MODOSITAS

A médositas soran Gjonnan beépitésre szant terulet nem keriil kijelolésre.

8a) Modositas targya, célja

— 117/2025. (VIII.28.) képviselb-testiileti hatarozat 1.8. pontja szerinti médositas
— Moédositassal érintett tertilet: 13101/1-2, 13414, 13160/2 hrsz.-u telkek

FelsOreszivizkoz udulGterulet 13413 — 13103 hrsz.-u Uduld telkekkel hataros vizparti ut
felosztasra kerul, az Uh-1 jell hétvégihazas tduléterllet épitési Ovezethez kerll atsorolasra.

8b) A moédositassal érintett teriilet bemutatasa

A 13414, 13160/2 hrsz.-u 6nkormanyzati tulajdonu uttertlet, valamint a 13101/1-2 hrsz.-u
magantelkek kdzutként szabalyozott része kdzlekedési célra nem hasznalt. A szomszédos
telektulajdonosok ezen a telken keresztll kozelitik meg a Holt-Koérds partjat, a tertlet
fenntartasat is 6k végzik. Emiatt az o©nkormanyzatnak szandékaban all az egyes
telektulajdonosok szamara a telkik és a vizpart k6z6tt talalhato tertiletsavot értékesiteni, ill. a
maganteruiletrdl a kdzut jeldlését tordini.

8c)Beépitettség jellemzbi, az épliletek vizsgalata (rendeltetées,
beépités jellemzabi)

A modositassal érintett terllet
hétvégihazas udulSterilet melletti
keskeny beépitetlen teriiletsav,
melyet a szomszédos Udul6terllet
k6z6ssége hasznal a vizpart
megkozelitésére.

0540/6
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8d) A moédositas a hatalyos TRE-ben

A modositassal érintett terulet:

— Telepiilésszerkezeti tervben:
o hétvégihazas ddiiléteriilet (Un)

— HESZ-ben és annak rajzi mellékletét képezé ,,SZT-II” jelii ,,Szabalyozasi terv Il.
Kiilteriilet” tervlapon:

o kézuti kbzlekedesi teriilet — egyéb helyi ut

— A Telepiilésszerkezeti terv és a HESZ (SZT-ll jelii terviap) az aldbbi
érintettségeket, korlatozé tényezbket tiinteti fel a modositassal érintett
teriiletekre vonatkozdéan:

o tajképvédelmi terulet dvezete

o Vvizminéség-védelmi terilet dvezete

o viz 6,0 m-es fenntartasi savja

o Mezétur IV. -szénhidrogén banyatelek

o Mezébtur-szénhidrogén koncesszios kutatasi tertlet

N\

_ Kivonat a hatalyos Szabalyozasi tervb6l
Kivonat a hatalyos TSZT-bél (HESZ 2. mellékletét képezd SZT-II. jelii Szabalyozasi
terv Il. - Kiilteriilet tervliap)

A vizsgalt- és modositassal érintett terliletet nem érinti orszagos vagy helyi védett vagy
védelemre tervezett-, vagy ex lege védett természeti tertlet, emlék. A tervezéssel érintett
terllet nem része tovabba a Natura 2000 terlletek halézatanak. A vizsgalt- és a
modositassal érintett teriilet teriiletrendezési tervben lehatarolt o6kologiai halézat
okol6giai folyoso teriletével hataros, valamint a tajképvédelmi teriilet 6vezetét érinti.

A vizsgalt- és modositassal érintett terlilet nem érint vilagérokségi, vagy vilagérokségi
varomanyos terlletet, miemléket, miemlék egyuttest, nem érint tovabba emlékhelyet,
torténeti telepulési teruletet, torténeti kertet, torténeti tgjat, helyi jelentéségi veédett mavi
értéket, tovabba régészeti lel6helyet.
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8e)A tervezett TRE modositas ismertetése

— A moédositassal érintett terilet nagysaga: 0,5482 ha
— Teruletfelhasznalas valtozast nem eredményez.
Az el6z6ekben ismertetett tervezett moédositas megvaldsitasa érdekében
— TSZT mdédositas: nem sziikséges
— a HESZ széveges el6irdsainak médositdsa: nem sziikséges

— aHESZ rajzi mellékletét képezb ,,SZT-1l"” jelii ,,.Szabalyozasi terv Il. (Kiilteriilet) c.
tervlap moédositdsa sziikséges.

Az SZT-II. jell ,Szabalyozasi Terv Il. (Klltertlet) tervlapon a 13101/1-2, 13414, 13160/2 hrsz.-
U, a hatalyos szabalyozasi terven kozut teriletbe sorolt teriilet 0,5482 ha-ral csokken, ,egyéb
helyi ut” koézlekedési teriilet Gvezetbdl Uh-1 épitési dvezetbe kerlil atsorolasra, a 13413 —
13103 hrsz.-u uduld telkek Holt-Koros felé esé telekvégei mentén.

..... L‘

i Kivonat a hatalyos SZT-bél ] Kivonat a tervezett SZT-bél
(HESZ 2. melléklet, SZT-II. jelli Szabalyozasi tervlap - (HESZ 2. melléklet, SZT-II. jelii Szabalyozasi tervliap —
Kiilteriilet) Kiilteriilet, tervezett médositasa)

8f) Szakagi vizsgalatok és javaslatok kiegészitése

Mezétur hatalyos TRE-hez teljeskorli szakagi — kozlekedés, tajrendezés, kdzmi és
hirkozlési, kdrnyezetvédelmi — vizsgalati és alatamaszto javaslati munkarészek késziltek.

A tervezett 8. modositas nem teszi szikségessé a szakagi vizsgalatok és javaslatok
kiegészitését.
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A Kords-Vidéki Vizlgyi Igazgatosag véleményében foglaltaknak megfelel6en, be kell tartani a
nagyvizi meder, a parti sav, a vizjarta és a fakadd vizek altal veszélyeztetett teriletek
hasznalatarél, hasznositasarél, valamint a folydok esetében a nagyvizi mederkezelési terv
készitésének rendjére és tartalmara vonatkozé szabdlyokrol szélo 83/2014. (111.14.)
Kormanyrendeletnek a felszini vizek parti/fenntartasi savjanak igénybevételére vonatkozé
rendelkezéseit. Az érintett tulajdonosok ezen a terliletsavon a szakfeladatok kdzérdeki
ellatasara figyelemmel hasznalhatjak ingatlanukat, illetve ezen a teriileten a Kormanyrendelet
3. §-aban foglalt szabalyok szerinti tevékenység végezheté.

A HESZ tartalmazza a vonatkoz6 eldirasokat.
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9.MODOSITAS

A médositas soran Gjonnan beépitésre szant terulet nem keriil kijelolésre.

9a) Modositas targya, célja

— 117/2025. (VIII.28.) képviselb-testiileti hatarozat 1.9. pontja szerinti médositas

— Modositassal érintett teriilet: 12958 hrsz.-i 6nkormanyzati telek 12999 hrsz.-u
ingatlanhoz kapcsol6dé része

Takacs tanya utca (hrsz.:12958) 12999 hrsz.-u udulé telekhez (saroktelek) nyugati oldalan
csatlakozé része telek-kiegészitésként Uh-1 jel(i hétvégihdzas UdulSterllet épitési dvezetbe
kerlljon besorolasra, a visszamarado kozlekedési dvezet teriletén a gyalogos kdzlekedést
biztosito utszélesség megtartasaval.

9b) A moédositassal érintett teriilet bemutatasa

A Peresi (dUl6teriileten a Takacs tanya utca nyugati végén a 12999 hrsz.-u udulételek nyugati
iranyu, kismértek( telekbdvitése tervezett a 12958 hrsz.-u vizpart megkdzelitését szolgald ut
terliletébdl. A fennmaradé Utszakasz a tovabbiakban gyalogutként szerepel a tervben,
jelenlegi hasznalatanak megfelelden. A levélasztott telekrész a hétvégihazas uduléteriilet Uh-
1 épitési dvezetbe kerll besorolasra.

9c)Beépitettség jellemzobi, az épliletek vizsgalata (rendeltetés,
beépités jellemzbi)

A mobdositassal érintett terulet
hétvégihazas uduiléterileten
helyezkedik el. A kornyezetének
beépitettsége  0-6% kozotti,
jellemzéen 4,5%.

Az érintett telek beépitettsége a
nyilvantartasban szerepl6
épuleteket alapul véve 7,4%. A
terlleten azonban vannak be nem
mért éplletek is.

A nyilvantartasban a feltlintetett
eépllet gazdasagi épuletként
szerepel. Tényleges hasznalta
szerint Gdul6épilet.

9d) A moédositas a hatalyos TRE-ben

A modositassal érintett tertlet:

— Telepiilésszerkezeti tervben:
o hétvégihazas ddiiléteriilet (Uh)

— HESZ-ben és annak rajzi mellékletét képezé ,,SZT-I” jelii ,,.Szabélyozdsi terv II.
Kiilteriilet” tervlapon:

o kézuti kbzlekedesi teriilet — egyéb helyi ut

— A Telepiilésszerkezeti terv és a HESZ (SZT-ll jelii terviap) az aldbbi
érintettségeket, korlatozé tényezdket tiinteti fel a modositassal érintett
teriiletekre vonatkozéan:
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o tajképvédelmi terllet dvezete

o vizminéség-védelmi teriilet Gvezete

o Vviz 6,0 m-es fenntartasi savja

o Mezébtur IV. -szénhidrogén banyatelek

o Mezébtur-szénhidrogén koncesszios kutatasi terulet

. Kivonat a hatalyos Szabalyozasi tervbél
Kivonat a hatalyos TSZT-b6l (HESZ 2. mellékletét képezd SZT-II. jelii Szabalyozasi
terv Il. - Kiilteriilet terviap)

A vizsgalt- és modositassal érintett terlletet nem érinti orszagos vagy helyi védett vagy
védelemre tervezett-, vagy ex lege védett természeti terulet. A tervezéssel érintett tertilet nem
része tovabba a Natura 2000 terlletek halézatanak. A vizsgalt- és a modositassal érintett
terilet teriletrendezési tervben lehatarolt oOkologiai halézat oOkologiai folyoso
teriletével hataros, valamint a tajképvédelmi teriilet 6vezetét érinti.

A vizsgalt- és modositassal érintett tertlet nem érint vildgorokségi, vagy vilagorokségi
varomanyos terlletet, miemléket, miemlék egylttest, nem érint tovabba emlékhelyet,
torténeti telepllési teruletet, torténeti kertet, torténeti tajat, helyi jelentéségl védett muvi
értéket, tovabba régészeti lel6helyet.

9e)A tervezett TRE modositas ismertetése

— A moédositassal érintett terilet nagysaga: 0,0080 ha
— Terlletfelhasznalas valtozast nem eredményez.
Az elbzbekben ismertetett tervezett modositas megvaldsitasa érdekében
— TSZT mdédositas: nem sziikséges
— a HESZ széveges elbirdsainak médositasa: nem sziikséges

— a HESZ rajzi mellékletét képezé ,,SZT-1I” jelii ,,Szabalyozasi terv Il. (Kiilteriilet) c.
tervlap médositasa sziikséges.

Az SZT-Il. jell ,Szabalyozasi Terv II. (Kultertlet) terviapon a 12958 hrsz.-u 6nkormanyzati ut
0,0080 ha-ral csOkken, ,egyéb helyi ut” kdzlekedési terilet dvezetbdl Uh-1 épitési dvezetbe
kerll atsorolasra. Az atsorolt terilet 12999 hrsz.-u ingatlanhoz kapcsolodé telekhatarara
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javasolt megszintet§ jel keril. A kdzutterlleten gyalogut jeldlés keril elhelyezésre. Az SZT-II.
tervlap jelmagyarazata kiegészil a javasolt megsziintetSjel és a gyalogut elemekkel.

\ . aold
i Kivonat a hatalyos SZT-bél i
(HESZ 2. melléklet, SZT-II. jelii Szabalyozasi terviap - (HESZ 2. melléklet, SZT-II. jelii Szabalyozasi terviap —
Kiiltertilet) Kiilteriilet, tervezett médositasa)

of) Szakagi vizsgalatok és javaslatok kiegészitése

Mezétar hatalyos TRE-hez teljeskdrli szakagi — koOzlekedés, tajrendezés, kdozmi és
hirkdzlési, kornyezetvédelmi — vizsgalati és alatamaszté javaslati munkarészek késziltek.

A tervezett 9. modositas nem teszi szikségessé a szakagi vizsgalatok és javaslatok
kiegészitését.
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10. MmODOSITAS

A 10.a. modositas soran 0,1606 ha ujonnan beépitésre szant teriilet keriil kijelolésre a
TSZT-ben. Az Uj beépitésre szant terlletekre vonatkoz6 kdvetelmények igazolasat a 3.4.2. Uj
beépitésre szant teriiletekre vonatkoz6 kévetelmények teljesiilése c. fejezet tartalmazza.

10a) Médositas targya, célja

— 141/2025. (IX.24.) képviselb-testiileti hatarozattal moédositott 117/2025. (VIII.28.)
képvisel6-testiileti hatarozat 1.10. pontja szerinti médositas

— Moédositassal érintett teriilet: A Kodaly Zoltan utca, Nagy Lajos kirdly utca,
Homoki Nagy Istvan utca, valamint a Vasarhelyi Pal utca altal hatarolt telektomb.

Kodaly Zoltan és Nagy Lajos kiraly utca keresztez6désében:

10.a) A 6299/1 hrsz.-u, 6nkormanyzati tulajdonu, kivett, beépitetlen telek Ev-2 jel(i véderdé
besorolasu teriiletének egy részébdl, a hrsz.: 6281, és 6282 Lke-2 jel(i kertvarosias
lakbbvezet telkei mellett, minimalis 14 m telekszélességgel Lke-2 jelli — uj beépitésre
szant teriiletként - 1 db épitési telek kerdil kialakitasra.

10.b) A 6299/1 hrsz.-u, énkormanyzati tulajdond, kivett, beépitetlen telek 6282, 6283, 6286
hrsz.-u ingatlanok elétti teriiletrésze kbzlekedési teriilet bvezetbe keriil atsorolasra.

10.c) Az uj beépitésre szant tertlet kijelblése miatt szlikséges erddpdtlas az érintett teriilettdl
nyugatra, a vasut melletti 2135/2 hrsz.-G, nkormanyzati tulajdond, jelenleg Gip-1 épitési
ovezetbe sorolt telken valosul meg.

10b) A mdédositassal érintett teriilet bemutatasa

A 10.a. és 10.b. médositasok terllete Mez6tur belterlletének nyugati részén talalhatd, a
Kodaly Zoltan utca, Nagy Lajos kiraly utca, Homoki Nagy Istvan utca, valamint a Vasarhelyi
Pal utca altal hatarolt telektomb kialakult kertvarosias lakotombijében.

A 10.a. médositas esetén a lakdk részérél ujabb lakotelek kialakitasara jelentkezett igény a
tomb keleti szélén. A lakotomb Vasarhelyi Pal utcaval hataros oldalan a hatalyos TRE védelmi
erdétertlet kijelolést tartalmaz, mely a korabban jogszabaly altal eldirt temetéket 6vezd 30 m
szélességl védelmi zdld sav megvalositdsa érdekében kerult kijeldlésre. A jogszabalyi
kdtelezés idékézben megsziint, igy Mezétar Varos Onkormanyzata a kezdeményezést 1 db
lakotelek kialakitasa erejéig tamogatja.

A 10.b. médositas ugyanezen lakétomb déli részén talalhatd. A lakotelkeket délrdl hatarold
széles kozterlleti telek (6299/1 hrsz.) egy részét a hatalyos szabalyozasi terv a lakételkekhez
csatolja mintegy telekbdévitésként. A telekbdvitések megvaldsitasanak nincs realis esélye,
emiatt az onkormanyzat ugy doéntétt, hogy az érintett kozterlletet zéldterliileti funkcidval
rendelkezd kbzlekedési terlilet 6vezetébe sorolja, tényleges hasznalatanak megfeleléen.

A 10.c. médositas az ujonnan kijelolt beépitésre szant terilet jogszabalyban eldirt potlasat
szolgalja. A pétlas dnkormanyzati tulajdonu telken, a Laktanya utca nyugati oldalan a Mezétur-
Szarvas vasutvonal mentén véderdd savként valdésul meg ipari gazdasagi terulet
visszamindsitésével/ védelmi erdéteriletbe sorolasaval.
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10c) Beépitettseég jellemzbi, az épliletek vizsgalata (rendeltetés,

10.a. és 10.b.

A modositassal érintett terlilet beépitetlen.
Nyugatrol kertvarosias lakoéterllet hatarolja,
melynek beépitettsége jellemzéen 20%
kordli. Keletrél telepitett védelmi erdé ritkas
allomanya helyezkedik el.

10.c.

Részben betelepllt gazdasagi terllet
kdzrefogasaban talalhatd, az érintett telek
meég igénybe nem vett, beépitetlen tertlet.

10d) A médositas a hatalyos TRE-ben

A moédositassal érintett terulet:

— Telepiilésszerkezeti tervben:
o 10. a. védelmi erdétertilet (Ev)
o 10. b. kertvarosias lakotertilet (Lke)
o 10. c. ipari gazdasagi teriilet (Gip)

— HESZ-ben és annak rajzi mellékletét képezé ,,SZT-1” jelii ,,Szabalyozdsi terv I.
Belteriilet” tervliapon:

o 10. a. védelmi erdétertilet Ev-2 jelli 6vezete
o 10. b. kertvarosias lakoétertilet Lke-2 jelii épitési 6vezete
o 10. c. ipari gazdasagi terlilet Gip-1 jelii épitési 6vezete

— A Telepiilésszerkezeti terv és a HESZ (SZT-. jelii terviap) az aldbbi
érintettségeket, korlatozo tényezdket tiinteti fel a modositassal érintett
teriiletekre vonatkozoéan:

o vizmin6ség-védelmi terlilet dvezete

o fokozottan védett foldikutyak potencialis éléhelye
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o Mezébtur-szénhidrogén koncesszios kutatasi tertilet

o A10.c. terllet telkét a vasut 100-100 m-es védotavolsaga érinti

Kivonat a hatalyos TSZT-bdl, a 10.a. és 10.b. jelii Kivonat a hatalyos TSZT-bdl, a 10.c. jelli médositas
moédositasok megjelolésével megjelolésével

i Kivonat a hatalyos Szabalyozasi tervbol _ Kivonat a hatalyos Szabalyozasi tervbél
(HESZ 1. mellékletét képez6 SZT-I. jelii Szabalyozasi terv (HESZ 1. mellékletét képezd SZT-I. jelii Szabalyozasi
. - Belteriilet terviap), a 10.a. és 10.b. jelii médositasok terv I. - Belteriilet terviap), a 10.c. jelli médositas

megjelolésével megjeldlésével

A vizsgalt- és modositassal érintett terlilet érinti a fokozottan védett foldikutyak potencialis
éléhelyét. Nem érint azonban helyi védett vagy védelemre tervezett-, vagy ex lege védett
természeti terlletet. A tervezéssel érintett terliletek nem részei tovabba a Natura 2000
tertletek halézatanak. A vizsgalt- és a modositassal érintett tertletek tertiletrendezési tervben
lehatarolt 6koldgiai haldzat terlleteit és tajképvédelmi terlilet dvezetét nem érintik.

A vizsgalt- és modositassal érintett terllet nem érint vilagérdkségi, vagy vilagérokségi
varomanyos teruletet, miemléket, miemlék egyittest, nem érint tovabba emlékhelyet,
torténeti telepilési terlletet, torténeti kertet, torténeti tajat, helyi jelentéségl védett mivi
ertéket, tovabba régészeti lel6helyet.
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VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

altalanos eljaras

10e) A tervezett TRE mddositas ismertetése

— A terlletfelnasznalas valtozassal érintett terllet nagysaga: 6sszesen 0,3614 ha
o 10.a. 0,1606 ha
o 10.b. teriletfelhasznalas valtozast nem eredményez.
o 10.c. 0,2045 ha

Az el6z6ekben ismertetett tervezett médositas megvaldsitasa érdekében

— TSZT médositas: sziikséges

o 10.a. szilkséges: védelmi erdétertlet kertvarosias lakotertletbe kerdl

o 10.b. nem szukséges

o 10.c. szlkséges: Az Uj beépitésre szant terllet kijeldlése miatt szlikséges erdd
potlas: ipari gazdasagi terulet védelmi erdéteriletbe keral.

— a HESZ széveges el6irdsainak médositdsa: nem sziikséges

— a HESZ rajzi mellékletét képezé ,,SZT-1” jelii ,,Szabadlyozdsi terv I. (Belteriilet) c.
tervlap moédositdasa sziikséges.

A 10. médositassal érintett teriilet kapcsan sziikséges telepiilésrendezési eszk6zok moédositasanak

osszefoglalé tablazata

terina Telepiillésszerkezeti terv Szabalyozasi terv
hrsz. T-nagy
sag (ha) jelenleg tervezett jelenleg tervezett
kertvarosias
lakoterilet —
Lke-2
védelmi
erdétertlet — KOU-ZI1 —
Ev/2 zéldteriileti
védelmi kertvarosias funkcidval
6299/1 | 0,1606 | erdéteriilet — | lakoteriilet — rendelkez6
Ev Lke kézlekedesi
teriilet
kozuti kozuti
kozlekedési kézlekedési
tertlet — egyéb | terllet — egyéb
helyi ut helyi ut
ipari . . L . védelmi
0,2045 . védelmi ipari gazdasagi oy e
213512 ha gazdasagi | o qsteriilet — Ev | teriilet — Gip-1 erddterdlet —
terilet — Gip Ev/2

A TSZT jelii Telepiilésszerkezeti tervlapon a 6299/1 hrsz.-u telek 0,1606 ha része védelmi
erd6teriletbdl kertvarosias lakétertletbe kerll atsorolasra. A 2135/2 hrsz.-u telek 0,2045 ha
része ipari gazdasagi tertletb6l védelmi erdéteruletbe kerul atsorolasra.
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Kivonat a hatalyos TSZT-bdl Kivonat atervezett TSZT-bél
(10.a. és 10.b. médositasok kapcsan) (10.a. és 10.b. médositasok kapcsan)

Kivonat a hatalyos TSZT-bél Kivonat atervezett TSZT-bél
(10.c. médositas kapcsan) (10.c. médositas kapcsan)

Az SZT-I. jelii ,,Szabalyozasi Terv I. (Belteriilet) tervlapon a 6299/1 hrsz.-u 6nkormanyzati
telek Ev-2 jelt védelmi erdd dvezetbe sorolt része 0,1329 ha-ral csokken. Az atsorolt véderdd
északi részén 0,0977 ha terllet Lke-2 kertvarosias lakéterilet épitési dvezetébe kerdl
atsorolasra.

A 6299/1 hrsz.-u 6nkormanyzati telek 6282, 6283, valamint 6286 hrsz.-u telkekt6l délre esd
Lke-2 kertvéarosias lakéterllet épitési 6vezetébe sorolt része 0,0584 ha terllettel KOu-z/1 —
zoldtertleti funkcidval rendelkez6 kozlekedési terlletbe keril besorolasra, valamint az atsorolt
véderdé déli 0,0352 ha része ehhez kapcsoléddan szintén KOu-z/1 —zdldterileti funkcioval
rendelkez6 kdzlekedési terliletbe kerll besorolasra.

A 2135/2 hrsz.-u ipari gazdasagi terulet Gip-1 épitési 6vezetébe sorolt dnkormanyzati telek
vasut menti 18 m széles terulete 0,2045 ha méretben Ev-2 jell védelmi erdé dvezetbe kerll
atsorolasra.
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o5

!
i
i

) Kivonat a hatalyos Szabalyozasi tervbél ___Kivonat a tervezett Szabalyozasi tervbél
(HESZ 1. mellékletét képezd SZT-I. jelii Szabalyozasi terv (HESZ 1. mellékletét képez6 SZT-I. jelii Szabalyozasi
. - Belteriilet tervlap) terv I. - Belteriilet tervlap tervezett médositasa)

(10.a. és 10.b. jelii médositasok kapcsan) (10.a. és 10.b. jelii médositasok kapcsan)

. Kivonat a hatalyos Szabalyozasi tervbél . Kivonat a tervezett Szabalyozasi tervbél
(HESZ 1. mellékletét képezdé SZT-I. jelli Szabalyozasi terv (HESZ 1. mellékletét képezd SZT-I. jelli Szabalyozasi
I. - Belteriilet terviap) terv I. - Belteriilet tervlap tervezett modositasa)
(10.c. jelli médositas kapcsan) (10.c. jelli médositas kapcsan)

10f) Szakagi vizsgalatok és javaslatok kiegészitése

Mezétar hatalyos TRE-hez teljeskérli szakagi — koOzlekedés, tajrendezés, kdozmi és
hirkozlési, kornyezetvédelmi — vizsgalati és alatamaszto javaslati munkarészek késziltek.

A tervezett 10. modositas nem teszi szlkségessé a szakagi vizsgalatok és javaslatok
kiegészitését.
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11. mODOSITAS

A médositas soran Gjonnan beépitésre szant terulet nem keriil kijelolésre.

11a) Médositas targya, célja

— 117/2025. (VIII.28.) képvisel6-testiileti hatarozat 1.11. pontja szerinti médositas
— Méodositassal érintett teriilet: lakoteriiletek épitési 6vezeteibe sorolt ingatlanok

Lakéteruleten a legkisebb kialakithato telekméret haromszorosat meghaladé telekméret
esetén a legnagyobb terepszint feletti beépitettiség szamitasnal a legkisebb kialakithato
telekméret haromszorosat lehessen maximalisan alapul venni. A médositas a nagytdmeg(
épulletek kialakulasanak megakadalyozasat szolgalja, a telepliléskép védelme érdekében.

11b) A mdédositassal érintett teriilet bemutatasa

Mezd6tar varos lakéterlleti épitési Ovezeteibe sorolt ingatlanjai.

11c) A médositas a hatalyos TRE-ben

A HESZ 25.§ (5) bekezdése az alabbi rendelkezést tartaimazza:

»(8) Lakoteriileten telekalakitassal létrehozhaté uj telek, ha arrdl a részletes épitési bvezeti
el6iras mashogy nem rendelkezik, legfeliebb az egyes épitési bvezetekben elGirt legkisebb
kialakithato telekméret haromszorosa lehet. Jelen elGiras a teleplilésképi rendelet szerinti helyi
teriileti védelem alatt all6 teriiletekre nem vonatkozik.”

11d) A tervezett TRE mddositas ismertetése

A fentebb ismertetett tervezett médositas megvaldsitasa érdekében

— TSZT mdédositas: nem sziikséges

s

— a HESZ széveges el6irdsainak médositdsa: sziikséges
A HESZ 25. § (5) bekezdés rendelkezése az alabbiak szerint médosul:

»(5) Lakotertlilet épitési bvezeteiben a 2023. december 18. utani telekalakitas révén kialakulo,
a legkisebb kialakithatd telekméret haromszorosat meghaladd telekméret esetén a
legnagyobb terepszint feletti beépitettség szamitasnal a legkisebb kialakithato telekméret
haromszorosat lehet maximalisan alapul venni.”

— a Szabadlyozasi terv médositasa: nem sziikséges

11le) Szakagi vizsgalatok és javaslatok kiegészitése

Mezétur hatalyos TRE-hez teljeskorlii szakagi — kozlekedés, tajrendezés, kdzmi és
hirkodzlési, kérnyezetvédelmi — vizsgalati és alatamaszt6 javaslati munkarészek készltek.

A tervezett 11. modositas nem teszi szlkségessé a szakagi vizsgalatok és javaslatok
kiegészitését.
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12. MODOSITAS

A médositas soran Gjonnan beépitésre szant terulet nem keriil kijelolésre.

12a) Médositas targya, célja

— 117/2025. (VIII.28.) képvisel6-testiileti hatarozat 1.12. pontja szerinti médositas
— Modositassal érintett teriilet: 0877/11-12 hrsz.-g ingatlanok teriilete

SZTFH-BANYASZ/11841-3/2024 iktatdszamu vegzes alapjan épitési tilalom jeldlesét keri a
felszamolt OGD-Mez6tur-DEL-6 jell, hasznalaton kivili banyaszati céld mélyfuras koéril 10 m
sugaru kérben (a tilalom javasolt terlilet nagysaga: 314 m2).

12b) A médositassal érintett teriilet bemutatasa

Mez6tur varos kiltertletének déli részén, a 0877/11-12 hrsz.-U ingatlanok terilete, illetve a
0874/9 hrsz.-u telek, melyen eddig tévesen volt jeldlve a kut.

12c) Beépitettseég jellemzobi, az épliletek vizsgalata (rendeltetés,
beépités jellemzabi)

R / N 087713
N\ N PGP, A R XK
) . NN 7L . ) NGy, \

A médositassal érintett terllet beépitetlen mezégazdasagi terilet.

12d) A médositas a hatalyos TRE-ben

A modositassal érintett tertlet:

— Telepiilésszerkezeti tervben:

o altalanos mezégazdasagi teriilet (Ma)
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o mélyfarasu kuat 50 m sugaru biztonsagi évezettel (Felszamolt) 0874/9 hrsz.-u
telken abrazolva

— HESZ-ben és annak rajzi mellékletét képezé ,,SZT-I” jelii ,,Szabélyozdsi terv II.
Kiilteriilet” terviapon:

o altalanos mezbgazdasagi teriilet Ma-1 évezete

o mélyfarasu kat 50 m sugaru biztonsagi évezettel (Felszamolt) 0874/9 hrsz.-i
telken abrazolva

— A Telepiilésszerkezeti terv és a HESZ (SZT-ll jelii terviap) az aldbbi
érintettségeket, korlatozé tényezlket tiinteti fel a modositassal érintett
teriiletekre vonatkozéan:

o tajképvédelmi terulet dvezete
o Mezbtur V. -szénhidrogén banyatelek

o meélyfurasu kut 50 m sugaru biztonsagi 6vezete

. Kivonat a hatalyos Szabalyozasi tervbél
Kivonat a hatalyos TSZT-bdl (HESZ 2. mellékletét képezé SZT-II. jelii Szabalyozasi
terv Il. - Kulteriilet terviap)

A vizsgalt- és modositassal érintett terlletet nem érinti orszagos vagy helyi védett vagy
védelemre tervezett-, vagy ex lege védett természeti teriilet. A tervezéssel érintett tertilet nem
része tovabba a Natura 2000 terlletek halézatanak. A vizsgalt- és a mddositassal érintett
terllet terlletrendezési tervben lehatarolt 6koldgiai halézat terileteit nem érint. A vizsgalt- és
a moédositassal érintett teriilet teriiletrendezési tervben lehatarolt tajképvédelmi terilet
Ovezetét érinti.

A vizsgalt- és modositassal érintett terlilet nem érint vilagérokségi, vagy vilagérokségi
varomanyos terlletet, miemléket, miemlék egyuttest, nem érint tovabba emlékhelyet,
torténeti telepllési teruletet, torténeti kertet, torténeti tajat, helyi jelentéségl védett mavi
értéket, tovabba régészeti lel6helyet.

12e) A tervezett TRE mddositas ismertetése

— A moédositassal érintett terilet nagysaga: 0,0314 ha
— Teruletfelhasznalas valtozast nem eredményez.

Az el6zb6ekben ismertetett tervezett médositas megvaldsitasa érdekében
— TSZT mdédositas: sziikséges

s

— a HESZ széveges el6irdsainak médositdsa: sziikséges
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— a HESZ rajzi mellékletét képezé ,,SZT-I” jelii ,,Szabalyozasi terv Il. (Kiilteriilet) c.
tervlap médositasa sziikséges.

A TSZT jelii Telepiilésszerkezeti tervlapon a felszamolt OGD-Mezétar-DEL-6 jeld,
hasznalaton kivuli banyaszati célu mélyfuras a SZTFH-BANYASZ/11841-3/2024 iktatészamu
végzésben megadott koordinatan kerul dbrazolasra.

A HESZ szdveges el6irasa az alabbiak szerint médosul:
A HESZ 24. §-a az alabbi (7) bekezdéssel egésziil ki:

»(7) Biztonsagi okokbdl a felszamolt OGD-Mezétur-Dél-6 jelli hasznalaton kiviili banyaszati
celu mélyfarasu kut kbzéppontjatol szamitott 10,0 m-es sugaru kor altal érintett tertilet épitési
tilalommal érintett.”

Az SZT-Il. jell ,,Szabalyozasi Terv Il. (Kiilteriilet) tervlapon a felszamolt OGD-Mezétar-
DEL-6 jelli, hasznalaton kivlli banyaszati célu mélyfuras a SZTFH-BANYASZ/11841-3/2024

iktatészamu végzésben megadott koordinatan kerll abrazolasra.
-l 7

TN

_ Kivonat a tervezett Szabalyozasi tervbél
Kivonat a tervezett TSZT-bol (HESZ 2. mellékletét képez6 SZT-II. jelii Szabalyozasi
terv Il. - Kiilteriilet tervliap tervezett modositasa)

12f) Szakagi vizsgalatok és javaslatok kiegészitése

Mez6tur hatalyos TRE-hez teljeskorli szakagi — kozlekedés, tajrendezés, kdzmi és
hirkdzlési, kornyezetvédelmi — vizsgalati és alatamasztoé javaslati munkarészek készliltek.

A modositas kapcsan az Alatdmasztd munkarész 1.1. Javasolt telepulésszerkezet,
terlletfelhasznalasi rendszer f6bb elemei c. fejezet 1.1.4. Védelmi és korlatozd elemek c.
alfejezetének 2. A kdzmiszolgaltatasok védéteriletei, véddtavolsagai pontja féldgaz-
szénhidrogénellatas cimszé alatt felsorolt elemei kiegésziilnek az ,0GD-Mez6tur-Dél-6 jeld,
hasznalaton kivilli banyaszati célu mélyfuras (kut) és épitési tilalmi tertilete (R=10m)” elemmel.

Atervezett 12. modositas egyéb vonatkozasban nem teszi sziikségessé a szakagi vizsgalatok
és javaslatok kiegészitését.
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13. MODOSITAS

A médositas soran Ujonnan beépitésre szant teriilet nem keriil kijeldlésre.

13a) Modositas targya, célja

— 82/2025. (X11.08.) kt. hatarozattal modositott 117/2025. (VIII.28.) képvisel6-testiileti
hatarozata 1.13. pontja szerinti médositas

— Modositassal érintett teriilet: kereskedelmi szolgaltatoé gazdasagi teriilet Gksz-1
épitési dvezetbe sorolt ingatlanok

Altalanos el6iras modositasa a Gksz-1 jelli épitési dvezetre vonatkozoéan: a Gksz-1 jell épitési
Ovezetben az elékert 5,00 m legyen.

13b) A mddositassal érintett teriilet bemutatasa

Mez6tur varos Gksz-1 jelli épitési dvezetébe sorolt ingatlanjai.
13c) A médositas a hatalyos TRE-ben

A hatalyos HESZ a Gksz-1 épitési dvezetben az el6kert méretét 6,0 m-ben hatarozza meg:
HESZ 36.§ (7) bekezdés ia) pontja: az elékert 6,0 m

13d) A tervezett TRE mddositas ismertetése

A fentebb ismertetett tervezett médositas megvaldsitasa érdekében
— TSZT médositas: nem sziikséges
— a HESZ széveges el6irdsainak médositdsa: sziikséges
A HESZ 36.§ (7) bekezdés ia) pontja az alabbiak szerint médosul:

Ja) az el6kert: 5,0 m”

13e) Szakagi vizsgalatok és javaslatok kiegészitése

Mezétur hatalyos TRE-hez teljeskori szakagi — kozlekedés, tajrendezés, kdzmi és
hirkdzlési, kornyezetvédelmi — vizsgalati és alatamaszto javaslati munkarészek késziltek.

A tervezett 13. modositas nem teszi szilkségessé a szakagi vizsgalatok és javaslatok
kiegészitését.
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14. mODOSITAS

A médositas soran Gjonnan beépitésre szant terulet nem keriil kijelolésre.

14a) Médositas targya, célja

— 117/2025. (VIII.28.) képviselb-testiileti hatarozat 1.14. pontja szerinti médositas

— Méodositassal érintett teriilet: kereskedelmi szolgaltaté gazdasadgi teriilet Gksz-1
épitési 6vezetbe sorolt ingatlanok

A Gksz-1 jell épitési 6vezetben a mar kialakult 1500 m? alatti terllet(i ingatlanok esetében az
oldalkert és a hatsdkert 6,00-6,00 m-re csdkkenjen.

14b) A médositassal érintett teriilet bemutatasa

Mezétar varos Gksz-1 jell épitési dvezetébe sorolt ingatlanjai.
14c) A médositas a hatalyos TRE-ben

A hatalyos HESZ a Gksz-1 épitési dvezetben az oldalkert és a hatsdkert méretét egységesen
hatarozza meg:

A HESZ 36. § (7) bekezdése ib) és ic) pontja szerint az oldalkert és a hatsékert 10,0-10,0 m
14d) A tervezett TRE mddositas ismertetése

A fentebb ismertetett tervezett médositas megvaldsitasa érdekében
— TSZT médositas: nem sziikséges
— a HESZ széveges el6irdsainak médositdsa: sziikséges
A HESZ 36. § (7) bekezdése az alabbi id) ponttal egésziil ki:

Jid) A 2023. december 18. elétt kialakult 1500 m?-nél kisebb telek esetében az oldal- és a
hatsokert mérete 6,0 m-ig cs6kkenthets”

— a Szabadlyozasi terv médositasa: nem sziikséges

14e) Szakagi vizsgalatok és javaslatok kiegészitése

Mezétur hatalyos TRE-hez teljeskorli szakagi — kozlekedés, tajrendezés, kdzmi és
hirkdzlési, kornyezetvédelmi — vizsgalati és alatdmaszto javaslati munkarészek készultek.

A modositas alatamasztasaként megallapithatd, hogy a Gksz-1 épitési dvezetbe sorolt
gazdasagi terlleteken tdébb olyan, mar korabban kialakult telek talalhatd, mely nem éri el az
épitési Ovezetre elbirt legkisebb méretet. A kis telkek esetén az épitési dvezetre elbirt eld-,
oldal- és hatsokert betartasaval az épitési hely kis terlletre korlatozédik, nem ad lehetéséget
az optimalis helykihasznalasra (épuletek, bels6é kdzlekedési fellletek és manipulacios terek
funkcionak megfelelé elrendezése). A vallalkozasok fejlédésének elbsegitése, a telkek
beépitési lehetéségeinek kedvezdbbé tétele érdekében indokolt az épitési hely kiterjesztése,
az dnkormanyzat ezért az oldalkert legkisebb szélesseégét és a hatsokert legkisebb mélységét
az 1500 m2-nél kisebb telkek esetében 10,0-10,0 m helyett 6,0-6,0 m-ben hatarozza meg.

Atervezett 14. modositas egyéb vonatkozasban nem teszi szilkségessé a szakagi vizsgalatok
és javaslatok kiegészitését.
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15. MODOSITAS

A médositas soran Gjonnan beépitésre szant terulet nem keriil kijelolésre.

15a) Médositas targya, célja

— a 145/2026. (X.29.) kt. hatarozattal modositott 117/2025. (VIIl.28.) képvisel6-
testiileti hatarozat 1.15. pontja szerinti médositas

— Mobdositassal érintett teriilet: 1842 hrsz.-u telek

A 1842 hrsz.-u, Gip-1 ipari gazdasagi épitési Ovezetbe sorolt, értékesitésre szant
onkormanyzati tulajdonu ingatlan terlletén javasolt telekhatar és épitési hely meghatarozasa
a telekhasznalat, valamint a meglévé és engedélyezés alatt allo éplletek figyelembevételével.

15b) A mdédositassal érintett teriilet bemutatasa

A 1842 hrsz.-u telek Mezétur belterilet északnyugati részén talalhato, a Szolnoki ut 77. sz.
alatt. Nyugatrol kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi terllet, keletrdl kertvarosias lakéterilet,
északrél és délrdl kdzlekedési terlletek hataroljak. Az ipari gazdasagi terlilet besorolasu
terllet jelenleg 6nkormanyzati tulajdonban van, ahol két gazdasagi vallalkozas Gzemel. A
telket az dnkormanyzat értékesiteni kivanja a két vallalkozas szamara.

15c) Beépitettség jellemzbi, az épliletek vizsgalata (rendeltetés,
beépités jellemzébi)

NGV o,
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A modositassal érintett terllet lako és gazdasagi teriilethasznalat hataran helyezkedik el. A
telken tobb épdlet is talalhato, az ingatlannyilvantartas szerint mind Gzemi épulet. A telek
északi részén két kisebb nyilvantartott épiiletet elbontottak, illetve talalhaté szintén az északi
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telekrészen egy nagy Uzemcsarnok, mely az ingatlannyilvantartasban még nem szerepel.
Epitési engedélyezés alatt van tovabbi egy raktarépulet.

// SRy utatl‘“}m?

[ &~

Epitési engedélyezési terve, Helyszinrajz kivonat

15d) A médositas a hatalyos TRE-ben

A modositassal érintett tertlet:

— Telepiilésszerkezeti tervben:
o ipari gazdasagi tertilet (Gip)

— HESZ-ben és annak rajzi mellékletét képezé ,,SZT-1” jelii ,,Szabalyozasi terv I.
Belteriilet” terviapon:

o Ipari gazdasagi tertilet Gip-1 jelii épitési bvezete

— A Telepiilésszerkezeti terv és a HESZ (SZT-l1 jelii terviap) az aldbbi
érintettségeket, korlatozé tényezbket tiinteti fel a modositassal érintett
teriiletekre vonatkozéan:

o 20 m széles belltetési kotelezettséggel érintett terllet a telek keleti oldalan a
szomszédos lakoterilet kornyezetének védelme érdekében

o Vvizminéség-védelmi terilet dvezete
o fokozottan védett foldikutyak potencialis él6helye

o Mezébtur-szénhidrogén koncesszids kutatasi tertlet
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. Kivonat a hatalyos Szabalyozasi tervbél
Kivonat a hatalyos TSZT-bél (HESZ 1. mellékletét képezé SZT-I. jelii Szabalyozasi
terv I. - Beltertilet tervlap)

A vizsgalt- és modositassal érintett terilet érinti a fokozottan védett féldikutyak potencialis
éléhelyét. Nem érint azonban helyi védett vagy védelemre tervezett-, vagy ex lege védett
természeti tertletet. A tervezéssel érintett tertletek nem részei tovabba a Natura 2000
tertletek halézatanak. A vizsgalt- és a modositassal érintett tertletek tertiletrendezési tervben
lehatarolt 6koldgiai haldzat terlleteit és tajképvédelmi terlilet dvezetét nem érintik.

A vizsgalt- és modositassal érintett terllet nem érint vilagérdkségi, vagy vilagérokségi
varomanyos tertletet, miemléket, miemlék egyittest, nem érint tovabba emlékhelyet,
torténeti telepulési terlletet, torténeti kertet, torténeti tajat, helyi jelentéségl védett mivi
értéket, tovabba régészeti lel6helyet.

15e) A tervezett TRE mddositas ismertetése

— A mddositassal érintett terlilet nagysaga: 2,1641 ha
— Terlletfelhasznalas valtozast nem eredményez.
Az el6z6ekben ismertetett tervezett modositas megvaldsitasa érdekében

— TSZT moédositas: nem sziikséges

s

— a HESZ széveges elbirdsainak médositdsa: nem sziikséges

— a HESZ rajzi mellékletét képezd ,,SZT-1” jelii ,,Szabdlyozési terv I. (Belteriilet) c.
tervlap médositasa sziikséges.

Az SZT-I. jelt ,Szabalyozasi Terv |. (Belterllet) tervlapon a 1842 hrsz.-u telken épitési hely
kerdl feltlintetésre, tovabba a tervezett telekosztas javasolt Uj telekhatarként jelenik meg rajta.
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Kivonat a hatalyos Szabalyozasi tervbdl Kivonat a tervezett Szabalyozasi tervbol

(HESZ 1. mellékletét képezd SZT-I. jelii Szabalyozasi terv | (HESZ 1. mellékletét képezd SZT-I. jelli Szabalyozasi terv
| - Belteriilet terviap) |. - Belteriilet tervlap tervezett médositasa)

15f) Szakagi vizsgalatok és javaslatok kiegészitése

Mezétur hatdlyos TRE-hez teljeskdrli szakagi — kozlekedés, tajrendezés, kdzmi és
hirkdzlési, kornyezetvédelmi — vizsgalati és alatdmaszto javaslati munkarészek készultek.

A tervezési terllet vonatkozasaban megallapithatd, hogy az 1842 hrsz.-u ingatlan jelenlegi
hasznalat szerinti tervezett megosztasa soran létesuld két Uj ingatlan megfelel a Gip-1 épitési
Ovezetre meghatarozott telekalakitasi kdvetelményeknek: a tervezett megosztassal kialakulo
két telek teriilete, szélessége és mélysége is eléri a HESZ-ben elirt legkisebb mértéket. A
kialakul6 telkek beépitettsége az engedélyezés alatt allo Gj éplletet is figyelembe véve sem
haladja meg a HESZ-ben megengedett legnagyobb beépitettség mértékét (40%), a tervezett
déli uj telek esetében cca. 24 %, az északi telek esetében 25,5 %. Mindkét kialakuld uj teleknek
biztositott kozterliletr6l a gépjarmivel valé megkdzelitése és a kozmdiellatasa is. A javasolt
telekhatar és az épitési hely kijel6lésével biztositott az északi lizemhez kapcsolodoé tervezett
epullet elhelyezése a telekhasznalat szerinti telekosztas soran.

Atervezett 15. modositas egyéb vonatkozasban nem teszi sziikségessé a szakagi vizsgalatok
és javaslatok kiegészitését.
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3.4. A TERULETRENDEZESI KOVETELMENYEKKEL VALO OSSZHANG
IGAZOLASA, UJ BEEPITESRE SZANT TERULETEKRE
VONATKOZO KOVETELMENYEK TELJESULESE

3.4.1. Teruletrendezési kovetelményekkel valé osszhang
igazolasa

Mez6tur kdzigazgatasi terliletén egyittesen tartandok be az alabbi tertletrendezési tervek
kdvetelményei:

— Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl szolé 2018. évi
CXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Trtv.) Masodik részében szereplé Magyarorszagra
vonatkozo teruletrendezési tervét (a tovabbiakban: OTrT), valamint

— Jasz-Nagykun-Szolnok Megye Terlletrendezési Teve (a tovabbiakban: JNSzMTrT),
amelyet a Jasz-Nagykun-Szolnok megyei Kozgyllés 3/2020. (V.13.) énkormanyzati
rendeletével fogadott el.

A teriiletrendezési tervekkel valdo ©sszhangot részletesen a MEZOTUR VAROS
TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASANAK A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL
VALO OSSZHANG IGAZOLASA c. fejezet vizsgalja (lasd: Mezétur Varos Telepiilésszerkezeti
tervének modositasarol szolé Hatarozat-tervezet 6. melléklete).

Osszefoglaléan megallapithaté, hogy teriiletfelhasznalas valtozassal egyediil a 10.
modositas jar (10.a. és 10.c. jell terlletek), mely valtozas 6ésszhangban van a magasabb
rend(i tervek térszerkezeti terveivel. A 10.a. és 10.c. médositasok teriletei ,,telepiilési térség”
térségi teruletfelhasznalasi kategodriaba tartoznak, mely terlileten barmely telepilési
terlletfelhasznalasi egység, illetve épitési dvezet, dvezet kijeldlhetd.

A modositasok az orszagos és térségi miiszaki infrastruktura halézatokat, vagy egyedi
épitményeket nem érintik, azokra nincsenek hatassal. A 12. moédositassal jelolt OGD-Mezdtur-
DEL-6 jelli, hasznalaton kiviili banyaszati céld mélyfuras mezdgazdasagi térség teriiletén
helyezkedik el, a magasabb rend(i tervekben nem abrazolt elem.

A tervezett modositasok altal érintett terilletek térségi ovezeti érintettségét az alabbi tablazat
mutatja be:

térségi dvezetek érintettség
orszagos ovezetek
Tajképvédelmi terilet dvezete 1.,2.,7.,8.,9., 12. modositasok
Vizmin&ség-védelmi teriilet dvezete 1,2,3,4.,5,7,8,9.,10, 11,, 13, 14.,

15. médositasok
Trtv. altal meghatarozott megyei 6vezetek

Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete* 1-15. moédositasok

Tanyas terlletek dvezete teljes kdzigazgatasi teruletet érintdé dvezet
JNSzmTrT-ben egyedileg meghatarozott megyei ovezetek

Térszervezd varosok dvezete teljes kdzigazgatasi teriletet érinté dvezet

*: teljes kozigazgatasi terilettel abrazolt térségi 6vezet, mely a TRE-ben kertlt pontositasra

A tervezett modositasok nem ellentétesek az orszagos és megyei Ovezetekre vonatkozé
eléirasokkal.
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3.4.2. Uj beépitésre szant teriiletekre vonatkozé kdvetelmények
teljesulése

Az Uj beépitésre szant terllet kijelolésére vonatkozo feltételeket az alabbi jogszabalyok
hatarozzak meg Mezétur TRE tervezett mddositasa esetében:

» a magyar épitészetrél sz616 2023. évi C. térvény (a tovabbiakban: Méptv.) 8.§, valamint

» a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz6l6 CXXXIX.
térvény (a tovabbiakban: Trtv.) 12-13.§

A Méptv. 0j beépitésre szant teriiletekre vonatkozé kdovetelményei és azok teljestlilése

Méptv. 8. § (3) ,,Az Uj beépitésre szant teriiletek kijelblése soran a kbvetkezd feltételeknek egyiittesen
meg kell felelni, és ezt az dnkormanyzatnak kiilbn &nkormanyzati hatarozattal — amely a
teleplilésrendezési terv mellékletét képezi — igazolni kell:

a) a/’.§ (2) bekezdésében, valamint az (1) és (2) bekezdésben foglaltak teljestilését,

Méptv. | ,Zoldterilet 6vezetbdl, mezbgazdasagi terilet 6vezetbbl és erdbteriilet évezetbdl ujf
7.8 (2) | beépitésre szant teriiletet, vagy klilbnleges beépitésre nem szant teriiletet kijelélni nem lehet,
kivéve ha legalabb az uj kijelbléssel azonos mértékii és legalabb azzal megegyezd bioldgiai
aktivitas értékii zbldtertilet vezet, mezdgazdasagi teriilet 6vezet vagy erdbteriilet évezet
kertil csereteriiletként kijelblésre az Uj beépitésre szant teriilet kijelblésével azonos teleplilés
kézigazgatasi teriiletén beliil. Amennyiben a csereteriilet zbldteriilet dvezetként keril
megvalésitasra, a zoldteriiletnek alkalmasnak kell lennie az altalanos teleplilésrendezési és
épitési kévetelményekrél szol6 komrmanyrendeletben meghatarozott kbzkerti vagy kbzparki
funkcié szamara.”

A kovetelmény teljesul. Az erdbtertletbdl kijeldlésre kerild uj beépitésre szant terilet
csereterlleteként az 0 kijeldlést meghaladé mértéki és legalabb azzal megegyezé biologiai
aktivitas értekl erd6tertlet kertl kijeldlésre a kdzigazgatasi terileten belll. Igazolast lasd az
1. tabldzatban.

Méptv. | ,A zéldteriilet 6vezet nagysaga
8.§(1) a) a teleplilés kbzigazgatasi tertiletén beliil 6sszességében nem csbkkenhet, és

b) a telepiilésen nem lehet kevesebb a teleplilés beépitésre szant teriiletének 3 %-anal™

*TEKA 13. § (7): ,Ha a hatalyos teleplilésrendezési eszkdz, teleplilésterv alapjan a teleplilés
zéldteriiletének mérete nem éri el a Méptv. 8. § (1) bekezdés b) pontjaban meghatarozott
aranyt, akkor annak nagysaga fovabb nem csbkkenthetd, és uj beépitésre szant fteriilet
kijelblése esetén legalabb a hatalyos teleplilésrendezési eszkbzben, telepiiléstervben
szereplé aranyt meg kell tartani.”

A kovetelmény teljesil. A tervezett médositas nem érinti a zdldterileteket, a zoldterulet
Ovezet nagysaga nem csokken.

Méptv. | i peépitésre szant teriiletet a kévetkez6 szempontok alapjan kell kijeldini:

8.8(2) a) alakétertilet épitési bvezeteknek és a vegyes teriilet épitési bvezeteknek csatlakozniuk
kell a meglévé teleplilési teriilethez,

A kovetelmény teljesiil. A kijeldlt uj lakétertlet kdzvetlenll csatlakozik mar meglévd
lakétenilethez.

b) a felepiilések beépitésre szant ferlileteinek 6sszességét — ott ahol ez fizikailag
lehetséges — beépitésre nem szant fteriiletekbdl allo, a szomszédos teleplilések
beépitésre szant teriiletei k6zétt mért legalabb 500 méteres zoldgydliriivel kell
kérbevenni, amely a teleplilési zéldinfrastruktura részét képezi és az uj kijelblését
kévetben is megmarad a szomszédos telepiilésekkel térténé bsszendvés elkeriilése
érdekében, és

A moédositas szempontjabol nem relevans, a tervezett Uj beépitésre szant terlilet nem érinti
a telepuilések korili 500 m-es zoldgydr(it.
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C) ha a tervezett Uj beépitésre szant teriilet 5 km-es kbmyezetében, az adott telepliilés
kézigazgatasi teriiletén beliil az adott fejlesztés megvalésitasara alkalmassa tehetd 9.
§ szerinti bamamez@8s teriilet van, akkor Uj beépitésre széant teriilet csak kiemelt
kbzérdek esetében jelblhetd ki.

A modositas szempontjabdl nem relevans. Nincs az adott fejlesztés megvaldsitasara
alkalmassa tehetd barnamezds teriilet. A tervezett Uj beépitésre szant tertilet helyhez kotott,
meglévd lakoterilet bvitési terilete.

b) szamitassal igazolva, hogy a teleplilés k6zigazgatasi teriiletének biologiai aktivitas értéke az
Uj beépitésre szant teriiletkijelbléssel nem csbékken

A kovetelmény teljesiil, a telepllés kdzigazgatasi teriletének bioldgiai aktivitasértéke az U
beépitésre szant tertletkijel6léssel nem csdkken. Igazolast lasd az 1. tablazatban.

c) hogy Uj lakoteriilet kijelblése esetén a szilard burkolatu dton valé megkdézelités biztositott
lesz, a kbzmiikapacitas a k6zmiiszolgaltato nyilatkozata szerint rendelkezésre all — vagy ha
nem all rendelkezésre, a k6zmlipdtld miitargyak az ingatlanon beliil biztos itottak lesznek -,
valamint az dvodai, altalanos iskolai és egészsegligyi alapellatas a telepiilésen vagy a kijelolt
uj lakotertilet legfeliebb 5 km-es kbmyezetében a kijelblést kbvets 3 éven beliil biztositott
lesz,

A kovetelmény teljesiil. A kijeldlt Uj lakdingatlan szadméra a szilard burkolati dton vald
megkodzelites biztositott lesz, a kdzmiikapacitas rendelkezésre all, valamint az dvodai, altalanos
iskolai és egészségugyi alapellatas biztositott a telepulésen.

d) hogy a telepiilés mar beépitésre kijelblt teriiletén belil nincs olyan szabad, épitési
tevékenységgel nem érintett teriilet vagy barnamezds teriilet, amely az uj beépitést elbiranyzo
rendeltetésnek és hasznalatanak megfelel, és

A kovetelmény teljesiil. A tervezett 0 lakdingatlan kijel6lés helyhez kotott, megvaldsitasara a
telepllés mar beépitésre kijeldlt tertletén belll nem all rendelkezésre terilet.

e) a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szolo 2018. évi
CXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Triv.) uj beépitésre szant teriilet kijelblésére vonatkozo
kévetelményeinek teljestilését.”

A Trtv. Uj beépitésre szant teriiletekre vonatkozé kovetelményei és azok teljesiilése

Trtv. ,Uj beépitésre szant teriilet a telepiilés kbzigazgatasi hatdrahoz 250 métemél kézelebb
12.§ (1) | nem jelblheté ki.”

A koévetelmény teljesiil. Uj beépitésre szant teriilet a kdzigazgatasi hatarhoz 250 m-nél
kozelebb nem kerilt kijeldlésre.

Trtv. JHa az uj beépitésre szant teriilet kijelblése zéldteriilet vagy erdbteriilet atsorolasaval jar,
12.§ (2) csereteriiletként a megsziinG zbldteriilet vagy erdéteriilet kiterjedésével megegyezd
kiterjedésti zbldteriiletet vagy erdGtertiletet kell kijelbini, tovabba az uj beépitésre szant
teriiletnbvekmény legkevesebb 25%-anak megfelelb kiterjedésti tovabbi uj zoldteriiletet
vagy erdéteriiletet is ki kell jeléini. Cseretertiletként nem vonhatok be védett természeti
tertiletek, Natura 2000 teriiletek és természetkbzeli teriiletek.”

A kovetelmény teljesiil. Az erd6teriletbdl kijeldlésre kerllé Uj beépitésre szant terilet
csereteriileteként az eldirasnak megfelelé nagysagu erdéteriilet kerll kijelolésre a
kdzigazgatasi terileten belll. Igazolast lasd az 1. tablazatban.

'1I'£tv§. 3) A zOldteriileten és az erdbteriileten kiviili egyéb beépitésre nem szant — jellemz6en

mez8gazdasagi — teriiletet csak abban az esetben lehet ujonnan beépitésre szant tertiletbe
sorolni, ha...”

A médositas vonatkozasaban nem relevans, mivel az djonnan kijellésre kerilé beépitésre
szant terulet erd6terlletbe sorolt tertileten kerul kijeldlésre.

I;tv§. @) | = .az uj beépitésre szant tenilettel egyidejiileg kijelblésre keriils zbldtertiletnek a teleplilési

Onkormanyzat tulajdonaban kell allnia, vagy a teleplilési bnkormanyzati tulajdonba adasrol
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az 6nkommanyzat képviselb-testiiletének teleplilésrendezési szerzédést kell kbtnie azzal,
hogy a telepiilésrendezési szerz6désnek a teleplilésrendezési terv elfogadasaval egy
idében kell hatalyba lépnie.”
A moddositas vonatkozasaban nem relevans, mivel az Uj beépitésre szant terilettel
egyidejlileg z6ldterilet nem keril kijelSlésre.
Trtv. g . 1% « . - .. . .
13.§ (1) L,Borvidéki telepiilés borszbl6 termbhelyi kataszter I-Il. osztalya fteriileteihez tartozé
' féldrészlet — a kiilbnleges mez6gazdasagi lizemi fteriilet kivételével — nem mindsitheté
beépitésre szant teriiletté.”
A kovetelmény teljesiil. Az tjonnan beépitésre szant teriilet belteriileti ingatlan, borsz616
termdhelyi katasztere |-Il. osztalyu terileteként nem nyilvantartott.
Trtv. ! L « . P .. . .
Az Orszagos timélcs Term6he ataszter |. és Il. osztalyu fteriileteihez tartozé
13.§ (2) Az O Gyimolcs Te hely Kataszter | i talya fteriileteihez tart
’ foldrészlet — a kiilbnleges mezbgazdasagi lizemi fteriilet kivételével — nem mindsitheté
beépitésre szant teriiletté.”
A kovetelmény teljesiil. Az Ujonnan beépitésre szant terilet belterileti ingatlan, az
Orszagos Gyimoélcs Terméhely Kataszter I. és Il. osztalyu teriileteként nem nyilvantartott.
1. tablazat
Ui beépitésra szant terilot Csereteriilet/BIA ériék fenntartast szolgald teriilet Eayenlegek
kijeloléssel kijelolés. kijelolés. kijeldlés. esereterillet csereteriilet atsorolds
érintett | mérete | _elatti utani | w@niBIA | Kijelolési Kilelolési | ingatiania(i) | meérete | elatti utini | ut@niBIA | Cserstori-
TR dltalanos | altalanos |  eérték | kotelezettseget | kovetelmany dtalanos | ltalanos | erték lot BIA ertels
"""""" hasznalata | hasznalata | egyenleg eldird haszndlata = hasznalata | egyenleg | egyenleg egyenleg
logszabalyhaly
(dltakdnos | (dlaldpos | (BIA (vonatiozs | (Ueaszabaly (alelénos | (altalénos | (BIA torget | 28
() | 0| el | el | ST | comaiie | gdiolyy | M| 00 el | henan | smir | eamned | s
egyeniege)
. +0,0439
6299/1 | 0,1606 Ev Lke 401 | Tv. 12§02 | 12820 355 | 02045 Gip Ev 76 | (127.34%) | +0.75
TAJOLO-TERV Kit. 71 2026.0ktober




VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO
altalanos eljaras

Mezétar Varos TRE médositasa a 141/2025. (1X.24.),
a 182/2025. (XI11.08.) és a 145/2026. (X.29.) 6nk. hatarozattal médositott
117/2025. (VIII.28.) 6nk. hat. szerinti 15 médositasi teriiletre

3.5. A TERVEZETT MODOSITASOK OSSZHANGJA MEzZOTUR
TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIOJAVAL

A Belligyminisztérium megbizasabol az EAOP-6.2.1/K-13-2014-0002 projekt keretében 2015-
ben késziilt Mezétur Telepilésfejlesztési koncepcidja (tovabbiakban: TFK) és Integralt
Telepulésfejlesztési  Stratégiaja (tovabbiakban: ITS), amelyek a telepulésfejlesztési
koncepciordl, az integralt telepulésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési eszk6zokrdl,
valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdél szold 314/2012. (1X.8.) Korm.
rendeletben (tovabbiakban: 314/2012.R.) meghatarozott tartalmi koévetelmények és
jelmagyarazat alkalmazasaval kerultek kidolgozasra és egyeztetésre.

Mezétur varos Telepulésfejlesztési koncepciojat (a tovabbiakban: TFK) és Integralt
Telepllésfejlesztési Stratégiajat (a tovabbiakban: ITS) Mezétar Varos Onkormanyzata a
191/2015. (I1X.24.) képvisel6-testlileti hatarozataval fogadta el.

A TFK Mezétur jovéképét az alabbiak szerint hatarozta meg:

.Mezbtur magas életmindséget biztositd, vonzo lakdhely, er6s hagyomanyokkal rendelkezé
21. szazadi mezbvaros. A bo6vulé foglalkoztatottsagnak, a jaraskdézponti funkcidk
er6s6désének, a mindségi szolgaltatdasok magas szamanak koszonhetéen a helyiek
életszinvonala folyamatosan javul, a stabil és kiszamithatd vallalkozasi kérnyezet hosszu
tavon is fenntarthaté névekedési potencialt jelent a helyben m{ikédé és a beteleplilni kivano
vallalkozasok szamara. Az épitett és természeti kérnyezet megujulasaval a telepllés
idegenforgalmi vonzereje is egyre ndvekszik.”

Mez6tur Varos teleplilésfejlesztési koncepcioja atfogd fejlesztési célokat hataroz meg,
amelyek hozzajarulnak a jévéképben megfogalmazottak megvaldsitasahoz.

[ Integrélt megkdzelités ]
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megtaronioes fejlesztése giaforras hasznalatanak KézBsségidentitasanak felzarkoztatasa és
terjesztése erdsitése tarsadalmi integracioja
W ‘3 Wi 3N
Mezé6tur telepiilésfejlesztési koncepcidjanak célrendszere (forras: Mezétur TFK)
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Mez6tur a kitlizott jovékép eléréséhez meghatarozott hosszu tavu, atfogo céljai a kovetkezék:
1. Magas életminéség

Az életmindség javitasa, a tarsadalmi kilénbségek csdkkentése: a lakossag szamara
medfelel6 szolgaltatasok biztositasa, kedvezd varosi arculat kialakitasa, a helyi identitas
és tarsadalmi kohézio erésitése

2. Versenyképes és innovativ gazdasag
A tercier szektor, kiemelten a turisztikai 4gazat fejlesztése, innovativ és kreativ mindségi
termék- és kinalatfejlesztés, kiegyensulyozott munkaerd-piaci helyzet, az aktivitas és az
ertékteremt6 foglalkoztatas ndvelése

3. Fenntarthato varos megteremtése

Az épitett kdrnyezet és a természeti értekek védelme, a kulturalis O6rokség és a
hagyomanyok megdrzése, a kdrnyezettudatos energiagazdalkodas a klimavaltozashoz
val6 alkalmazkodas jegyében

Jelen modositasok kisebb valtoztatdsokat eredményeznek a telepllésrendezeési eszkdzdkben,
igy a telepllésfejlesztési célok megvaldsitasahoz is csak kis mértékben kapcsolodnak.

A Magas életminéség atfogd célhoz valamint A teleplilési kbrnyezet és infrastruktura
fejlesztése részcélhoz kapcsolddnak az 1-11. moédositasok. Az atfogé cél megvaldsitasanak
eszkdzei kdzott fogalmazza meg az életmindség javitasat, kedvezd varosi arculat kialakitasat,
arészcél egyik fontos célkitlizése az egységes és esztétikus telepiiléskép kialakitasa. ,A varos
szerkezetével és éplletallomanyaval kapcsolatos fejlesztések kiemelt célja a nyugodt varosi
életforma hosszu tavu felértékel6dése.” Az 1. és 11. modositasok az egységes, esztétikus
teleplléskép kialakitasat célozzak, mig a 3-10 moddositasok a nyugodt varosi életformat
szolgaljak azaltal, hogy egyes kulonleges esetekben az épitési tevékenység konnyitését
segitik.

A Versenyképes és innovativ gazdasdg feltételeinek megteremtése atfogd célhoz
kapcsolodik a 13-15. médositasok. Az atfogd cél az alabbiakat fogalmazza meg: ,A varos
jovlje és jovobeli fejlédése érdekében kiemelten fontos, hogy fejlett helyi gazdasaggal
rendelkezzen, amely megfeleld szamu és minéségl munkahelyen keresztil magasabb
joévedelmet biztosit az itt éléknek. A foglalkoztatas eldmozditasanak egyik fontos eleme az
aktivitasi rata novelése, masik fontos eleme a munkahelyek szamanak emelése. Ehhez
szlkséges a mar mikodé vallalkozasok megerdsitése, de U vallalkozasok betelepitése is.
Fontos tovabba a telepllésen a helyi fogyasztdas Osztdnzése, erdsitése, hiszen igy a
jovedelmek egy része helyben tarthato.”

A 13.-15. modositasok a helyi gazdasagi szerepldk fejlédését segitik el6. Ez 6sszhangban van
a mar mikodé vallalkozasok megerdsitése cél megvaldsitasaval, amennyiben az aktivitas
ndvekedését segitik el és ezaltal a munkahelyteremtéshez is hozzajarulhatnak.

A 12. médositas kozbiztonsagi célokat szolgal. Nem kapcsolddik egyik telepulilésfejlesztési
célhoz sem, de nem is ellentétes azokkal.

Osszeségében megadllapithaté hogy a moédositdsok nem ellentétesek a TFK
elhatdrozasaival, fejlesztési célkitiizéseivel.
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3.6. A TERVEZETT MODOSITASOK TELEPULESKEPI VONATKOZASAI,
A TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK TELJESULESE

Mezétar varos a teleplléskép védelmére vonatkozé el6irasokat a 28/2017. (XI1.28.)
onkormanyzati rendeletében (tovabbiakban: TkR.) allapitotta meg. A TkR. meghatarozta a
kdzigazgatasi terlileten a helyi terlleti védelem és egyedi védelem alatt allé6 érokségvédelmi
ertékeket, valamint a telepllésképi szempontbdl meghatarozo terlleteket.

A terlletfelhasznalas valtozassal és/vagy épitési oOvezeti, Ovezeti atsorolassal jaro
modositasok (6-10. modositasok) altal érintett terlletek egyike sem érintett sem helyi terUleti
védelem alatt all6 terlletettel, sem helyi egyedi védelem alatt allo értékkel, e tertletek nem
tartoznak tovabba a teleplilésképi szempontbol meghatarozo tertiletek kézé.

Az egyes épitési dvezetek épitési elbirasait érinté mddositasok altalanos érvényliek az adott
épitési Ovezetre vonatkozoan, igy a lakéterlleteti épitési Gvezeteket érinté moédositasok (1., 3-
5. és 11. modositasok) érinthetnek olyan teruleteket, telkeket, ahol telepilésképi szempontbdl
fent nevezett értékes elemek talalhatok. E modositasok azonban nem ellentétesek a
telepllésképi kovetelményekkel, azok megvaldsulasat nem lehetetlenitik el, illetve egyes
maédositasok (pl. 1., 5., 11. mdédositasok) kifejezetten azt szolgaljak.

A tervezett modositasok telepiilésképi, 6rokségvédelmi érdekeket nem sértenek.

3.7. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZINTENTARTAS
KOVETELMENYENEK TELJESULESE

A magyar épitészetrél sz6l6 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.) 8. § (3) bekezdés
b) pontja értelmében Uj beépitésre szant tertiletek kijelélése soran szamitassal kell igazolni,
hogy a telepilés kbzigazgatasi tertletének bioldgiai aktivitas értéke az uj beépitésre szant
terlletkijel6léssel nem csokken.

A térvény végrehajtasi rendelete, a 419.Korm.rendelet 18. § (1) bekezdése elbirasa szerint az
egy hektar teriiletet meghaladoé Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével jaro telepulésterv
készitése vagy moédositasa soran, ideértve azt az esetet is, ha az U beépitésre szant
részterlletek nagysaga dsszesen haladja meg az egy hektart, a magyar épitészetrél szold
2023. évi C. torvény 8. § (3) bekezdés b) pontjaban meghatarozott kdvetelmény teljestilése
érdekében az ujonnan kijelolt beépitésre szant terllettel 6sszefliggd bioldgiai aktivitasérték
egyenleg fenntartasat a rendezési terv alatamaszté munkarészében kell igazolni, és a bioldgiai
aktivitasérték egyenleg fenntartasahoz sziikséges zoldfellileti kdvetelményeket a helyi épitési
szabalyzatnak kell tartalmaznia.

A Telepllésszerkezeti terv jelen valtozasai soran djonnan beépitésre szant teriilet keriilt
kijelolésre 6sszesen 0,1606 ha nagysagban (10.a. médositassal érintett terllet).

Az Uj beépitésre szant terlilet nagysaga ugyan nem éri el az 1 ha-t, ennek ellenére a bioldgiai
aktivitasérték valtozasa kiszamitasra ker(lt, hiszen a Méptv. 7. § (2) bekezdése kimondja hogy
zoldterllet Ovezetb6l, mezdgazdasagi terlilet Ovezetbdl és erdéteriilet Ovezetbdl j
beépitésre szant teriiletet, valamint Uj kilénleges beépitésre nem szant terliletet is csak
abban az esetben lehet kijeldIni, ha legalabb az Uj kijeldléssel azonos mértéki és legalabb
azzal megegyezd bioldgiai aktivitas értékl zoldterllet dvezet, mez&gazdasagi terllet
Ovezet vagy erdéterllet dvezet kerll csereterlletként kijelolésre az Uj beépitésre szant terulet
kijelolésével azonos teleplilés kdzigazgatasi tertletén belll.

A jelen médositas soran Ujonnan beépitésre szant terllet kijelolés eredményezte bioldgiai
aktivitasérték csdkkenést és annak potlasat az alabbi tablazat tartalmazza:

TAJOLO-TERV Kit. 74 2026.0ktober



Mezétur Varos TRE médositasa a 141/2025. (1X.24.),
a 182/2025. (XI11.08.) és a 145/2026. (X.29.) 6nk. hatarozattal médositott

117/2025. (VIII.28.) 6nk. hat. szerinti 15 médositasi teriiletre

VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO
altalanos eljaras

Ui beepltc_a_sre LNl BIA érték fenntartast szolgalo teriilet
§ teriilet
oy kijelolés kijeldlés kijelélés kijelélés atsorolas atsorolas atsorolas | Potlas utani
@, sl ) elétti utani utani BIA _ o ) elétti utani utani BIA BIA érték
& érintett mérete | jjtalanos altalanos érték ingatlanja(i) mérete altalanos altalanos érték egyenleg
o ! ng(;alt(l)an hasznalata hasznalata egyenlege hasznalata hasznalata egyenlege
o 0
@
8. s i o1 i (BIA
3 (altalanos (altalanos (BIA szémitott (éltalanos (&ltalanos (BIA szamitott
L (hrsz) (ha) hasznalat hasznalat értéke) (hrsz) (ha) hasznélat hasznalat szamitott értékének
réviditése) roviditése) roviditése) roviditése) értéke)
egyenlege)
10.a 6299/1 0,1606 Ev Lke -1,01 2135/2 0,2045 Gip Ev +1,76 +0,75
+0,75

Az uj beépitésre szant teriiletek BIA érték egyenlege*

Jelen médositasok soran kijelolt ujonnan beépitésre szant teriilet a biologiai aktivitasérték csékkenését eredményezte, mely hiany
korabban gazdasdagi teriilet céljara kijelblt teriilet visszasoroldasaval/védelmi erdéteriiletbe térténé atsoroldasaval keriilt potlasra. A
potlast kbvetben a bioldgiai aktivitasi érték egyenleq: +0,75.

A telepuléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézm ényekrél sz6l6
419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 18.§ (3) bekezdése szerint a biologiai aktivitasérték szamitas soran keletkezett névekmény a teljes
kdzigazgatasi terlletre készulb uj teleplilésterv elfogadasaig felhasznalhato. A 191/2023. (X11.14.) Kt. hatarozattal (a tovab biakban: Alaphatarozat)
jovahagyott Telepulésszerkezeti terv elfogadasatél a bioldgiai aktivitasérték szamitas ,uUjra indult”. Az Alaphatarozatban a tovabbi TSZT

valtozasok szamara a biolégiai aktivitasérték valtozasok egyenlege 0 értékben kerllt rogzitésre.

A Teleplilésszerkezeti terv jelen valtozdsait kévetéen a 419/2021. (VII.15.) Korm.rendelet 18.§. (3) bekezdése szerinti, a tovabbi TSZT
véltozdasok szamara figyelembe vehetd, biolégiai aktivitasérték névekmény +0,75.
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3.8. TELEPULESI OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY
KIEGESZITESE
A véros rendelkezik 10 évnél nem régebbi Telepllési Orokségvédelmi Hatastanulmannyal, a

2023 decemberében elfogadott telepllésrendezési eszkozok kulon kotetben tartalmaztak
Telepulési Orokségvédelmi Hatastanulmanyt.

A Telepulési Orokségvédelmi Hatastanulmany megallapitasait a tervezett modositasokra
vonatkozdan az alabbiakkal egészitjuk ki:

A modositasokkal érintett terlleteket nem érintik vilagérokségi, vagy vilagorokseégi
varomanyos teruletek, miemlékek, miemlék egyuttesek, nem érintik tovabba emlékhelyek,
torténeti teleplilési terlletek, torténeti kert, térténeti taj és helyi jelentéségl védett mivi
ertékek. A modositasok terlletei nem érintenek tovabba régészeti leléhelyet sem.
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MELLEKLETEK
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KORNYEZETI VIZSGALAT LEFOLYTATASANAK ES TELEPULESI KORNYEZETI
ERTEKELES KESZITES SZUKSEGESSEGENEK EGYEZTETESE

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szolé 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: SKVr.) szerint telepllésrészre készil6 telepllésrendezési terv esetében a varhaté
kornyezeti hatasok jelentéségének fliggvényében dontendé el, hogy koérnyezeti vizsgalat
lefolytatasa, és a 419/2021. (VII.15.) Korm.rendelet 2. melléklet 2.pontja szerinti Telepulési
kornyezeti értékelés (a tovabbiakban: TSKV) készitése szukséges-e. A kornyezeti vizsgalat
lefolytatasa és TSKV készités sziikségességének elddntéséhez az Onkormanyzat megkereste az
SKVr. szerinti kornyezetvédelméért felelés szerveket. A véleménykéréshez Tajékoztatasi
dokumentacio kerult megkuldésre a hivatali kapun, amely ismertette a tervezett modositasokat,
valamint az SKVr. 2. mellékletének szempontjai szerint értékelést tartalmazott a médositas varhatd
koérnyezeti hatasairdl. Ezen értékelés alapjan az Onkormanyzat azt a véleményt fogalmazta meg,
hogy a mddositassal érintett terlletekre vonatkoz6 TRE modositas esetén kdrnyezeti vizsgalat
lefolytatasat, valamint TSKV készitését nem tartja szikségesnek.

A véleménykérd levélben szerepelt, hogy a véleményt nem nyilvanité kérnyezet védelméért felelds
szerveket az dnkormanyzat ugy tekinti, hogy egyetértenek az elébbi allasponttal.

A kérnyezet védelméért felel6s szervek véleményét az alabbi tdblazatban foglaljuk dssze:
A KORNYEZET VEDELMEERT FELELOS SZERVEK VELEMENYENEK KIERTEKELESE A TRE MODOSITAS

KAPCSAN A KORNYEZETI VIZSGALAT LEFOLYTATASAROL, ES TELEPULESI KORNYEZETI ERTEKELES
SZUKSEGESSEGEROL

Vélemény
Megallapitja, hogy a TRE modositas kapcsan
kornyezetvedelmi, természetvédelmi és
hulladékgazdalkodasi szempontbdl jelentés

Véleményez6 szerv
Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei
Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi,
Természetvédelmi és

Féosztaly
JN/NEF/00740-2/2026.

1 Hulladékgazdalkodasi Fbosztaly kornyezeti hatas nem varhatd, igy nem kéri
JN/59/03961-4/2026. kornyezeti vizsgalat lefolytatasat és a TSKV
elkészitését.
L . C o A TRE moddositas kapcsan kérnyezeti
2 E&rl‘;ofoaélgly 4:([)\1 g/rgéggPark lgazgatosag viz§gél’at lefolytatasat nem tartja
szukségesnek.
3 Koérés-Maros Nemzeti Park Igazgatésag | A tervezési terllet nem érinti a KMNPI
2085-1/2026. miikodési teriiletét.
A TRE tervezett modositasabol addddéd
Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei k'or'lrnye,zet‘i( haltésk olyan , k,é rny,ezeti
Kormanyhivatal Népegészségugyi va tozaso"at, melyek az (,emben. egeszsegre,
4 illetve a kornyezetre kockazatot jelentenének,

nem idéznek eld, igy koérnyezeti vizsgalat
lefolytatdsa  kornyezet- és  telepulés-
egeészségligyi szempontbdl nem indokolt.

Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei
Kormanyhivatal Tlzvédelmi,
Iparbiztonsagi és Vizigyi Hatésagi

5 | F8osztaly Tlizvédelmi, Iparbiztonsagi,
Vizugyi és Vizvédelmi Osztaly
JN/75/04066-3/2026.

Megallapitotta, hogy iparbiztonsagi
szempontokat a TRE modositas nem érint, igy
iparbiztonsagi szempontbdl kdrnyezeti
vizsgalat lefolytatasa nem indokolt.

A TRE moddositas kapcsan kornyezeti
vizsgalat lefolytatasat vizlgyi és vizvédelmi
szempontbdl nem tartja szilkkségesnek.

Koros-vidéki Vizigyi lgazgatdsag
K-6293-003/2026.

A modositas varhatéan nem okoz olyan
kérnyezeti hatast, mely miatt a vizgyUjté
gazdalkodas egyes szabalyirdl szdélo
kormanyrendeletben a vizekre és a védett
terlletekre meghatarozott koérnyezeti




Véleményez6 szerv

Vélemény

célkitizések elérése, illetve megtartasa
meghiusul, a vizek vagy a védett teruletek
allapotromlasa kévetkezik be.

Az Igazgatésag nem tartja sziikségesnek
kornyezeti vizsgalat elvégzését.

Kbzép-Tisza-vidéki Vizigyi lgazgatdsag
KP-34932-9/2026.

A kornyezeti vizsgalattal, illetve a kdrnyezeti
értékeléssel kapcsolatban illetékessége
hianyaban a véleményezéstdl eltekint.

Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei
8 | Kormanyhivatal Allami F&épitészi Iroda
JN/40/00415-2/2026.

A TRE tervezett modositasabol adodoé
kérnyezeti hatas mértékét, a tervezett
modositas természeti, illetve épitett kornyezet
egyes elemeire gyakorolt egylttes hatasat
figyelembe véve, az épitett kornyezet
szempontjabél nem itéli  jelentésnek,
koérnyezeti vizsgalat lefolytatasat nem tartja
szukségesnek.

Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal

A TRE modositas nem érint az Orszagos
Erddallomany Adattar nyilvantartasaban
szerepld erdének vagy erdbégazdalkodasi

Novény- és Talajvédelmi Osztaly
JN/57/01800-2/2026.

9 Agrartigyi F6osztaly Erdéfelligyeleti tevékenységet kozvetlenl szolgald
Osztaly foldterlletnek mindésulé  terlletet. Ezért
HB/15-ERD/13487-3/2026. koérnyezeti vizsgalat lefolytatasat és TSKV

elkészitését nem tartja szilkkségesnek.

. . . A moddositasi célok jellege és mértéke miatt a
Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei srhato ke fi hatasok slentések
Kormanyhivatal Agrarugyi F6osztaly varnalo kornyezeti hatasox nem Jelentosex,

10 ezért a koérnyezeti vizsgalat lefolytatasat és a

TSKV elkészitését talajvédelmi szempontbdl
nem tartja sziikkségesnek.

Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei
11 | Kormanyhivatal Foldhivatali F6osztaly
19126/2/2026.

A TRE modositas kapcsan a TSKV készitését
nem tartja sziikségesnek.

Budapest Févaros Kormanyhivatala
Népegészségugyi Féosztaly

12 | Kézegészséguigyi Osztaly 1.
BP/FNEF/05840-2/2026.

A BFKH a mébdositasok jellegére vald
tekintettel a kdrnyezeti vizsgalat elvégzését
nem tartja sziikségesnek.

Nemzeti Népegészségugyi és
13 | Gyogyszerészeti Kozpont
NNGYK/66199-2/2026.

A TRE moddositas kapcsan nem azonositott
olyan elképzelést, melynek kémiai biztonsagi
szempontbdl kozvetlen kornyezeti hatasa
lenne, igy a kornyezeti vizsgalat elvégzését
nem tartja szukségesnek.

Budapest Févaros Kormanyhivatala
Epitésiigyi és Orokségvédelmi
FBosztaly Epitésiigyi és
Oroékségvédelmi Osztaly
BP/2602/0663-3/2026.

14

Miemlékvédelmi és régészeti szempontbol
nem tartja sziikségesnek a kornyezeti
vizsgalat lefolytatasat. A tervezett médositas a
kOzhiteles  Orokségvédelmi  nyilvantartas
aktudlis adatai alapjan o6rokségvedelmi
érdekeket nem sért.

A véleményt nyilvanité kdrnyezet védelméért felelés szervek egyike sem tartotta szikségesnek a
tervezett TRE moddositds kapcsan kornyezeti vizsgalat lefolytatasat és Telepilési kdrnyezeti
értékelés készitéset.

A fentiekben ismertettek alapjan jelen TRE modositas kapcsan kérnyezeti vizsgalat nem keriilt
lefolytatasra és Teleplilési kbrnyezeti értékelés készitésére nem keriilt sor.
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KORNYEZETVEDELMI, TERMESZETVEDELMI ES HULLADEKGAZDALKODASI
FOOSZTALY

Mezétar Varos Polgarmestere

Kossuth Lajos tér 1.
Mez6tir

5400 Tktatészém: JN/59/03961-4/2026.

Téargy: Vélemény
Melléklet: -
Ugyintéz6: Kovacs Péter
Telefon: 56/523-377

Tisztelt Cim TUR/6059-3/2026. szdmon megkiildte Mezétur varos telepiilésrendezési
tervének 15 teriiletre vonatkozé mddosité dokumentacidjat véleményezésre kornyezeti
értékelés készitésének sziikségességérol.

Mezétar varos telepiilésrendezési tervének kornyezeti értékeléséhez az alabbi
szakvéleményt adjuk:

Hulladékgazdalkodasi szempontbdl:

e A telepiilésen a varhaté6 kivitelezések megvalésitiasakor a hatalyos
hulladékgazdalkodéssal kapcsolatos jogszabadlyokat be kell tartani, kiilonos
tekintettel a hulladékrél sz616 2012. évi CLXXXV. torvényre.

e A tervezett kivitelezéseket érint6 engedélyezési eljarasokban Féosztalyunk
valészin(isithetben—  szakhatdsdgként/szakkérdésben  véleményez6ként — -
kozremtikodni fog. Az engedélyezésre akkor benyujtandé dokumentaciokban, azok
kérnyezetvédelmi fejezetében érinteni kell minden olyan kérdést, amely a keletkez6
hulladékokkal kapcsolatos, Féosztalyunk az alapjan alakitja ki allaspontjat, illetve
akkor teszi meg majd a konkrét el6irasait.

e A telepiilésen tervezett teriiletmdédositdsok és a tervezett teriiletfejlesztések ellen
hulladékgazdalkodasi szempontbdl kifogast nem emeliink.

Foldtani kbzeg védelme szempontjabol:

Barminemti tevékenység sordn fokozott gondot kell forditani arra, hogy a foldtani kozeg ne
szennyezSdhessen. A felszin alatti vizek védelmérsl szolé 219/2004. (VI 21)
Korményrendelet és a foldtani kozeg és a felszin alatti viz szennyezéssel szembeni
védelméhez sziikséges hatarértékekrdl és a szennyezések mérésérsl szol6 6/2009. (IV. 14.)
KvVM-EUM-FVM egyiittes rendelet foldtani kézeg védelmére vonatkozd el6irdsait be kell
tartani.

Természetvédelmi szempontbdl:

5000 Szolnok, Ady Endre Gt 35. Telefon: (56) 523 343 Fax: (56) 343 768

e-mail: jasz kviv@jasz.gov.hu Honlap: www.kormanvhivatalok.hu
Hivatali kapu: JH16SZKTFO /KRID: 346274300
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A dokumenticié 10. és 15. pontja szerinti médositis, érinti a fokozottan védett

féldikutyak (Nannospalax (leucodon) hungaricus) potencialis él6helyét.

Fentiek alapjan felhivjuk a figyelmet:

- a dokumenticié 10. pontja szerinti érintett Mezdétar 6299/1, 6281, 6282, 6283, 6286,
2135/2 helyrajzi szami ingatlanok; és

- a dokumenticié 15. pontja szerinti érintett Mezé6tar 1842 helyrajzi szama ingatlan
vonatkozasaban

a Mezétar varos Onkormanyzata Képviselg-Testiiletének 31/2023. (XII.18.)

onkormanyzati rendelet 6. § 3. bekezdése szerint leirtak betartasara/betartatasira,

miszerint,

e potenciilis él6helyeken minden olyan tevékenység tervezésekor, mely a teriileten
nagyobb volument, tartés talajboritassal, talajbolygatassal, a talajfelszin
megvaltoztatasaval jar (pl. épitkezés, csatorndzis, aszfaltozas), egyeztetni kell az
illetékes nemzeti park igazgatosaggal (Hortobagyi NPI)!

Az érintett teriiletre vonatkozélag az illetékes természetvédelmi kezelé Hortobagyi Nemzeti
Park Igazgat6sag rendelkezik biotikai adatokkal.

A tajékoztatasi dokumentaciét dttanulmanyozva megallapitottuk, hogy kornyezetvédelmi,
természetvédelmi és hulladékgazdalkodasi szempontbdl jelent6s kornyezeti hatds nem
varhato, igy az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgélatarél sz6l6 2/2005. (I. 11.)
Korm. rendelet alapjan nem kérjilk a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat, a kornyezeti
értékelés elkészitését.

Felhiviuk a figyelmet arra, hogy a telepiiléstervek tartalmarél, elkészitésének és
elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616
419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 11. melléklet 6. pontja értelmében természet- és tdjvédelmi
szempontbol a teriiletileg illetékes Nemzeti Park Igazgatosag - jelen esetben a Hortobagyi
Nemzeti Park Igazgatosag (4024 Debrecen, Sumen u. 2.) - véleményét is be kell szerezni az
eljaras sordn.

Felhivjuk a figyelmet, hogy ha a telepiilésen olyan létesitményt kivannak épiteni, ami a
314/2005. (X1I. 25.) Korm. rendelet (Khvr.)) 3. szama mellékletében szerepel, gy a
Khvr. 3. §-a alapjan az elGzetes vizsgalatot le kell folytatni Hatésagunknal.

A véleményezés tovabbi szakaszaban is részt kivanunk venni.

Véleményiinket az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgéalatarol sz6l6 2/2005.
(I.11.) Korm. rendeletben foglaltak alapjan adtuk ki.

Szolnok, elektronikus bélyegzd szerint
Tisztelettel:
A féispdn helyett eljiré Dr. Katona Karoly
foigazgatd nevében és megbizdsibdl kiadminyozo:

Urban Tamas
osztalyvezetd
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Hiv.szdm: TUR/6059-4/2026. (kﬂ’%@ﬂ
Irdnyitas: Farkas Edit

Targy: MezG6tur varos telepiilésrendezési eszkdzeinek
modositdsa (15 teriilet)

Tisztelt Polgarmester Ur!

Hivatkozva a fenti iktatészamu és targyl megkeresésre, mint természetvédelmi kezel6, az alabbi szakmai

téjékoztatést adjuk.

.....

valamint a szabalyozasi terv médositasét, természetvédelmi szakmai szempontbél elfogadhaténak tartjuk.

A 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 4. §-a alapjdn természetvédelmi szempontbdl a kdrnyezeti vizsgélat
lefolytatdsat nem tartjuk sziikségesnek.

Egyuttmiikddését megkdszonve, tisztelettel,

A dok

Détum: 2026.09.03 16:31:12
- Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatéség
Kiadmanyezta: Medgyesi Gergely Arpad

Koévess minket:

De6o

Medgyesi Gergely Arpad
igazgaté

O

4024 Debrecen, Sumen utca 2.
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(52) 529-920 www.hnp.hu hnp@hnp.hu
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5540 Szarvas, Anna-liget 1.
Levélcim: 5541 Szarvas Pf.: 72. Tel.: +36-66/313-855, E-mail: kmnp@kmnp.hu

2085-1/2026.1kt.sz.
Ui.: Greksza Janos

2026 71 € 7
Sziics Daniel
Polgarmester% /{\5‘169 J QQ}%
Mezdtur Viros Polgarmestere

Mezotar
Kossuth tér 1.

5400

Tisztelt Polgarmester Ur!

Téargy: Mezotar Varos TESZK mdédositasa
H. sz.: TUR/6059-5/2026.
H.#i. Farkas Edit
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A Koros-Maros Nemzeti Park Igazgatdsag részér6l mint a védett természeti teriiletek és
a természeti értékek, valamint a Natura 2000 teriiletek természetvédelmi kezelje egyben a
625/2022. (XII. 30.) Korm. rendelet altal a teriiletfejlesztési programok, teriiletrendezési tervek
€s a helyi épitési szabalyzatok véleményezésére kijel6lt szervezet az alabbi természetvédelmi

szempontl szakmai véleményt adom.

A tervezési teriilet nem érinti a Kords-Maros Nemzeti Park Igazgatésdg mikodési
teriiletét, amely Mezdtir Varos kozigazgatasi teriiletén kizardlag a 3/1997. (1.8.) KTM rendelet
1. szamu mellékletében, a Kords-Maros Nemzeti Park részét képezo ingatlanokat jelenti.

T4jékoztatasomat az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatar6l szolo
2/2005. (I.11.) Korm. rendelet; illetve a 625/2022. (XII. 30.) Korm. rendelet 19. §. alapjan

biztositott hataskoromben adtam ki.

Szarvas, elektronikus bélyegzé szerint

Kapjak:
1. Cimzett (KRID: 358266353)
2. Irattar

Tisztelettel:

Dr. Tirjék Laszlo
igazgato

55, A DOKUMENTUM ELEKTRONIKUS
ALAIRASSAL HITELESITETT

0 Kiadmanyozta D Tujah Laszlo
72026 0903 150139
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részére
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Mezétari Kozos Onkormanyzati Hivatal

Mezétar
Kossuth Lajos tér 1.
5400
Iktatoszam: JN/NEF/00740-2/2026.
Targy: Mez6ttr varos telepiilésrendezési eszkdzeinek moédositasa
Melléklet: -
Ugyintézé: Horvath Andrea
Telefon: 56 /523-345
Tisztelt Polgarmester Ur!

2026. augusztus 28-4n érkezett, TUR/6059-6/2026. iktatészdmi megkeresésére valaszolva
tajékoztatom, hogy a Mezétar Vaéros telepiilésrendezési eszkozeinek moédositasara
vonatkozéan az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarél sz616 2/2005. (1.11.)
Korm. rendelet 4. § (2) bekezdése alapjan, a 3. szamu mellékletben foglaltak
figyelembevételével megéllapitast nyert, hogy a telepiilésrendezési eszkozok tervezett
moédositasabol adédé kornyezeti hatds olyan kornyezeti valtozdsokat melyek az emberi
egészségre, ill. a kornyezetre kockazatot jelentenének, nem idéznek els, igy kornyezeti
hatasvizsgélat kornyezet- és telepiilés-egészségiigyre vonatkozé jogszabalyi el6irasok
alapjan nem indokolt.

Szolnok, elektronikus iddbélyegzd szerint

Tisztelettel:
A féispin helyett eljaré Dr. Katona Kiroly
fbigazgatd nevében és megbizdsibol kindminyozo:

Dr. Beke Gabriella
varmegyei tisztif6orvos
f6osztalyvezets

5000 Szolnok, Ady Endre utca 35-37. Telefon: (56) 523 341 Fax: (56) 523 400
e-mail: kh.nepeu@jasz.gov.hu Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
Hivatali kapu: JNSZMKHNEU
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Iktatészam: JN/75/04066-3/2026.
Targy: Mezétiar TRE moédositas
véleményezése
Hiv. szdm:  TUR/6059-7/2026.

Ugyintézéjiik: Farkas Edit
Ugyintéz6: Menyhart Agnes
Telefonszam: 06-56/507-112

Sziics Daniel
Polgarmester Ur részére

Mezétiur Varos Polgirmestere

Mezétar
Kossuth Lajos tér 1.
5400

Tisztelt Polgarmester Ur!

Hivatkozott szamg, a teleptiléstervek tartalmérol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérsl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézmeényekrél sz616 419/2021. (VIL15.) Korm.
rendelet (a tovdbbiakban: Rendelet) alapjan Mezétir véros telepiilésrendezési eszkozeinek
modositasa altalanos eljardsban torténé lefolytatasa kapcsan érkezett megkeresésiik a Jasz-
Nagykun-Szolnok Varmegyei Kormanyhivatalhoz.

A megkiildott kérelem és dokumentécié alapjan - figyelembe véve a Jasz-Nagykun-Szolnok
Véarmegyei Korméanyhivatal hatas-, illetve illetékességi korébe tartozé szakmai, agazati,
jogszabilyi és egyéb kiovetelményeket - az aldbbiakban alakitjuk ki véleményiinket.

5000 Szolnok, Boldog Sandor Istvan kérat 4. Telefon: (56) 507 110
e-mail: kh.tuzved.iparbizt.vizugy.vizved@jasz.gov.hu Honlap: www.kermanyhivatalok.hu
Hivatali kapu: JNSZVKHTIV



A telepiilésrendezési eszkéz modositisa soran érvényesitendd iparbiztonsdgi
kovetelmények:

A veszélyes anyagokkal kapcsolatos stlyos balesetek elleni védekezésrél sz6l6 219/2011. (X.
20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) alapjan a veszélyes anyagokkal kapcsolatos
stlyos balesetek megel6zése, az elleniik valé védekezés engedélyezési és feliigyeleti
tevékenysége kiterjed a veszélyes anyagokkal foglalkozé tizemekkel kapcsolatos
telepiilésrendezési tervezésre.

A Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei Kormanyhivatal T{izvédelmi, Iparbiztonsagi és Viziigyi
Hatéséagi Féosztaly, mint iparbiztonsagi hatdsag engedélyezési és feliigyeleti tevékenysége
sordn, a meghatdrozott mindsitési kovetelményekkel osszevetve mindsiti a veszélyes
tevékenységet. A kiiszobérték alatti, a fels6 és alsé kiiszobérték(i veszélyes ipari {izem (a
tovabbiakban: veszélyes anyagokkal foglalkozé {iizem) kornyezetében végrehajtott
fejlesztések soran figyelembe kell venni a biztonsdgi jelentésben és elemzésben
meghatarozott veszélyeztetést.

A Rendelet III. Fejezetének 11. alpontjaban foglaltakon tul, a veszélyeztetettség értékelése
alapjan kiadott iparbiztonsagi engedély szolgaltat alapot a telepiilésrendezési tervezéshez. A
telepiilésrendezési eszktz moédositasa soran figyelemmel kell lenni a mér mikod6 veszélyes
anyagokkal foglalkoz6 iizem elhelyezkedésére, fennall6 és varhaté veszélyeztetd hatasaira,
valamint a veszélyes aruk szallitasa soran jelentkezd veszélyeztet6 hatdsokra.

Iparbiztonsagi szempontokat figyelembe véve a telepiilésrendezési tervezés lényege, hogy a
beépitésre szant teriiletek terjeszkedése, kozosségi létesitmények, tomegtartézkodéasra
szolgalé épitmények létesitése, tervezése soran - a mar engedéllyel rendelkezd vagy
tervezett veszélyes anyagokkal foglalkozoé iizemek kérnyezetében - figyelembe kell venni a
teriilet mikrometeoroldgiai, urbanisztikai és infrastrukturélis sajatossagokat. Ezen jellemz6k
alapjan veszélyes anyagokkal foglalkozé iizem iranyédba fejlesztés csak az engedélyezett
tavolsagig torténhet.

Mez6tar varos kozigazgatasi teriiletét érinté veszélyességi ovezet a 2016. julius 5-én kelt,
36600/5168-9/2015.4lt. szamu hatarozatban foglaltaknak megfeleléen keriilt kijelolésre. A
TUR/6059-7/2026. szamii megkeresés mellékletét képezo Tajékoztatasi dokumentacio (kelte:
2026. jalius; készitette: TAJOLO-TERV Kft.) alapjan iparbiztonsagi szempontokat a tervezett
médositds nem érint. Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarél szolo
2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 4. § (2) foglaltak figyelembevételével iparbiztonsagi
szempontbol kdrnyezeti vizsgalat elkészitése nem indokolt.



A telepiilésrendezési eszkoz modositisa soran érvényesitendé viziigyi és vizvédelmi
kovetelmények:

Mezétar Varos Onkormanyzata TUR/6059-7/2026. szamu megkeresésében Mezétur varos
telepiilésrendezési eszkdzei modositasanak kapesan véleményezést kért a Jasz-Nagykun-
Szolnok Varmegyei Korményhivataltél.

A tervezett médositasok targya a megkiildott dokumentacié alapjan:

1.

10.

11.

v,

Az oldalhatdron dll6 beépitési mod definicijanak pontositisa — az épitési helyen, az
oldalhatdrtol legfeljebb 1,00 m-re legyen elhelyezhetd az épiilet.

Az Uh-1 jelii épitési dvezetben eldirt 5,00 méter elékert ne legyen kitelezben az épitési
vonal helye.

Lakdteriilet épitési dvezeteiben saroktelkek és a 18 m-nél szélesebb telkek esetében
lehetdség legyen szabadondllé beépitési médra is.

Kisvarosias lakéteriileten 1évd saroktelkek legnagyobb terepszint feletti beépitettsége 50
% legyen.

A kertvarosias lakéteriileten a kordbban engedéllyel épiilt és az ingatlan-
nyilvintartisban is bejegyzett kétszintes, lapostetls lakéépiiletek bivitése esetén a
bévitmény legmagasabb pontja legfeljebb a meglévd lakéépiilet legmagasabb pontjdval
megegyezo lehet.

A XIX. és a XVIIL utca sarkdn 1évé kizlekedési teriilet dvezetbdl lakéteriilet épitési
dvezetbe sorolni kb 9 x 17 m teriiletet.

Sarkanyfoki utca (Pere tidiilSteriilet) vidiilGtelkekkel (13017-13018/6 helyrajzi szdmok
kozitt) hatdros vizparti vit felosztdsa, tidiilGteriilet épitési Gvezethez soroldsa.
Fels6részivizkoz tidiiloteriilet (13413-13103 helyrajzi szdmok kozott) tidiildtelkekkel
hataros vizparti it felosztdsa, tidiiléteriilet épitési dvezethez soroldsa.

A Takics tanya utca 12999 helyrajzi szdmii 1idilé telkéhez (saroktelek) telek-
kiegészitésként a 12958 helyrajzi szdmii onkormdnyzati tulajdonii 1t egy része
keriiljon vidiiloteriilet épitési Gvezetbe, a minimilis 1itszélesség megtartisdval.

a) Az Ev-2 jelii véderd egy részébdl, a 6281 helyrajzi szdmii és 6282 helyrajzi szdmii Lke-2
jelti lakddvezet telkei mellett, minimalis telekméret szélességgel Lke-2 jelii - 1ij beépitésre
szdnt teriiletként — 1 db lakdtelek kialakitdsa

b) A Koddly Zoltdn és Homoki Nagy Istvdin utca kozott, az Lke-2 épitési dvezet eqy részébdl a
6286, 6283, 6282 helyrajzi szami ingatlanok el6tti teriilet keriiljon kozlekedési teriilet
dvezetbe.

c) Uj bedpitésre szint teriilet kijeldlése miatt erddpotids.

Lakoteriileten a legkisebb kinlakithato telekméret haromszorosit meghalado telekméret esetén a

legnagyobb terepszint feletti beépitettség szdmitisndl a legkisebb kialakithato telekméret

haromszorosdt lehessen maximdlisan alapul venni.



12. Epitési tilalom jelolése a SZTFH-BANYASZ/11841-3/2024 iktatoszdmi végzés alapjin a
felszdmolt OGD-Mezétiir-DEL-6 jelii, haszndlaton kiviili bnydszati céli mélyfiirds koriil 10
m sugari korben (a tilalom javasolt teriiletnagysdiga: 314 m?)

13. A Gksz-1 jelii épitési dvezetben az elokert 5,00 m legyen.

14. A Gksz-1 jelii épitési Gvezetben a mdr kialakult 1500 m?2 alatti teriiletii ingatlanok esetében az
oldalkert és a hitsokert 6,00 - 6,00 m-re csékkenjen.

15. Az 1842 helyrajzi szamii Gip-1 épitési dvezetbe tartozo telken épitési hely kijeldlése a tervezett
telekosztds figyelembe vételével.

A tervezett modositasokra vonatkozéan Hatésagunk - a bekiildstt dokumentumokban
részletezett médositasi célokat tekintve - az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti
vizsgélatarol szol6 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet alapjan viziigyi és vizvédelmi szempontbol
kornyezeti vizsgilat lefolytatasat nem tartja sziikségesnek.

A Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei Kormanyhivatal mint viziigyi és vizvédelmi hat6sag
feladat- és hatiskorét a viziigyi igazgatdsi és a viziigyi, valamint a vizvédelmi hat6sagi
feladatokat ellaté szervek kijelolésérsl szol6 223/2014. (IX. 4.) Korm. rendelet 10. § (1)
bekezdés 10. pontja és a vizgazdalkodasi hatésagi jogkor gyakorlasardl sz6l6 72/1996. (V.22.)
Korm. rendelet 1. §-a, valamint illetékességét a 223/2014. (IX. 4.) Korm. rendelet 10. § (2)
bekezdése és 2. mellékletének 10. pontja allapitja meg.

Szolnok, elektronikus id6bélyegzé szerinti napon

A féispin helyett eljdro Dr. Katona Kiroly

fGigazgato nevében és megbizdsdbol kiadmdnyozo:

Boza Gyula

osztilyvezetd

Ertesiil:
1. Mezéttr Véros Onkormanyzata (5400 Mezétar, Kossuth Lajos tér 1.) - Hivatali kapu
2. JNSZ VKH Irattar

Ad ikus alalrassal hf
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Jész-Nagykun-Szolnok Varmegyei Karményhivatal

Kiadmanyozta: Boza Gyula 4
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Koros-vidéki Viziigyi Igazgatésaghoz érkezett kérelmiikben foglaltakkal
kapcsolatban az alabbi nyilatkozatot tesszik.

Y

részteriiletre sz6l6 modositasat hatdrozta el 15 médositasi tétel kapcsan.

A mddositasi dokumentacié minden szempontot figyelembe vesz. A 7-9.
médositasok érintik a Koros-vidéki Viziigyi Igazgatdsag vagyonkezelésében
és lzemeltetésében 1év6 Mez6tir 0616 hrsz-0, Holt-Kérés miivelési agu,
természetben Peresi-holtag telekhatarat.

A nagyvizi meder, a parti sav, a vizjarta és a fakadé vizek 3ltal
veszélyeztetett teriiletek haszndlatarél, hasznositdsardl, valamint a folydk
esetében a nagyvizi mederkezelési terv készitésének rendjére és tartalmara
vonatkoz6 szabdlyokrdl szolé 83/2014. (III. 14.) Kormanyrendelet
tartalmazza a felszini vizek parti/fenntartdsi savjanak igénybevételére
vonatkozd elSirdsokat, amely rendelkezéseket be kell tartani és tartatni. A
Kormanyrendelet 2. § (3) bekezdésének megfeleléen a Peresi-holtag
partvonaltél szamitott 6 méter a parti sdv szélessége. Az érintett
tulajdonosoknak ezen a teriiletsdvon a szakfeladatok kézérdek(i elldtdsara
figyelemmel kell hasznalni ingatlanukat, illetve ezen a teriileten a
Korményrendelet 3. §-dban foglalt szabdlyok szerinti tevékenység
végezhetd.
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Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl sz6lé 2/2005. (I. 11.) Korm.
rendelet 2. szamU mellékletének 2. h) pontjaban szerepl6é szempontokra figyelemmel
kijelenthetd, hogy a mddositds varhatéan nem okoz olyan kérnyezeti hatdst, mely miatt a
vizayl(ijt6-gazdalkodés egyes szabélyairdl szél6 kormanyrendeletben a vizekre és a védett
teriiletekre meghatarozott kérnyezeti célkitlizések elérése, illetve megtartasa meghiusul,
a vizek vaqy a védett teriiletek allapotromlasa kévetkezik be.

Elébbiek ismeretében - jelen lgyh6éz kapcsolédéan - Igazgatésagunk nem tartja
szilkkségesnek koérnyezeti vizsgalat elvégzését.

Tajékoztatjuk, hogy észrevételeinkkel egyben az Orszdgos Vizligyi FOigazgatosag
véleményét is képviseljik.

Tisztelettel:

Laczi Gergely
igazgato
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Tisztelt Polgdrmester Or!

Hivatkozott szamu beadvénydban téjékoztatott, hogy Mezdtar Varos Onkormanyzat
Képvisel§ Testiilete a 117/2025. (VIII.28.) dnkorményzati hatarozatiban Mezdtur
véros telepiilésrendezési eszkdzeinek médositdsat hatarozta el tébb teriletre
vonatkozdan. A 117/2025. (VIIL.28.) énkorményzati hatirozatot médositottak a
14172025, (IX.24.) és a 182/2025. (XIL.08.) 6nkormanyzati hatdrozattal.

Beadvénydhoz ,Tajékoztatdsi Dokumentacié”-t csatolt, mely alapjan kérte
nyilatkozatunk megaddsat arra vonatkozéan, hogy a kérnyezeti vizsgalat
lefolytatdsat, illetve telepiilési kérnyezeti értékelés készitését szilkségesnek tartja-e
az igazgatosag.

A megkeresésre alébbi llésfoglaldst adjuk:

A vérhat6 kornyezeti hatas jelentGségének elddntése a kornyezet védeiméért felelGs
kbzigazgatdsi szervek (a tovédbbiakban: kérnyezet védelméért felelbs szervek)
feladata.

Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl szold 2/2005, (I.11.)
Korm.rendelet 4. § (2) bekezdése szerint a déntéshez a kidolgozé kikéri a 3. szamui
mellékletben meghatérozott kérnyezet védelméért felels kézigazgatasi szervek (a
kdrnyezet védelméért felelds szervek) véleményét,

A 3.'szamu melléklet nem nevesiti a Vizligyi Igazgatésagot.

Ezen tdlmenden a kdrnyezetvédelmi hatésagi és igazgatasi feladatokat ellétd szervek
kijeldlésérdl sz616 624/2022. (XII. 30.) Korm. rendelet nem sorolja fel a
kérnyezetvédelmi igazgatdsi szervként a Viziigyi Igazgatésagot.

A fentiek miatt a kérnyezeti vizsgalattal illetve a kbrnyezeti értékeléssel kapcsolatban
a véleményezéstdl eltekintiink.

Mezétir Varos telepiilésrendezési eszkdzeinek tervezett médositasi
eljardsdnak tovabbi szakaszaiban részt kivinunk venni.

kézponti telefonszam: +36 56 501 - 600  ¢im: 5000 Szolnok, Boldog Sandor Istvan krt. 4. - levélcim: 5002 Szolnok, Pf. 63.

e-mail cim: titkarsag@kotivizig.hu - honlap: www.kotivizig.hu



Tajékoztatjuk Tiszteit Cimet, hogy Igazgatésagunk jelen ligyben az Orszdgos Viziigyi
Fdigazgatosig képviseletében is eljar.

Lovas Attila igazgat6 nevében és megbizdsabdl kiadmanyozé:
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Mezétar Varosi Onkorményzat

Mezétuar
Kossuth Lajos tér 1.
5400
Iktatészam: JN/40/00415-2/2026.
Targy: Vélemény Mez6tar varos telepiilésrendezési eszkozeinek
modositasahoz kapcsolodé kornyezeti vizsgélat
sziikségességének eldontésére irdnyulf eljarasban
Melléklet: -
Ugyintézé: Horvath Edina
Telefon: 56/523-917

Tisztelt Polgarmester Ur!

Hivatkozassal , Mezétir vdros telepiilésrendezési eszkozeinek 15 teriiletre vonatkozo - dltaldnos
eljardsban térténd — modositdsdhoz véleménykérés a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet szerinti kornyezeti
vizsgdlt lefolytatisinak és a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 2. melléklet 2. pont szerinti
Telepiilési kornyezeti érétkelés készitésének sziikségességérdl” targya, TUR/6059-10/2026. szamu
levelére, Mezé6tlr véros telepiilésrendezési eszkdzeinek médositdsdhoz kapcsolédban, az
egyes tervek, illetve programok kirnyezeti vizsgdlatirol szolo 2/2005. (I 11.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: SKVr.) 4.§ (2) bekezdése értelmében a varhaté kornyezeti hatas
jelent6ségének eldontéséhez az aldbbi véleményt adom:

A megkiildétt dokumentécio alapjan a tervezett médositasok az alabbiak:

1. moédositds: Mezétar Varos Onkormanyzata Képvisel-testiiletének a helyi épitési
szabilyzatrdl sz6l6 31/2023. (XIL 18.) énkorméanyzati rendelet (tovabbiakban: HESZ)
29. §-dnak kiegészitése az oldalhatdron 4&ll6 beépitési mdd definici6janak
pontositidsaval annak érdekében, hogy az épitési helyen az oldalhatartdl legfeljebb
1,00 m-re legyen elhelyezheté az épiilet.

2. médositds: A HESZ 29. § (3) és (4) bekezdéseinek és a 40. § (5) bekezdés g) pontjanak
a modositasa, valamint a 40. § (5) bekezdésének aj h) ponttal torténé kiegészitése
annak érdekében, hogy az Uh-1 épitési 6vezetben el6irt 5,00 méter el6kert ne legyen
kotelezden az épitési vonal helye.

5000 Szolnok, Ady Endre Gt 33. Telefon: (66) 523 902 Fax: (56) 795 789
e-mail: kh.allami.foepitesz@jasz.gov.hu Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
Hivatali kapu: JNSZMKHEPH
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10.

11.

12.

modositas: A HESZ 29. §-4nak kiegészitse 1j (5) bekezdéssel annak érdekében, hogy
saroktelkek és a 18 m-nél szélesebb telkek esetén lehetéség legyen szabadonall6
beépitési médra is.

moédositas: A HESZ 32. § (8) bekezdés e) pontjanak kiegészitése annak érdekében,
hogy az Lk-1 jelii kisvérosias lakétertilet épitési Gvezetbe sorolt tertilet saroktelkein a
legnagyobb terepszint feletti beépitettség 50% legyen.

médositas: A HESZ 33. § kiegészitése 1j (7a) bekezdéssel annak érdekében, hogy a
kertvarosias lakéteriileten a korabban engedéllyel épiilt és az ingatlan-
nyilvantartasban is bejegyzett kétszintes, lapostet6s lakéépiiletek bovitése esetén a
bovitmény legmagasabb pontja legfeljebb a meglévs lakéépiilet legmagasabb
pontjaval megegyezé lehessen.

modositas: Mez6tar belteriilet 3061/1 hrsz.-t ingatlan egy részének atsoroldsa kozuti
kozlekedési teriilet - egyéb helyi ut 6vezetbdl falusias lakéteriilet épitési vezetbe
(KOu — Lf1).

modositas: Mez6tar belteriilet 13018/1 és 13018/7 hrsz.-a ingatlanok egy részeinek
atsorolasa kozuti kozlekedési teriilet - egyéb helyi at 6vezetbsl hétvégihazas
tidiiléteriilet épitési svezetbe (KOu — Uh-1).

médositas: Mez6tar belteriilet 13414 hrsz.-a ingatlan és a 13160/2 hrsz.-G ingatlan
egy részének atsorolasa kozuti kozlekedési teriilet - egyéb helyi at hétvégihazas
iidiilsteriilet épitési svezetbe (KOu — Uh-1).

modositas: Mezétur belteriilet 12958 hrsz.-ti ingatlan egy részének atsoroldsa kozuti
kozlekedési tertilet - egyéb helyi tat &vezetbdl hétvégihdzas tidiilteriilet épitési
ovezetbe minimalis atszélesség megtartasaval (KOu —Uh-1).

modositas:

10.a): Mez6tar belteriilet 6299/1 hrsz.-G ingatlan egy részének atsoroldsa védelmi
erdéteriilet ovezetbdl kertvarosias lakoteriilet épitési ovezetbe és zoldteriileti
funkciéval rendelkezé kozlekedési teriilet 6vezete (Ev-2 — Lke-2, KOu-Z/1).

10.b): Mezétur belteriilet 6299/1 hrsz.-i ingatlan egy részének atsorolasa kertvarosias
lakéteriilet épitési ovezetb6l zoldteriileti funkcioval rendelkezé kozlekedési tertilet
ovezetebe (Lke-2 — KOu-Z/1).

10.c): Mez6tar belteriilet 2135/2 hrsz.-t ingatlan egy részének atsorolasa egyéb ipari
gazdasagi teriilet épitési ovezetbdl védelmi erdéteriilet Gvezetbe (Gip-1 — Ev-2).

médositas: A HESZ 25. § (5) bekezdésének tjraszabélyozéasa annak érdekében, hogy
lakoéteriileten a legkisebb kialakithaté telekméret haromszorosiat meghaladé
telekmeéret esetén a legnagyobb terepszint feletti beépitettség szamitdsnal a legkisebb
kialakithat6 telekméret hdromszorosat lehessen maximaélisan alapul venni.

modositds: A SZTFH-BANYASZ/11841-3/2024 iktatoszdmua végzés alapjan épitési
tilalom jelolése a felszdmolt OGD-Mez6tar-DEL-6 jel(i, hasznalaton kiviili banyaszati
célt mélyfaras koriil 10 m sugart korben a Mez6tuar kiilteriilet 0877/11 és 0877/12



hrsz.-1 ingatlanok teriiletén a telepiilésszerkezeti tervlapon és a szabélyozasi
tervlapon. Ezzel osszefiiggésben a HESZ 24. § Gj (7) bekezdéssel torténs kiegészitése.

13. médositas: A HESZ 36. § (7) bekezdés i) pont ia) alpont médositésa annak érdekében,
hogy a Gksz-1 jelti épitési 6vezetben az elSkert 5,00 m legyen.

14. médositas: A HESZ 36. § (7) bekezdés i) pont 4j id) alponttal térténd kiegészitése
annak érdekében, hogy a Gksz-1 jelti épitési 6vezetben a mar kialakult 1500 m? alatti
tertilet(i ingatlanok esetében az oldalkert és a hatsokert 6,00-6,00 m-re csokkenjen.

15. médositas: Mez6tir belteriilet 1842 hrsz.-t, Gip-1 ipari gazdasagi épitési dvezetbe
sorolt ingatlan teriiletén épitési hely meghatirozasa a szabalyozasi tervlapon, a
tervezett telekosztas figyelembevételével.

A rendelkezésemre allé6 dokumentumok, informaciék alapjan a telepiilésrendezési eszkozeik
tervezett modositasabol adodé kornyezeti hatds mértékét, a tervezett modositas természeti,
illetve épitett kornyezet egyes elemeire gyakorolt egyiittes hatasat figyelembe véve,
az épitett kornyezet védelme szempontjibél nem itélem olyan jelentSsnek, ami
kornyezeti vizsgalat lefolytatasat tenné sziikségessé.

Téjékoztatom, hogy a kérnyezet védelmének dltaldnos szabdlyairol szolo 1995. évi LIIL torvény
43.8§ (6) bekezdés b)pontja értelmében a kornyezeti értékelés készitéséért,
véleményeztetéséért a terv, illetve program kidolgozéja (tovabbiakban: kidolgoz6) felelds.
Téjékoztatom, hogy az SKVr. 5.§ (3) bekezdése alapjan targyi eljaras lefolytatdsa utan
onkorményzati dontést kell hozni a kornyezeti vizsgélat sziikségességérsl vagy annak
elvetésérdl.

Abban az esetben, ha a kornyezeti vizsgalat készitését nem tartjak sziikségesnek, tgy ettdl
eltéré vélemény(ek) esetén az SKVr. 5. § (1) bekezdése értelmében az indokok tisztadzasa
érdekében megbeszélést kell tartani.

Az SKVr. 5. § (2) és (3) bekezdésében foglaltak alapjan a kidolgozét, tehét ebben az esetben
az énkormanyzatot - a nyilvanossag irdnyéba is - teljeskorti (a kornyezet védelméért felel6s
szervek véleményétsl eltéré dontés esetén az eltérés tényét és a dontés indokait is
tartalmazo) tijékoztatasi kotelezettség terheli.

Ennek megfelelGen a terv véleményezése soran, a telepiiléstervek tartalmirdl, elkészitésének és
elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrol szolé 419/2021.
(VIL. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: 419R.) 67. § szerinti zar6 szakasz kezdeményezését
megelézéen a dontést és annak indokolasat a kornyezeti vizsgadlat sziikségessége
targyaban beérkezett véleményekkel egyiitt fel kell tolteni az Elektronikus Térségi
Tervezést Tamogaté Rendszerbe.

A 419R. 60. § (3) bekezdése értelmében, amennyiben a rendezési terv készitése és
modositasa esetén, az SKVr. 4. §-a szerinti - a varhat6é kornyezeti hatdsok jelentdségének
eldontésére iranyulé - eljards sordn a kornyezet védelméért felelés szervek ugy
nyilatkoznak, hogy sziikséges kornyezeti értékelést késziteni, akkor ezzel egyidejtileg azt is
meghatarozzdk az onkorményzat szdmadra, hogy a 419R. 2. melléklet 2. pontja szerinti
telepiilési kornyezeti értékelést milyen konkrét tartalommal és részletezettséggel kell
elkésziteni.



A varhat6 kornyezeti hatdsok jelentéségének eldontésére iranyulé eljaras hatarideje 15 nap,
és ilyen esetben az SKVr. 7. §-a szerinti kiilon eljaras lefolytatasara nem keriil sor. Abban az
esetben, ha a kidolgozé6 véleménye a tematikatdl eltér a kornyezet védelméért felel6s szervek
véleményétdl, az SKVr. 7. § (4) értelmében a kidolgozé végleges dontését megel6zben az
indokok tisztazasa érdekében megbeszélést tart az érintett szervekkel. A véglegesitett
tematika alapjan elkészitett, a kornyezeti értékelést tartalmazé dokumentéaciot az SKVr. 8. §
értelmében a tervvel egyiitt kell véleményeztetni. A véleményegyeztetés utan véglegesitett
kornyezeti vizsgalatot (ha késziil) a tervvel egyiitt fogadja el a képvisel-testiilet.

Szolnok, elektronikus idobélyegzd szerint

Tisztelettel:

A fispdn helyett eljdré Dr. Katona Kiroly
foigazgato nevében és megbizdsdbol kindmdnyozo:

Dusa Zsuzsanna
allami f6épitész

A 4
Détum: 2026.09.03 15:52:33
Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei Kormanyhi
Kiadmanyozia: Dusa Zsuzsanna
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A Hajdd-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal erdészeti feladatkérében eljaré Agrariigyi FSosztaly
Erdéfeliigyeleti Osztalya (a tovabbiakban: erdészeti hatdsag), Mezdtur Varos Polgarmestere (5400
Mez6tar, Kossuth Lajos tér 1.) 2026. augusztus 28-an érkezett megkeresésére indult eljarasban kiadja az
alabbi:

VELEMENY-t

Mez&tar Varos Polgarmestere megkereste az erdészeti hatosagot, hogy a telepiilésrendezési eszkdzok
modositasat a telepuléstervek tartaimardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban
Korm. rendelet) szerinti altalanos eljaras keretében folytatjak le. Kéri az erdészeti hatésagot, hogy a
telepiilésrendezési eszkdzdk 15 pontban tervezett modositasa kapcsan adjon véleményt a 2/2005. (1.11.)
Korm. rendelet szerinti kérnyezeti vizsgalat lefolytatadsanak, valamint a Korm. rendelet 2. melléklet 2. pont
szerinti kdrnyezeti értékelés elkészitésének sziikségességérdl és varhatéd kdrnyezeti hatas jelentéségérdl.

Az erdészeti hatdésag a véleményezésre megkilddtt dokumentacio vizsgalata soran megallapitotta, hogy
a telepllésrendezési eszkdz6k modositasa nem érint az Orszagos Erdéallomany Adattar
nyilvantartasaban szereplé erdének vagy erddgazdalkodasi tevékenységet kdzvetleniil szolgald
foldteriiletnek mindsiild teriiletet.

Fent leirtaknak megfelelden az erdészeti hatésag a kérnyezeti vizsgalat lefolytatasat, a kdrnyezeti
értékelés elkészitését nem tartja sziikségesnek.

A termé&fold védelmérdl szold 2007. évi CXXIX. térvény 1. § 4a) bekezdése szerint az erdészeti hatdsag
jogosult annak megallapitasara és igazolasara, hogy mely teriilet minésil az Evt.-ben meghatarozott
erdének.

A véleményezést a féldmivelésiigyi hatosagi és igazgatasi feladatokat ellatoé szervek kijeldlésérdl szold
383/2016. (XIl. 2.) Korm. rendelet 12. § (5) bekezdés dltal biztositott hataskdrében, a telepiléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrél szo6l6 419/2021. (VI.15.) Korm. rendelet, a programok kérnyezeti vizsgalatardl szolo
2/2005. (1. 11.) Korm, rendelet és az altalanos kozigazgatasi rendtartasrol szélo 2016. évi CL. térvény 55.
§-aban foglaltak szerint adta meg az erdészeti hatdsag.

Debrecen, idébélyegzé szerint

Vago Gergd
kormanytisztvisel6

A HB/15-ERD/13487-3/2026. véleményrdl érteslil:
1. Mezétar Varos Onkormanyzata hivatali tarhely
2. EFO elektronikus irattar

Agrarligyi Féosztaly Erdofeliigyeleti Osztaly

4024 Debrecen, Kossuth utca 12-14. |l. em.
Telefon: (36 52) 521 020, E-mail: hajdu-erdeszet@hajdu.gov.hu
Hivatali tarhely neve és KRID azonositéja: HBMKHEI 114037375
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Mez6tar Véarosi Onkormanyzat

Mez6tar ' ’ M ?:

Kossuth Lajos tér 1.
5400
Iktatészam: JN/57/01800-2/2026.
Targy: Szakmai vélemény
Melléklet: -
Ugyintézé: Bende Istvan
Telefon: 56/516-819, 20/434-7772
Tisztelt Polgarmester Ur!

A Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei Korményhivatal, mint talajvédelmi igazgatasi hataskor-
¢€ben eljar talajvédelmi hatosdg Mezétir Varos Polgarmesterétd] (5400 Mezétar, Kossuth La-
jos tér 1.) TUR/6059-12/2026. szamon érkezett megkeresésre, Mezdtar varos telepiilésrende-
zési eszkozeinek 15 teriiletre vonatkozo dltalinos eljirasban toérténé médositasihoz a ren-
delkezésre &ll6 iratok alapjan, az alabbi szakmai véleményt adja ki.

A talajvédelmi hatésag Mezdtur varos telepiilésrendezési eszkdzeinek 15 teriiletre vonat-
koz6 mébdositasa soran, a varhaté kornyezeti hatisok jelentéségének eldontéséhez a jogsza-
bélyi kévetelmények szerint elkészitett elGzetes tajékoztatasi dokumenticiét talajvédelmi
szempontbél elfogadja, ellene kifogist nem emel.

Az eldzetes tajékoztatasi dokumentaciéban megjelslt modositasi célok jellege és mértéke
miatt a virhaté kérnyezeti hatisok nem jelentések, ezért a talajvédelmi hatésag a kérnye-
zeti vizsgalat lefolytatdsat és a kornyezeti értékelés elkészitését talajvédelmi szempontbél
nem tartja sziikségesnek.

Szakhatosigi véleményemet a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsanak
rendjérdl, valamint egyes teleptilésrendezési sajatos jogintézményekré! szolé 419/2021. (VIL
15.) Korm. rendelet 62. & (1) bekezdése alapjan, a Korm. rendelet 11. melléklet 18. pontjéban,
valaminl az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (1. 11.)
Korm. rendelet 4. § (2) bekezdésében biztositott jogkérémben eljarva hoztam meg.

/h’ V”’r e

3 - / 7
Szolnok, 2026. szeptember 2. // & b¢e M f%& N
i'\’b "' ", ey, L) £] I
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5+ E:‘ 3;3 « 2| A fdispdn helyett eljiré Dr. Katona Kiroly
e N 5 ﬁignzgntn nevében és megbizisabol kiadmdnyozo:
\ 4«0 Hu-322 & B
3471 L/ N\
\ 0 Servatio (\\0*’ / Bende Istvan
AGYAHO 57)“-” talaivédelmi feligyeld

5000 Szoinok,Vizpart krt. 28.Telefan: (56) 516 810
e-mail: jasz.novtalajved@jasz.gov.hu Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
Hivatali kapu: JH16SZNTVO
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Sziics Déniel polgirmester
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Mezétar Varos Polgarmestere

Mezé6tar
Kossuth Lajos tér 1.
5400
Iktatészam: 19126/2/2026.
Targy: kornyezeti értékelés
Melléklet: -
Ugyintézé: Krenacs Alexandra
Telefon: +36-56/795-032
+36-56/795-030
Hivatkozasi szam: TUR/6059-13/2026.

Tisztelt Polgarmester Ur!

Fenti hivatkozési szdmi megkeresésére valaszolva a telepiiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasdnak rendjérsl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrsl sz6l6  419/2021.  (VIL15) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
Kormanyrendelet), tovabba az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalataro6l szolé
2/2005. (1.11.) Korm. rendelet vonatkozé rendelkezései alapjan az ingatlaniigyi hat6sag
véleményét az aldbbiak szerint foglalja tssze:

A Kormanyrendelet 11. szamu mellékletének 19. pontja értelmében a Jasz- Nagykun-Szolnok
Véarmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztdly Foldmérési és Foldiigyi Osztaly a
véleményezés sordn terméfold mennyiségi védelmével kapcsolatban allapitja meg a feladat-
és hataskorébe tartozé kovetelményeket. A terméfsld védelmérsl szolo 2007. évi CXXIX.
szamu torvény (a tovabbiakban: Tfvt.) 2.§ 19. pontja alapjan, a Tfvt. alkalmazasaban
term6fold az a foldrészlet, amely a telepiilés kiilteriiletén fekszik, és az ingatlan-
nyilvantartasban szanté, sz6l6, gylimolesos, kert, rét, legel6 (gyep), nadas vagy fasitott
teriilet mtivelési d4gban van nyilvantartva, kivéve, ha a foldrészlet az erdérél, az erdé

5000 Szolnok, Ostor utca 1/a 5001 Szolnok, Pf. 4. Telefon: (56) 795 030
e-mail: jasz.foldhivifo@)jasz.gov.hu Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
\ Hivatali kapu: JNSZMKHFH



védelmérél és az erd6gazdalkoddsrol szolé 2009. évi XXXVII. torvényben meghatarozott
erdének mindsiil. A Tfvt. 1.§ (7) bekezdése alapjan az ingatlan-nyilvantartdsban zartkertként
nyilvantartott ingatlanokra (a tovabbiakban: zértkerti ingatlan) a termé&féldre vonatkozo
szabalyokat kell alkalmazni, ha a zartkerti ingatlan - annak ingatlan-nyilvantartasi adatai
alapjan - megfelel az e térvényben meghatarozott terméfsld fogalmanak.

A megkiildstt médositas kapesan az ingatlantigyi hatosag az alabbi tajékoztatast adja:

o Az 1-9. és 11-15. szdma moédositasokkal Gj beépitésre szant teriilet nem Kkeriil
kijelolésre.

e A 12. szamu moédositasban érintett Mezétar kiilteriileti 0877/11 és 0877/12 hrsz-t
ingatlanok az ingatlan-nyilvantartds adatai alapjan atlagosnal nem jobb min&ségt
szantok.

o A7 8 9; és10. szamu moédositasokkal érintett foldrészletek az ingatlan-nyilvantartas
adatai alapjan mtvelés aldl kivettek.

o A 6és15. szamu médositasok a Tfvt. 2.§ 19. pont szerinti termé&féldet nem érintenek
(kizarolag belteriileti ingatlan érintett).

Fentieken tdl az ingatlaniigyi hatésdg a kornyezeti értékelés elkészitését nem tartja
sziikségesnek.

A Jasz-Nagykun-Szolnok Véarmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldmérési és
Foldiigyi Osztély az eljaras tovabbi szakaszaban is részt kivan venni.

Szolnok, 2026. szeptember 01.

A fdispdn helyett eljaré Dr. Katona Kdroly

foigazgato nevében és megbizdsdbdl kindmdnyozo:

Novéak Katalin

osztalyvezetd

Digitalisan alairta:

2 Noviék Katalin
osztalyvezetd
Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei Korményhivata
Datuim:2026.00.01. 14:12:51
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Szlics Daniel polgarmester
részére
Mezétar Varos Onkormanyzata

Iktatészam: BP/FNEF/05840-2/2026.

Ugyintézé: Farkas Friderika

Telefonszam: +36-1-4653866

E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.qov.hu

Targy: Véleményezés természetes gyogytényezd

érintettsége szempontjabal.
Hivatkozasi szam: TUR/6059-14/2026.
Ez a levél kizardlag elektronikusan keriil megkiildésre!

Tisztelt Polgarmester Ur!

Mezétur varos telepllésrendezési eszkdzeinek mddositasa targyaban, hivatkozott szamu levelében
tértént megkeresésére a népegészségiigyi feladatkorében eljaré Budapest Févaros Kormanyhivatala (a
tovabbiakban: BFKH) az alabbi véleményt adja.

A BFKH természetes gyogytényezékrol vezetett nyilvantartasa (tovabbiakban: Nyilvantartas) szerint a
varos kozigazgatasi teriiletén beliil az alabbi természetes gyégytényezdk taldlhatéak:

Gyogyvizes kut (tovabbiakban: Kut):
e Mez6tur B-94/b OKK (kiils6-flrdési céla felhasznalasra)
engedély szam: 942-3/0TH/2009.

A Kutra vonatkozé térzskonyvi nyilvantartdsban fellelhetd védettségvizsgalati dokumentacié
(tovabbiakban: Dokumentacio) attekintését kovetGen megallapitast nyert, hogy a Kut vizbazisa
természetes védettséggel rendelkezik, a mélységbeli véddidomoknak nincs felszini metszete. Ennek
értelmében a kotelezéen kijeldlendd belsé védéteriileten (a Kat koriili 10 m sugara koér) kivill a
felszinen kiils6, valamint hidrogeologiai ,,A” és ,,B” véd6ovezet kijelélése nem sziikséges.

A Kozép-Tisza-vidéki Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Vizigyi Felligyeléség 4850-11/2008
iktatoszamu hatarozataval kijeloite a Kut belsé védéovezetét (10 m sugard kor).

Fentiek alapjan BFKH a moédositasok jellegére valod tekintettel kérnyezeti vizsgalat elvégzését nem
tartja sziikségesnek.

Ugyanakkor felhivja a figyelmet, hogy a vizbazis védelme szempontjabél a kozség
telepiilésrendezési eszkézeinek modositasa soran szilkséges a kut kijelolt belsd védéteriiletének,
tovabba a felszin alatti térrész — a véddidom altal érintett teriiletek — esetében a vizbazisok, a
tavlati vizbazisok, valamint az ivévizellatast szolgalo vizilétesitmények védelmérél sz616 123/1997. (VII.
18.) Korm. rendelet, kiiléndsen a 10. § - 14. § (1) bekezdéseiben, illetve az 5. szami mellékletben
el6irt korlatozasok figyelembe vétele.

Kozegészségiigyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci ut 174. — 1550 Bp., Pf.: 203 — Telefon: +36 (1) 465-3866
Hivatali kapu KRID azonositd: 427094958
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu - Honlap: www.kormanyhivatalok.hu

Digitalisan aldirta;
dr. Kovics Marta
Déturm: 2026.09.10
17:47:17 +02'00°

AO



Erintettség esetén a BFKH, mint allamigazgatasi szerv feladatat a telepiiléstervek tartalméarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési  sajtos
Jogintézményekr6l szol6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 11. szamu mellékletének 26. pontja, tovabba
mint a kérnyezet védelméért felelds szerv feladatat az egyes fervek, illetve programok kbrnyezeti
vizsgalatarél szolé 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 3. szamu melléklete 11.2. pontjanak g) bekezdése
allapitjia meg.

A BFKH jelen iratot a digitalis allamrél és a digitalis szolgéltatasok nyujtasénak egyes szabalyairdl szolo
2023. évi ClII. tdrvény (DAP tv.) 19. §-a alapjan elektronikus Gton kiildi meg.

A BFKH felhivja a figyelmet arra, hogy a BFKH-val elektronikus Gton sziikséges kapcsolatot tartani
(szervezetnév: BFKHNSZSZ, KRID azonositokéd: 427094958).

BFKH kéri a fentiek szives elfogadasat.

Budapest, - datum a digitalis alairas szerint

Udvézlettel:
A f6éispan helyett eljaré
dr. Mészar Erika
féigazgato
nevében és megbizasabol:
Dr. Baticz Orsolya
megbizott osztalyvezetd helyett
Melléklet: —
Kapjak:
1. Mezétar Varos Onkorméanyzata — Hivatali kapu
2. lrattar

Kozegészségiigyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Véci Gt 174. — 1550 Bp., Pf.: 203 — Telefon: +36 (1) 465-3866
Hivatali kapu KRID azonosité: 427094958
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu - Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
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Iktatoszam: NNGYK/66199-2/2026 Targy: Telepiilésrendezési eszkozok
Ugyintézé: Czékus Miklos modositasanak véleményezése
Telefon: 06(1)476-1298

Hivatkozasi szam: TUR/6059-15/2026.

Melléklet: -
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Tisztelt Polgiarmester Ur!

Az egyes tervek, illetve programok koérnyezeti vizsgalatar6l sz6lo 2/2005. (I 11.) Korm.
rendelet (3. sz. melléklete I1/2. pontja) hatalya ala es6 tervek esetében a véleményezésben az
orszagos tisztifdorvos a kémiai biztonsagra kiterjedden ,érintettség esctén”, nem ,,minden”
esetben vesz részt.

Mezétur Varos telepiilésrendezési eszkézeinek modositasat kivalté rendezési célok
tekintetében nem azonositottunk olyan elképzelést, melynek kémiai biztonsagi szempontbol
kozvetlen kornyezeti hatdsa lenne, igy a kornyezeti vizsgalat elvégzését nem tartjuk
sziikségesnek.

Kérem, sziveskedjenek a Nemzeti Népegészségiigyi és Gyogyszerészeti Kozpontot (a
tovabbiakban: NNGYK) kifogast nem emel6 véleményezének tekinteni.

Az cljaras tovabbi szakaszdban az NNGYK csak abban az esetben kivdn részt venni,
amennyiben konkrét, a kémiai biztonsagrél szolé 2000. évi XXV. torvény hatlya ala es6
kérdések meriilnek fel, de akkor készséggel allunk rendelkezésiikre.

Kelt Budapesten, az idobelyegzoben foglalt idépontban

Tisztelettel:
Dr. Oroszi Beatrix

orszagos tisztiféorvos
nevében és megbizasabol

Dr. Deim Szilvia
foosztalyvezetd

Kapjdk: Cimzett, Irattar
Kémiai Biztonsagi és Kompetens Hatésagi Féosztaly

Cim: 1097 Budapest, Albert Florian ut 2-6. Tel: + 36 1 476 1195,
e-mail: kembizt@nngyk.gov.hu; Hivatali kapu KRID azonosité: 163763102
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Ogyiratszam: BP/2602/0663-3/2026 Targy: Mezdétar telepllésrendezési eszkbzeinek

Ugyintézé neve: dr. Téth Janos Attila médositasa 15 pontban - Orokségvédelmi
vélemény koérnyezeti vizsgalat sziikséges-
ségének meghatarozasardl

Telefon: 061/795-9045 Melléklet: —
E-mail: toth.janos.attila@bfkh.gov.hu Hiv.szam: TUR/6059-16/2026
Ogyintézajiik: Farkas Edit foépitész
Szécs Daniel polgarmester részére a1 ST Qf;‘;; rp
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Mezétir Varos Onkormanyzata WKMT,_“ o - ‘( O
5400 Mez6tar, Kossuth Lajos tér 1. Sadm Tvagetts

. , ey 2026 SIEFT 16,
Ez a levél kizarblaq elektronikusan kerlil megklildésre. (\UZD.K\GO% —-go

[T —

Tisztelt Polgarmester Ur! i /‘GQS&LQ—G

A fent megjeldlt targyban és hivatkozasi szamon érkezett megkeres?’aééfe az egyesﬁ?i?%ﬁétve
programok kéryezeli vizsgalatarél szo6lé 2/2005. (1.11.) Kormanyrendelet 4. § (2) bekezdésében,
tovabba a 3. szamu melléklet I1. 2. h) pontjaban foglaltak alapjan nyilatkozom, hogy a rendelkezésre &ll6
szakanyagok alapjan miiemlékvédelmi és régészeti szempontbdl

nem tartom sziikségesnek

a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat.

A tervezett moédositds a kozhiteles oOrokségvédelmi nyilvantartds aktudlis adatai alapjan
orokségvédelmi érdeket nem sért.

Budapest, datum: elektronikus alairas szerint

Tisztelettel,
A fbispan helyett eljar6é dr. Mészéar Erika féigazgaté
nevében és megbizasabdl:

Sajti 2026.08.31 Sajti Zsuzsanna
Zsuzsanna 16:42:53+02'00' osztalyvezets

Errél értesiil:
1. Cimzett — HK

Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly
Cim: 1105 Budapest, Kérési Csoma Sandor Gt 53-55. Postacim: 1475 Budapest, Pf.: 103. — Telefon: +36 (1) 79-59050
KRID: 422374158

E-mail: oroksegvedelem@bfkh.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
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TESTULETI DONTESEK A TERVEZES MEGINDITASAROL,
A TERVEZESI FOLYAMATROL




Mezétir Varos Onkormanyzata

117/2025.(VII1.28.) képviselo-testiileti hatarozata

A telepiilésszerkezeti terv-, szabalyozasi terv-, és helyi épitési szabalyzat részleges
modositasinak kezdeményezésének elvi tAmogatasarol

Mez6tir Véros Képviselo-testiillete Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (1) bekezdés b)
pontja alapjan — figyelemmel a Magyarorszdg helyi Onkorményzatairél szolé 2011. évi
CLXXXIX. torvény 107.§-ra, a magyar épitészetr6l szolo 2023. évi C. torvény 22. § (1)
bekezdésben kapott felhatalmazis alapjan a Magyarorszag helyi énkormanyzatairdl szolé
2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva —
az alabbi hatarozatot hozza:

1.

Mez6tir Varos Onkormanyzatanak Képvisel§-testiilete kezdeményezi a Mez6tir Varos
Onkorményzata altal a 191/2023. (X1I.14.) szamt képvisels-testiileti hatdrozattal elfogadott
teleplilésszerkezeti terv és a 31/2023.(XI1.18.) &nkorméanyzati rendelettel jévahagyott
Helyi Epitési Szabalyzat és annak mellékletét képezé szabalyozisi terv ismételt
modositasat, az alabbiak szerint:

. Az oldalhataron 4116 beépitési mod definicidjanak pontositisa (az épitési helyen, az

oldalhatartél maximum 1,00 m-re legyen elhelyezhetd az épiilet.)

. Az Uh-1 épitési ovezetben eldirt 5,00 méter eldkert az ne legyen kotelezoen az

épitési vonal helye.

Saroktelek és a 18,00 méternél szélesebb telek esetén lehetdség legyen
szabadonallo beépitési mddra is.

. Kisvarosias lakdteriileten 1év6 saroktelkek legnagyobb terepszint feletti

beépitettsége 60%- legyen.

. A XKertvarosias lakoteriileten a korabban engedéllyel épiilt és az ingatlan-

nyilvéantartasban is bejegyzett kétszintes, lapostetds lakdépiiletek bovitése esetén a
bévitmény legmagasabb pontja maximum a meglévd lakdépiilet legmagasabb
pontjaval egyezhet meg.

. A XIX. és XVIII. utca sarkan 1lév6 (hrsz.: 3061/1) kozlekedési teriiletbdl

lakoteriiletbe sorolni a kb. 9 m x 17 m teriilet.

. A Sarkanyfoki utca (Peresen, iidiil§ teriilet) hrsz.: 13017-13018/6 uidiilé telkekkel

hatéros vizparti ut (hrsz.: 13018/1, 13018/7) ingatlant telekszélességek mentén
tervezett felosztasdhoz a Kozlekedési teriiletb6l Udiild teriiletbe sorolni. Beépitésre
szant teriilet kialakitasa.

. A Felsorészivizkodz, (iidiil6 teriilet) hrsz.: 13413 - 13103 idiil6 telkekkel hatéros

vizparti Ut (hrsz.: 13414, 13160/2) ingatlant telekszélességek mentén tervezett
felosztasidhoz a Kozlekedési teriiletbl Udiils teriiletbe sorolni. Beépitésre szant
teriilet kialakitasa.

. A Takdcs tanya utca, hrsz.: 12999 {idiil6 telek (sarok) telekhez telek-kiegészitésként

a 12958 hrsz-i Onkorményzati tulajdonu ut, mint Kézlekedési teriiletbsl Udiild
teriiletbe keriiljén besorolasra, ugy hogy a minimalis ttszélesség tarthato legyen.
Beepitesre szant teriilet kialakitdsa. A térképi mellékleten 4abrazolt paraméterek
lehetoségének vizsgdlata. Amennyiben nem lehetséges, akkor a javaslat
megfogalmazasa szerint a szandék teljesitésére.



10. A Kodaly Zoltan és Homoki Nagy Istvan utca, hrsz.: 6299/1 teriilet egyik része
kozlekedési teriilet, masik része véderdd. Az Lke-2 teriilet egy részébdl, - a
mellékelt térkép szerinti kialakitassal - a hrsz.: 6286, 6283, 6282 ingatlanok elétti
teriilet keriiljon Kozlekedési teriiletbe.

11. A HESZ Telekalakitas fejezetben a 25.§ (5) bekezdés kiegészités: telekalakitassal
kialakul6 telek esetében a legkisebb kialakithaté telekméret haromszorosat
meghaladd telek méret esetén a legnagyobb terepszint feletti beépitettség
szamitasnal a legkisebb kialakithaté telekméret haromszorosat lehet maximalisan
alapul venni.

12. Banyakapitanysag végzése alapjan — épitési tilalom jelolését kérjikk a Mezdtur
kiilteriilet 0877/10-11-12-13 hrsz-G ingatlanokon, a tilalom javasolt teriilet
nagysaga: 314 m? mely a kut kdzéppontja koriil 10 méter sugari korben
helyezkedik el. A Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hat6sdga Banyéaszati és
Gazipari Féosztaly Szolnoki Banyafeliigyeleti Osztily SZTFH-BANYASZ/11841-
3/2024 iktatészamu végzésével az O&GD Central Kft. (1024 Budapest, LovOhaz
utca 39.) altal benyujtott bejelentése alapjan kérik, hogy a felszamolt OGD-
Mezétur-DEL-6 jelii, hasznalaton kiviili banyészati céld mélyfiras koriil épitési
tilalmat sziveskedjen elrendelni, a végzésben megadottak szerint.

13. A Gksz-1 jelt 6vezetben az eldkert 5,00 méter legyen.

14. A Gksz-1 jelii 6vezetben 1évé 1500 m? alatti teriiletii ingatlanok estében, lehetdség
szerint, az oldalkert és hatsokert 10,0 méter szélessége 6,00-6,00 méterre
csokkenjen.

2. A modositas tényleges meginditdsdhoz a Telepiilésszerkezeti Tervhez tartozo
megalapozd vizsgalat és alatamaszto javaslat készitése sziikséges. A Képviselo-testiilet
kinyilvanitja, hogy amennyiben a késdbb elkészitendé megalapozd vizsgélat, illetve a
részletes tervezési munkak és a szakmai egyeztetések soran olyan szakmai problémak,
akadalyok meriilnek fel, amelyek nem teszik kivédnatossa, vagy elfogadhatova a
modositasokat, akkor az el6zOekben kifejezett elvi dontés megvaltoztathatd vagy
visszavonhato.

3. Mezétar Varos Onkormdanyzatanak KépviselStestillete a megalapozé vizsgilat és az
alatamaszté javaslat mellékelt feljegyzés szerinti tartalmat jovahagyja. (hatarozat
melléklete)

4. A képviselo-testiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy megbizza a f6épitészt a
190/2009 (IX.15) Korm. rendelet 10§ alapjan a telepiilési Onkormanyzat
telepiilésszerkezeti tervének, helyi épitési szabalyzatanak modositasaval, Osszefliggd
feladat ellatasaval.

Felelés:  Sziics Daniel polgarmester
Hataridé: azonnal



A képviselo-testiilet hatdrozatardl értesiil:

Sziics Déniel polgarmester, Helyben

Patkés Eva alpolgarmester, Helyben

dr. Enyedi Mihaly jegyz6, Helyben

dr. Balla Vilmos aljegyz6, Helyben

Mezétari Kozos Onkormanyzati Hivatal Onkormanyzati, Jogi és Fejlesztési Osztaly,
Helyben

Mezotiri Kozos Onkormanyzati Hivatal Varosiizemeltetési Osztaly, Helyben

7. Farkas Edit f6épitész, Helyben
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Mezétar Viros Onkormanyzata 117/2025.(V I11.28.) képviselo-testiileti hatirozat
melléklete

FELJEGYZES

Mez6tur véros teleplilésrendezési eszkozeinek tobb torténd moédositasa soran a megalapozd
vizsgalat €s az alatdmaszt6 javaslat tartalmara a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szo16
314/2012. (X1 8.) Korm. rendelet 2021. julius 15-én hatdlyos allapota szerint a feladat
jellegéhez igazodva az alabbi tartalommal keriilnek kidolgozasra:

MEGALAPOZO VIZSGALATOK és ALATAMASZTO MUNKARESZEK tartalma

1.

Telepiilésrendezési eszk6zok modositasat megalapozé dontés bemutatasa

2. A telepiilés hatalyos telepiilésfejlesztési dokumentumai, telepiilésrendezési eszkdzei és

3.

telepiilésképi eszkozei

Telepiiléstervezési vizsgalatok és javaslatok kiegészitése

Az egyes modositasok bemutatasa az alabbi tartalom szerint:

3.1. A modositas targya, célja, a tervezett fejlesztés ismertetése

3.2. A moédositassal érintett teriilet bemutatasa
3.2.1. Teleptilésszerkezeti helyzet, teriilethasznalat vizsgalata,
3.2.2. Beépitettség jellemzdi, az épiiletek vizsgalata (rendeltetés, beépités jellemz6i)
3.2.3. A modositassal érintett teriilet a hatalyos telepiilésrendezési eszkdzokben

3.3. A tervezett valtozasok, a telepiilésrendezési eszkdzok tervezett modositasanak
ismertetése

3.4. A médositassal érintett teriilet a teriiletrendezési tervekben, a teriiletrendezési
kovetelményekkel valé 6sszhang igazolasa

3.5. A modositassal érintett teriiletre vonatkozo telepiilésképi kovetelményeknek, a
teleplilésképi kovetelmények teljesiilése

3.6. Szakagi vizsgalatok és javaslatok kiegészitése, az adott részteriilet adottsagai 4ltal
igényelt tartalom és részletezettség szerint differencialtan

3.6.1. Kozlekedési szakagi vizsgalatok és javaslatok kiegészitése (a vizsgalt téma
szerint relevans szakagi tematika alapjan)

3.6.2. Tajrendezési-, zoldfeliiletrendezési szakagi vizsgalatok és javaslatok
kiegészitése (a vizsgalt téma szerint relevans szakagi tematika alapjan)

3.6.3. Ordkségvédelmi érintettség

3.6.4. Kozmii és elektronikus hirkozlés szakagi vizsgalatok és javaslatok kiegészitése
(a vizsgalt téma szerint relevans szakéagi tematika alapjan

3.6.5. Kornyezetvédelmi szakagi vizsgélatok és javaslatok kiegészitése (a vizsgalt
téma szerint relevans szakagi tematika alapjan

3.7. A bioldgiai aktivitasérték szintentartas kovetelményének teljesiilése
3.8. Telepiilési 6rokségvédelmi hatastanulmany kiegészitése érintettség esetén



Mezétir Varos Onkormanyzata
141/2025.(1X.24.) képviselo-testiileti hatarozata

A telepiilésszerkezeti terv-, szabalyozasi terv-, és helyi épitési szabalyzat részleges
modositasanak kezdeményezésének elvi tamogatisarol szolé 117/2025.(VIIL.28.).
hatarozat moédositasarol

Mezotar Varos Képviseld-testiilete Magyarorszag Alaptdrvénye 32. cikk (1) bekezdés b) pontja
alapjan — figyelemmel a Magyarorszag helyi 6nkorményzatair6l sz6l6 2011. évi CLXXXIX.
torvény 107.§-ra, a magyar €pitészetrdl szolo 2023. évi C. torvény 22. § (1) bekezdésben kapott
felhatalmazas alapjan a Magyarorszag helyi 6nkorményzatair6l sz6l6 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva — az alabbi hatarozatot
hozza:

1. Mezétar Varos Onkormanyzatinak Képviselé-testiilete a 191/2023.(XI1.14.) szamu
képviseld-testiileti hatdrozattal elfogadott telepiilésszerkezeti terv és a 31/2023.(XIL.18.)
onkormanyzati rendelettel jovahagyott Helyi Epitési Szabalyzat és annak mellékletét képezéd
szabalyozasi terv ismételt moédositas kezdeményezésének elvi tdmogatasardl szold
117/2025.(VIIL.28.) hatdrozat 1. pontjanak 10. alpontjat az aldbbiak szerint médositja:

10. Kodaly Zoltan és Homoki Nagy Istvan utca, (Ev-2 véderdo teriilet) hrsz.: 6299/1 nagy
terlilet ennek egy része kozlekedési teriilet, egy része véderdd. Az Lke-2 teriilet egy
részébol, - a mellékelt rajz szerinti kialakitassal - a hrsz.: 6286, 6283, 6282 ingatlanok
elotti terilet kertiljon Kozlekedési teriiletbe. Véderdd egy részébdl, - a mellékelt rajz
szerinti kialakitassal - a Hrsz: 6281, és 6282 Lke-2 jelii lakioovezet telkei mellett,
minimalis telek méret szélességgel Lke-2 jelii — uj beépitésre szant teriiletként - 1 db
telek kialakitdsa. A Beépitésre szdnt teriilet kialakitdsahoz erddpdtlasra van sziikség,
mely a 2135/2 hrsz-ii ingatlanon biztosit az Onkormdnyzat.

Felelés:  Sziics Daniel polgarmester
Hataridé: azonnal

A képviselo-testiilet hatarozatardl értesiil:

Sziics Daniel polgarmester, Helyben

Patkos Eva alpolgarmester, Helyben

dr. Enyedi Mihaly jegyz6, Helyben

dr. Balla Vilmos aljegyz6, Helyben

Mezétari K6zos Onkorményzati Hivatal Onkorményzati és Jogi Osztaly, Helyben
Mezdtiri K6zos Onkorményzati Hivatal Vérosiizemeltetési Osztaly, Helyben
Farkas Edit f6épitész, Helyben
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Mezétir Viros Onkormanyzata
182/2025.(X11.08.) képviselo-testiileti hatarozata

A telepiilésszerkezeti terv-, szabalyozasi terv-, és helyi épitési szabalyzat részleges
modositasinak kezdeményezésének elvi tamogatisarél szolo 117/2025.(VIIL28.).
hatarozat ismételt modositasarol

Mez6tar Varos Képviselo-testiilete Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (1) bekezdés b)
pontja alapjan — figyelemmel a Magyarorszag helyi Onkormanyzatair6l szolé 2011. évi
CLXXXIX. térvény 107.§-ra, a magyar épitészetr6l szolo 2023. évi C. torvény 22. § (1)
bekezdésben kapott felhatalmazas alapjén a Magyarorszag helyi onkormanyzatair6l sz6lo
2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva —
az alabbi hatarozatot hozza:

1. Mezétir Varos Onkorményzatdnak KépviselS-testillete a 191/2023.(XI1.14.) szamu
képviselo-testiileti hatarozattal elfogadott telepiilésszerkezeti terv és a 31/2023.(X11.18.)
onkormanyzati rendelettel jovahagyott Helyi Epitési Szabalyzat és annak mellékletét
képezé szabalyozasi terv ismételt modositas kezdeményezésének elvi tdmogatasarol szo1o
117/2025.(V111.28.) hatarozat 4. és 13. pontjait az aldbbiak szerint médositja:

4. Kisvarosias lakoteriileten 1év sarok telkek legnagyobb terepszint feletti beépitettsége
50%- legyen.

13. Laktanya utca szabalyozdsa. A Gksz-1 jell dvezetben az elokert 5,00 m legyen.

Felelos:  Sziics Déniel polgarmester
Hataridé: azonnal

A képviseld-testiilet hatarozatarol értesiil:

Sziics Daniel polgarmester, Helyben

Patkoés Eva alpolgarmester, Helyben

dr. Enyedi Mihaly jegyz6, Helyben

dr. Balla Vilmos aljegyz6, Helyben

Mez6turi Kozos Onkormanyzati Hivatal Onkorményzati, Jogi és Fejlesztési Osztaly,
Helyben

Mezéttri K6zos Onkorményzati Hivatal Varosiizemeltetési Osztaly, Helyben

7. Farkas Edit f6épitész, Helyben
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Mezétiir Viros Onkormanyzata
145/2026.(X.29.) képviselo-testiileti hatirozata

A telepiilésszerkezeti terv-, szabalyozasi terv-, és helyi épitési szabalyzat részleges
modositasinak kezdeményezésének elvi tamogatasarol szolo 117/2025.(VIIL28.).
hatarozat ismételt médositasarol

Mezétar Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testillete Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk
(1) bekezdés b) pontja alapjan — figyelemmel a Magyarorszag helyi énkormanyzatairol szold
2011. évi CLXXXIX. torvény 107.§-ra, a magyar €pitészetrdl sz6lo 2023. évi C. térvény 22. §
(1) bekezdésben kapott felhatalmazas alapjan a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l sz6lo
2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva —
az alabbi hatarozatot hozza:

1. Mezétar Véros Onkormanyzatanak Képvisel6-testillete a 191/2023.(XIL.14.) szdmu
képviselo-testiileti hatarozattal elfogadott telepiilésszerkezeti terv és a 31/2023.(X11.18.)
onkorméanyzati rendelettel jovahagyott Helyi Epitési Szabélyzat és annak mellékletét
képez6 szabalyozasi terv ismételt modositas kezdeményezésének elvi tamogatasarol szold
tobbszor maddositott 117/2025.(VIIL.28.) hatarozat jelen modositassal érintett pontjait az
alabbiak szerint modositja, illetve kiegésziti:

3. Lakoteriilet épitési Gvezeteiben saroktelkek vagy a 24 m-nél szélesebb telkek (kivéve
helyi teriileti védelem alatt all6 vagy telepiilésképi szempontb6l meghatirozo
teriileteken) esetén lehetdség legyen szabadonallé beépitési modra is.

6. A XIX. és XVIII. utca sarkan 1év$ (hrsz.: 3061/1) Kézlekedés céla vezetbol Falusias
lakoteriilet épitési Gvezetbe sorolni a kb. 9 m x 17 m teriletet.

7. A Sérkanyfoki utca (Peresen, iidiilé teriilet) hrsz: 13017-13018/6 udiilé telkekkel
hatdros vizparti 0t (hrsz.: 13018/1, 13018/7) ingatlant telekszélességek mentén
tervezett felosztasdhoz a Kozlekedési céli dvezetbdl Hétvégi hazas udiiléteriilet
épitési 6vezetbe sorolni.

8. A FelsOrészivizkoz, (idiilod teriilet) hrsz: 13413 - 13103 iidiilé telkekkel hataros
vizparti ut (hrsz.: 13414, 13160/2) ingatlant telekszélességek mentén tervezett
felosztasdhoz a Kozlekedési céli Gvezetbol Hétvégi hazas udilbteriilet épitési
Ovezetbe sorolni.

9. A Takacs tanya utca, hrsz.: 12999 1idiilo telek (sarok) telekhez telek-kiegészitésként a
12958 hrsz-t Onkormanyzati tulajdonu ut, mint Kozlekedési céli ovezetbdl Hétvégi
hazas iidiil6teriilet épitési Ovezetbe keriiljon besorolasra gy, hogy a minimalis
utszélesség tarthatd legyen. A térképi mellékleten 4&brazolt paraméterek
lehet6ségének vizsgalata. Amennyiben nem, akkor a javaslat megfogalmazasa szerint
a szandék teljesitésére.

11. A HESZ Telekalakitds fejezetben a 25.} (5) bekezdés kiegészités: Lakoteriilet
épitési Ovezeteiben a 2023. december 18. utani telekalakitdssal kialakulo telek
esetében a legkisebb kialakithatd telekméret haromszorosat meghaladé telek méret



esetén a legnagyobb terepszint feletti beépitettség szamitasnal a legkisebb
kialakithaté telekméret haromszorosat lehet maximalisan alapul venni.

13. A Gksz-1 jelti 6vezetben az elokert 5,00 m legyen.

15. Az 1842 hrsz.-u Gip-1 épitési Gvezetbe tartozé telken épitési hely és javasolt
telekhatar kijelolése a tervezett telekosztas figyelembevételével.

Felelos:  Sziics Daniel polgarmester
Hataridé: azonnal

A képviselo-testiilet hatarozatarol értesiil:

1. Sziics Daniel polgarmester, Helyben

2. Patkés Eva alpolgarmester, Helyben

3. dr. Enyedi Mihaly jegyz6, Helyben

4. dr. Balla Vilmos aljegyz6, Helyben

5. Mez6tiri Kozos Onkormanyzati Hivatal Onkormanyzati, Jogi és Fejlesztési Osztaly,
Helyben

6. Mezdturi Kozds Onkorméanyzati Hivatal Varostizemeltetési Osztaly, Helyben

7. Farkas Edit f6épitész, Helyben

Sziics Daniel dr. Enyedi Mihaly
polgarmester jegyzé



Mezétir Viros Onkormanyzata
146/2026.(X.29.) képviselj-testiileti hatarozata

A telepiilésszerkezeti terv-, szabalyozasi terv-, és helyi épitési szabalyzat részleges
modositasanak kezdeményezésének elvi tamogatasarol szolo, a 141/2025. (1X.24.)
képviselo-testiileti hatarozattal modositott 117/2025.(VIIL28.). képviselo-testiileti
hatarozat szerint Kijelolt @j beépitésre szant teriiletre vonatkozé jogszabalyi
kivetelmények teljesiilésérol

Mez6tir Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testillete Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk
(1) bekezdés b) pontja alapjan — figyelemmel a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairol szolé
2011. évi CLXXXIX. térvény 107.§-ra, a magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. torvény 22. §
(1) bekezdésben kapott felhatalmazas alapjan a Magyarorszag helyi 6nkorményzatair6l sz616
2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva —
az alabbi hatarozatot hozza:

Mezétir Varos Onkorményzata a magyar épitészetrdl szolé C. térvény (a tovabbiakban:
Meéptv.) 8. § (3) bekezdésében foglalt kotelezettségének eleget téve igazolja, hogy a
117/2025. (VII1.28.) képviselo-testiileti hatdrozat (a tovabbiakban: Alaphatarozat) szerinti
Mezotir Varos TRE modositasban kijelolt, a 141/2025. (IX.24.) képviseld-testiileti
hatérozattal modositott Alaphatarozat 10. pontja szerinti 0j beépitésre szant teriilet megfelel a
Méptv. 8. §-ban foglalt kovetelményeknek (Uj beépitésre szant teriiletekre vonatkozd
kovetelmények). A Méptv. kovetelményeinek teljesiilését a hatarozat melléklete tartalmazza.

A hatirozat végrehajtiasaban kozremiikodik:
Farkas Edit féépitész
Varosiizemeltetési osztaly

Felelés:  Szics Daniel polgarmester
Hatarid6é: azonnal

A testiilet hatarozatarol értesiil:

1. Sziics Daniel polgarmester, Helyben

2. Patkoés Eva alpolgarmester, Helyben

3. dr. Enyedi Mihaly jegyz6, Helyben

4. dr. Balla Vilmos aljegyzd, Helyben

5. Mezétari K6zos Onkorményzati Hivatal Onkormaényzati, Jogi és Fejlesztési Osztaly,
Helyben

6. Mezbtari Kozos Onkorményzati Hivatal Varosiizemeltetési Osztaly, Helyben

7. Farkas Edit foépitész, Helyben

8. Képviselo-testiilet tagjai, Helyben

Sziics Daniéel dr. Enyedi Mihaly
polgarmester jegyzo



melléklet

A magyar épitészetrol sz6l6 C. torvény 8. §. (3) bekezdés szerinti, ij beépitésre szant
teriilet kijel6lésére vonatkozo feltételeknek valo egyiittes megfelelés igazolisa

Az 6nkormdnyzat az aldbbiak szerint igazolja, hogy a 117/2025. (VIIL.28.) KT hatdrozat szerinti
Mezotir Varos TRE médositdsban a 6299/1 hrsz-u teriileten kijelolt dj beépitésre szént teriilet
kijelolése megfelel a Méptv. 8. §. (3) bekezdés szerinti kovetelményeknek:

1. Az uj beépitésre szdnt teriilet kijelolésével atsoroldsra keriil erdéteriilet csereteriileteként
a Méptv. 7. § (2) bekezdésében és a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérél szélé CXXXIX. torvény 12. § (2) bekezdésében foglalt
eldirdsoknak megfelel6 nagysagu és bioldgiai aktivitds értékii erdéteriilet kijelolésre keriil
a kozigazgatési teriileten beliil (1. tabldzat).

1.tablazat
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2. A telepiilés kozigazgatdsi teriiletének bioldgiai aktivitisértéke az 1j beépitésre szant
teriiletkijeloléssel nem csokken.

3. A telepiilés kozigazgatasi teriiletén beliil a tervezett moédositdssal a zoldteriilet Gvezet
nagysdga nem valtozik.

4. Akijelolt 4j lakéteriilet kozvetleniil csatlakozik mar meglévé lakéteriilethez.

5. Akijelolt Gj beépitésre sz4nt teriilet nem érinti a telepiilések koriili 500 m-es zoldgyiriit. Uj
beépitésre szant teriilet a kozigazgatdsi hatdrhoz 250 m-nél kozelebb nem keriil kijelolésre.

6. Atervezett 4j lakéingatlan megvaldsitasara nincs alkalmas barnamez6s teriilet.

7. Akijeloslt ij lakdingatlan szdmadra a szilard burkolatd titon valé megkozelités biztositott lesz,
a kézmiikapacitds rendelkezésre 4ll, valamint az 6vodai, dltaldnos iskolai és egészségiigyi
alapellatds biztositott a telepiilésen.

8. A tervezett ) lakdingatlan kijelolés helyhez kotott, megvaldsitisdra a telepiilés mar
beépitésre kijelolt teriiletén beliil nem 4ll rendelkezésre teriilet.

9. Az djonnan beépitésre szant teriilet kijelolésével érintett teriilet sem borsz6ld termoéhelyi
kataszter I-1I. osztilyu teriileteként, sem az Orszdgos Gyiimolcs Terméhely Kataszter 1. és
IL. osztalyu teriileteként nem nyilvantartott.



Mezétiir Varos Onkormanyzata
147/2026.(X.29.) képviselé-testiileti hatarozata

A telepiilésszerkezeti terv-, szabalyozasi terv-, és helyi épitési szabalyzat részleges
modositisinak kezdeményezésének elvi tamogatisarol szolé, tébbszér modositott
117/2025.(VIIL.28.). képviselo-testiileti hatarozat szerinti 15 modositasi teriiletre vonatkozo
modositasa kapcsan a kornyezeti vizsgilat és a telepiilési kornyezeti értékelés
sziikségességérol

Mezétar Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testillete Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk
(1) bekezdés b) pontja alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkorményzatairdl szolé 2011. évi
CLXXXIX. torveény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva,
figyelemmel a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 107.
§-ara, valamint a magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. torvény 22. § (1) bekezdésére, az
alabbi hatarozatot hozza:

1. Mezétar Varos Onkormanyzatdnak Képviselo-testiilete jelen hatérozataban rogziti, hogy a
telepiilésrendezési eszkozok modositasarol szolo elézetes tajékoztaté megkiildésre
keriilt az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szolé 2/2005. (1.11.)
Kormany-rendelet 1.§. (3) a) pontja értelmében a szabalyozasi terv, illetve helyi épitési
szabdlyzat kisebb modositasa esetén a rendelet szerinti kOmyezeti vizsgalat
sziikségességének eldontése érdekében, a kornyezetvédelméért felelds szerveknek.

2. Mezétar Varos Onkormanyzatanak KépviselS-testiilete a fentiekre vonatkozéan beérkezett
véleményeket, allasfoglalasokat megismerve, a Képviseld-testiilet gy dont, hogy a korabbi
allaspontjat fenntartva, telepiilésrendezési eszk6z0k jelen modositisa sordn nem tartja
sziikségesnek az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szolé 2/2005.
(I.11.) Kormany-rendelet szerinti kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasat és kornyezeti értékelés
elkészittetését.

Felelgs:  Sziics Déaniel polgarmester
Hataridé: azonnal

A Kképviseld-testiilet hatarozatarol értesiil:

Sziics Daniel polgarmester, Helyben

Patkés Eva alpolgarmester, Helyben

dr. Enyedi Mihdly jegyz6, Helyben

dr. Balla Vilmos aljegyz6, Helyben

Mezéturi K6z6s Onkormanyzati Hivatal Onkorményzati, Jogi és Fejlesztési Osztaly,
Helyben

Mezétiri Kozos Onkormanyzati Hivatal Vérosiizemeltetési Osztaly, Helyben

7. Farkas Edit f6épitész, Helyben
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Sziics Déniel dr. Enyedi Mihaly
polgarmester = jegyzo
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: A DOKUMENTUM ELEKTRONIKUS ALAIRASSAL HITELESITVE
Kiadmanyozta 2023 12 06 1656 Szabo Janos igazgato

. KOROS-VIDEK| . AR s
VizUGY! IGAZGATOSAG Targy: Hozzajaruld nyilatkozat telekalakitashoz
GYuLA Melléklet: -
Datum:
2023.12.04. Szlics Daniel

polgarmester
Ugyiratszam: K-

1477-004/2023. Mez6tar Varos Onkormanyzata
El6ado:

Schroff Csaba Mezétiar

UgyintézGjik: Kossuth tér 1.

Békefi-Mucsi Lidia 5400

Hiv. szam: - Tisztelt Polgarmester Ur!

Mezotr Varos Onkormanyzata telekcsoport ujraosztast tervez a Mezotar
zartkerti 13018/7 hrsz-0, valamint 13018/1 hrsz-u utak és a vele hataros
magantulajdon  ingatlanok vonatkozdsdban, mely eredményeképp a
magantulajdontl ingatlanok telekhatdra az Igazgatdésagunk vagyonkezelésében
és lzemeltetésében 1évé Mez6tar kiilteriilet 0616 hrsz-, Holt-Ko6rés muivelési
agu, a természetben Peresi-holtag telekhataraig tartana.

Igazgatdsagunk a bemutott telekcsoport Gijraosztasi vazrajz alapjan hozzéjarul a
tervezett telekalakitashoz az alabbi feltétellel:

A nagyvizi meder, a parti sav, a vizjarta és a fakado vizek altal veszélyeztetett
terliletek hasznalatardl, hasznositdsarol, valamint a folyok esetében a nagyvizi
mederkezelési terv készitésének rendjére és tartalmara vonatkoz6 szabalyokrol
szold 83/2014. (III. 14.) Kormanyrendelet tartalmazza a felszini vizek
parti/fenntartasi savjanak igénybevételére vonatkoz6 eldirasokat, amely
rendelkezéseket figyelembe kell venni, betartani ¢és betartatni. A
Kormanyrendelet 2. § (3) bekezdésének megfeleléen a Peresi-holtag parti
savjatol szamitott 6 méteres a parti sav szélessége. Az érintett tulajdonosoknak
ezen a terliletsdvon a szakfeladatok kozérdekli ellatasara figyelemmel kell
hasznalni ingatlanukat, illetve ezen a teriileten a Korm. rend 3. §-aban foglalt
szabalyok szerinti tevékenység végezhetd.

Tisztelettel:

Szabd Janos
Igazgato
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kézponti telefonszam: +36 66 526 400 - H-5700 Gyula, Varoshaz u. 26. - levélcim: 5701 Gyula, Pf. 19
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Ugyintézé: Farkas Emese
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A Szabélyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatosdga (tovabbiakban: Banyafeliigyelet) az O&GD
Central Kft. (1024 Budapest, LévShaz utca 39. a tovabbiakban: Banyavillalkoz6) altal benyhjtott
bejelentése alapjan megkeresi a Tisztelt Onkormanyzatot, hogy a felszimolt OGD-Mezétir-Dél-6
(OGD-Mtiir-D-6) jelii, hasznalaton kiviili banyészati célit mélyfiiras koriil épitési tilalmat sziveskedjen
elrendelni, az alabbiak szerint:

A létesitmény besorolasa: 2.2 kdolaj- és foldgazbanyaszati céli kut
(12/2022 (1.28.) SZTFH rendelet 1. melléklet szerinti besorolds)

A létesitmény elhelyezkedése: Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegye
Erintett helyrajzi szam: Mezotar kiilteriilet 0877/10-11-12-13 hrsz.
Felszini koordinatai: EOV Y: 770 348
EOV X: 177 802
Furt mélység: 2384 m MD

A tilalomra javasolt teriilet nagységa: 314 m? amely a kit kézéppontja koriil 10 m-es sugara kérben
helyezkedik el.

A Banyafeligyclet igazolja, hogy a kit miiszaki felszamolasat szakszeriien elvégezték, ezzel a kat 50
m-s biztonsagi dvezete megsziint.

Kerjiik, hogy a fizetendd eljarasi és az ingatlan-nyilvantartasi eljardsi dij megfizetésére vonatkozod
végzésiiket a Kérelmez6 részére sziveskedjenek megkiildeni, figyelemmel arra a tényre, hogy a
Kérelmez6 a Tisztelt Hivatal végzésének iktatoszama alapjén tudja az eljarasi dijat megfizetni.

Kérjiik, hogy az épitési tilalom elrendelésérdl sz616 hatarozat egy példanyinak megkiildésével - a
Banyafeliigyeletet sziveskedjenek tajékoztatni.

A végzes ellen 6nall6 jogorvoslatnak nines helye.

Az elektronikus
dokumentumban
foglaltakkal egyez

tartalmu ira‘@

INDOKOLAS

Az OGD-Mtur-D-6 jelii kit banyaszati célbol mélyiilt. A kit felszamoldsa soran a megnyitott rétegek
cementdugéval kizdrasra keriiltek, a Kdolaj- és Foldgazbanyaszati Biztonsagi Szabélyzatrdl sz6l6

Székhely: 1051 Budapest, Sas utca 20-22. Telefon: +36 (1) 550 2500 Email: sztth a'sztfh.hu Hivatali kapu: SZTFH
Levelezési cim: 1538 Budapest, Pf. 547, Fax: +36 (1) 550 2495 Honlap: www.sztfh.hu KRID: 469506375




16/2022. (1. 28.) SZTFH rendelet eléirasainak megfelelden, biztonsagos allapotban keriiltek felhagyasra.
A kit kbzvetlen komyezetében — igy kiilondsen a fold felszine alatt 1 m-rel valo munkavégzes —a kutak
biztonsagos lezarasat szolgalé un. zarésapkan és/vagy tliszelepen olyan sériilést okozhat, amely a kutak
biztonsagos allapotat veszélyeztetheti.

A banyaszatrél sz616 1993. évi XLVIIL torvény (tovabbiakban: Bt.) 39. § (4) alapjan:

.,A bényafeliigyelet a banydszati tevékenység befejezését kovetden megkeresi az illetékes telepiilési
énkormanyzatot a banydszati tevékenységgel vagy megsziintetett sajdtos épitményekkel veszélyeztetett
ingatlanra vonatkozo épitési tilalom vagy korldtozds elrendelése érdekében.”

A banyaszati tevékenység befejezését kovetden a megsziintetett sajatos banyészati épitményekkel (pl.
szénhidrogén kutatdsban, termelésben hasznalt kutak) érintett egyes ingatlanok sok esetben tovabbra is
veszélyeztetettek. A banyafeliigyelet koteles a sziikséges intézkedest megtenni, amellyel elkeriilhetd,
hogy veszélyeztetett teriileten épitési tevékenységet végezzenek. Tekintettel arra, hogy ezeket a
korlatozasokat a helyi épitési szabalyzatban a telepiilési Onkorméanyzat rendelheti el, igy a
banyafeliigyelet kezdeményezi az illetékes 6nkormanyzat felé az épitési tilalom elrendelését.

A jogorvoslatra vonatkoz6 tdjékoztatd az Altalanos kozigazgatasi rendtartisrol szolo 2016. évi CL.
térvény 112. §-an alapul.

A Bényafeliigyelet hatarkdre és illetékessége a banyészatrol sz016 1993. évi XLVIIL torvény (Bt.) 43.
§ (1) és 44. § (1) bekezdésein alapul.

Szolnok, idébélyegzd szerint

Fa rka S Digitélisan alairta:

Farkas Emese
Déatum: 2024.10.31

Emese iss021 40100

Farkas Emese
osztalyvezetd
(kiadmanyozd)

Errdl értesiilnek:
1. Mezdtir Véaros Onkorméanyzata
2. OGD Central Kft. (tdjékoztatdsul)
3. Trattar
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