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modositasanak kezdeményezésének elvi tamogatasarol szolo, a 141/2025. (1X.24.)
képviselo-testiileti hatarozattal modositott 117/2025.(VIIL.28.). képviselo-testiileti
hatarozat szerint Kijelolt Gj beépitésre szant teriiletre vonatkozo6 jogszabalyi
kovetelmények teljesiilésére

Tisztelt Képviselo-testiilet!

MezO6tar varos hatalyos telepiilésrendezési eszkozeinek (a 191/2023.(XI11.14.) sz. képviselo-
testiileti hatdrozattal elfogadott telepiilésszerkezeti terv, valamint a 31/2023.(XIL.18.) sz.
onkorményzati rendelettel elfogadott helyi €pitési szabalyzat €és szabalyozasi terv) részleges
modositasanak igénye mertilt felt az elfogadast kovetd iddszakban a tervezési gyakorlat soran
mind a tervezdk, mind a beruhazok, mind az Onkorményzat részérdl tapasztaltak miatt.

Mezdthir Varos Onkormanyzata Képviselé-testiilete a 117/2025.(VIIL.28.) hatarozatban (indit6
hatarozat), valamint az azt modositd 141/2025.(1X.24.) és 182/2025.(XI1.08.) hatarozatokban
dontott a helyi épitési szabalyzatrol és szabdlyozasi tervrél szolo 31/2023.(XII.18.)
Onkormaényzati rendelet €s mas telepiilésrendezési eszk6zok modositasarol.

A munka elvégzésével a TAJOLO-TERV Kft. Tervezbirodat (1074 Budapest, Rottenbiller
utca 24.) biztuk meg. A tervezOkkel tortént egyeztetést kovetéen a 117/2025.(VIIL.28.)
hatarozat eléterjesztésében felsorolt modositasi igényeket modositani, pontositani sziikséges.

A telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalata soran uj beépitésre szant teriilet Keriil
kijelolésre a Mezotur, beltertilet, 6299/1 hrsz-0, jelenleg Ev-2 &vezetbe sorolt ingatlan egy
részén. (eloterjesztés mellékelte)

Az 1) beépitésre szant teriilet az indit6 hatarozat 10. pontjat modositd 141/2025.(1X.24.)
képviseld-testiileti hatarozattal keriilt kijelolésre az alabbiak szerint:



10. Kodaly Zoltan ¢s Homoki Nagy Istvan utca, (Ev-2 véderd¢ teriilet) hrsz.: 6299/1 nagy
terlilet ennek egy része kozlekedési teriilet, egy része véderdd. Az Lke-2 teriilet egy
rész¢bdl, - a mellékelt rajz szerinti kialakitassal - a hrsz.: 6286, 6283, 6282 ingatlanok
elotti tertilet keriiljon Kozlekedési teriiletbe. Véderdo egy részébdl, - a mellékelt rajz
szerinti kialakitassal - a Hrsz: 6281, és 6282 Lke-2 jelii lakoovezet telkei mellett,
minimalis telek méret szélességgel Lke-2 jelii — uj beépitésre szant teriiletként - 1 db
telek kialakitasa. A Beépitésre szant teriilet kialakitasahoz erdopotlasra van sziikség,
mely a 2135/2 hrsz-ii ingatlanon biztosit az Onkormdnyzat.

Az eljarasban az Onkormanyzatnak sziikséges dontenie, hogy az 1ij beépitésre szant teriilet
kijelolése sordn a magyar épitészetrol szolo C. térveny (a tovabbiakban: Meéptv.) 8. § (3)
bekezdésében foglalt feltételeknek egylittesen megfelel, €s ezt az dnkormanyzatnak kiilon
onkormanyzati hatarozattal — amely a telepiilésrendezési terv mellékletét képezi — igazolni
kell.

A térségi terliletfelhasznalassal Osszefliggd eldirasoknak valé megfeleloség igazolasat a
melléklet tartalmazza.

Az 10j beépitésre szant teriilet:

Beltertilet, hrsz.: 6299/1

Jelenlegi Ev (védelmi erd¢ teriilet) 6vezetbdl Lke (kertvarosias lakoteriilet) ovezeti
besorolasba keriil.

Meglévd és tervezett hasznalatdnak megfeleld besorolas, indokoltta teszi a valtozast.
Uj beépitésre szant teriiletet mérete: 0,2045 ha

Fentieket figyelembe véve, kérem az elbterjesztés megtargyalasat és az alabbi hatarozati

javaslat elfogadasat a melléklettel egyfitt.

Melléklet: 1. Uj beépitésre szant teriilet megfeleléségi igazolasa

Mezétar, 2026. oktober 28.

Sziics Daniel
polgarmester



Hatarozati javaslat

Mezétiar Varos Onkormanyzata
...... 12026.(.....) képviselo-testiileti hatarozata

A telepiilésszerkezeti terv-, szabalyozasi terv-, és helyi épitési szabalyzat részleges
modositasanak kezdeményezésének elvi tamogatasarol szolo, a 141/2025. (IX.24.)
képviselo-testiileti hatarozattal modositott 117/2025.(VIIL28.). képviseld-testiileti
hatarozat szerint kijelolt 0j beépitésre szant teriiletre vonatkozé jogszabalyi
kovetelmények teljesiilésérol

Mezétar Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete Magyarorszag Alaptdrvénye 32. cikk
(1) bekezdés b) pontja alapjan — figyelemmel a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szolo
2011. évi CLXXXIX. torvény 107.§-ra, a magyar épitészetrdl szold 2023. évi C. térvény 22. §
(1) bekezdésben kapott felhatalmazas alapjan a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szolo
2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva —
az alabbi hatarozatot hozza:

Mezétar Varos Onkormdanyzata a magyar épitészetrdl sz6lo C. térvény (a tovabbiakban:
Méptv.) 8. § (3) bekezdésében foglalt kotelezettségének eleget téve igazolja, hogy a
117/2025. (VIIL.28.) képviselo-testiileti hatarozat (a tovabbiakban: Alaphatarozat) szerinti
Mez6tir Varos TRE modositasban kijelolt, a 141/2025. (IX.24.) képviseld-testiileti
hatarozattal modositott Alaphatarozat 10. pontja szerinti U beépitésre szant teriilet megfelel a
Méptv. 8. §-ban foglalt kovetelményeknek (Uj beépitésre szant teriiletekre vonatkozd
kovetelmények). A Méptv. kdvetelményeinek teljesiilését a hatarozat melléklete tartalmazza.

A hatarozat végrehajtasaban kozremiikodik:
Farkas Edit féépitész
Varostizemeltetési osztaly

Felelos:  Sziics Daniel polgarmester
Hataridé: azonnal

A testiilet hatarozatarol értesiil:

1. Sziics Daniel polgarmester, Helyben

2. Patkés Eva alpolgarmester, Helyben

3. dr. Enyedi Mihaly jegyzd, Helyben

4. dr. Balla Vilmos aljegyzd, Helyben

5. Mez6tari K6zos Onkormanyzati Hivatal Onkormanyzati, Jogi és Fejlesztési Osztaly,
Helyben

6. Mez6tari Kozos Onkormanyzati Hivatal Varosiizemeltetési Osztaly, Helyben

7. Farkas Edit foépitész, Helyben

8. Képviseld-testiilet tagjai, Helyben
Mezotar, 2026. oktober 28.

Sziics Daniel dr. Enyedi Mihaly
polgarmester jegyzo






melléklet

A magyar épitészetrol szol6 C. torvény 8. §. (3) bekezdés szerinti, Gij beépitésre szant

teriilet kijelolésére vonatkozo feltételeknek valé egyiittes megfelelés igazolasa

Az dnkormdnyzat az alabbiak szerint igazolja, hogy a 117/2025. (VIII.28.) KT hatarozat szerinti
Mez6tir Varos TRE moédositdsban a 6299/1 hrsz-1 teriileten kijeldlt 4j beépitésre szdnt teriilet
kijelolése megfelel a Méptv. 8. §. (3) bekezdés szerinti kovetelményeknek:

1. Az 1j beépitésre szant teriilet kijelolésével atsoroldsra keriild erddteriilet csereteriileteként
a Méptv. 7. § (2) bekezdésében és a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek
terliletrendezési tervérdl szold CXXXIX. torvény 12. § (2) bekezdésében foglalt
eldirdsoknak megfeleld nagysagu és bioldgiai aktivitds értékli erddteriilet kijelolésre kertil
a kozigazgatasi teriileten beliil (1. tdblazat).
1.tablazat
Ui beépitésre szant teriilet Csereterillet/BIA éri¢k fenntartast szolgalo teriilet Eagyenlegek
kijeloléssel kijelolés kijelolés kijelolés csereterilet csereteriilet atsorolds atsorolas atsorolas
- érintett : éltgélg%ios éltlgll%?ljos m%?tjéim kiite;;ezétt'sé-get kiiv"etenln'lé-ny ! la® ; éltgélg%ios éltgllge’i?ljos mé?tjéim Qg%:e%g@. BIA érték
Ingatlan(ok) hasznalata | haszndlata | eayenleg hasznalata | haszndlata | egyenleg eg)teenleg edyenleg
(BlA ferdlet sza’Br:;?!ott
(hrsz) (ha) (hrs2) (ha) tt bvimat
() egyenlege)
+0,0439
6299/1 0,1606 Ev Lke 1,01 Trtv. 12. § (2) 213512 | 0,2045 Gip Ev +1,76 | (127,34%) +0,75
2. A telepiilés kozigazgatasi teriiletének bioldgiai aktivitdsértéke az dj beépitésre szant

teriiletkijeloléssel nem csokken.

A telepiilés kozigazgatdsi teriiletén belill a tervezett mddositassal a zoldteriilet dvezet
nagysiga nem valtozik.

A kijelolt uj lakoteriilet kozvetleniil csatlakozik mar meglévd lakoteriilethez.

A kijeldlt dj beépitésre szant teriilet nem érinti a telepiilések koriili 500 m-es zoldgyfiriit. Uj
beépitésre szant teriilet a kozigazgatdsi hatarhoz 250 m-nél kozelebb nem keriil kijeldlésre.
A tervezett Uj lakdingatlan megvaldsitasdra nincs alkalmas barnamez0s teriilet.

Akijelolt uj lakoingatlan szdmara a szilard burkolatu tton valé megkozelités biztositott lesz,
a kozmiikapacitéds rendelkezésre all, valamint az dvodai, altalanos iskolai és egészségiigyi
alapellétds biztositott a telepiilésen.

A tervezett Uj lakdingatlan kijelolés helyhez kotott, megvaldsitasdra a telepiilés mar
beépitésre kijelolt teriiletén beliil nem all rendelkezésre tertilet.

Az Gjonnan beépitésre szant teriilet kijelolésével érintett teriilet sem borsz6ld termdhelyi
kataszter I-II. osztdlyu teriileteként, sem az Orszdgos Gyiimolcs TermOhely Kataszter 1. és
II. osztalyu teriileteként nem nyilvantartott.




