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E L Ő T E R J E S Z T É S 
 

Mezőtúr Város Önkormányzata 

Képviselő-testületének 

 
2026. október 29.-i ülésére 

A településszerkezeti terv-, szabályozási terv-, és helyi építési szabályzat részleges 
módosításának kezdeményezésének elvi támogatásáról szóló, többször módosított 

117/2025.(VIII.28.). képviselő-testületi határozat szerinti 15 módosítási területre vonatkozó 
módosítása kapcsán a környezeti vizsgálat és a települési környezeti értékelés elkészítésére 

vonatkozó önkormányzati vélemény alátámasztásához 

Tisztelt Képviselő-testület! 
 
Mezőtúr Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a 117/2025. (VIII.28.) önkormányzati 
határozatában – amelyet a 141/2025. (IX.24.) és a 182/2025. (XII.08.) önkormányzati határozat 
módosított – 15 módosítási pontban határozta el a hatályos településrendezési eszközök 
(továbbiakban: TRE) módosítását. A hatályos TRE: a 191/2023. (XII.14.) képviselő-testületi 
határozattal jóváhagyott településszerkezeti terv (továbbiakban: TSZT), valamint a 31/2023. 
(XII.18.) önkormányzati rendelettel elfogadott helyi építési szabályzat (továbbiakban: HÉSZ) 
és szabályozási terv (továbbiakban: SZT). 
A módosítás szakmai alátámasztó dokumentációját a TÁJOLÓ-TERV Kft. (1074 Budapest, 
Rottenbiller u. 24.) készíti. Az egyeztetés a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet szerinti 
általános eljárásban folyik. 
 

Az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I. 11.) Korm. 

rendelet (továbbiakban: SKVr.) szerint településrészre készülő településrendezési terv esetében 
a várható környezeti hatások jelentőségének függvényében döntendő el, hogy környezeti 
vizsgálat lefolytatása, és a 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 2. melléklet 2. pontja szerinti 
Települési környezeti értékelés (továbbiakban: TSKV) készítése szükséges-e. Az 
Önkormányzat a környezeti vizsgálat lefolytatása és a Települési környezeti értékelés 
szükségességének eldöntéséhez megkereste (TUR/6059/2026. ügyszámon, 2026. augusztus 27-
én) az SKVr. szerinti környezetvédelméért felelős szerveket. A véleménykéréshez Tájékoztatási 
dokumentáció került megküldésre (Előterjesztés 2. melléklet) a hivatali kapun, amely ismertette 



a tervezett módosításokat, valamint az SKVr. 2. mellékletének szempontjai szerint értékelést 
tartalmazott a módosítás várható környezeti hatásairól. A környezetvédelméért felelős szervek 
véleményét az alábbi táblázatban foglaljuk össze:  

 

A környezetvédelméért felelő szervek véleményének összefoglalása a TRE módosítás 
kapcsán környezeti vizsgálat lefolytatásáról és Települési környezeti értékelés 

szükségességéről 

Sz. Véleményező szerv Iktatószám, beérkezés Vélemény Felhívás a tervezéshez 
1. JNSZ VM Kormányhivatal 

Környezetvédelmi, 
Természetvédelmi és 
Hulladékgazdálkodási 
Főosztály 

JN/59/03961-4/2026., 
2026.09.15. 

Nem kéri a környezeti 
vizsgálatot és a 
környezeti értékelést 

A 10. és 15. módosítás a 
fokozottan védett földikutya 
potenciális élőhelyét érinti: a 
HÉSZ 6. § (3) szerint a 
Hortobágyi NPI-vel egyeztetni 
kell; a Khvr. 3. melléklete 
szerinti létesítménynél 
előzetes vizsgálat szükséges 

2. Hortobágyi Nemzeti Park 
Igazgatóság 

HNPI-04140-2/2026., 
2026.09.07. 

Nem szükséges 
(természet- és 
tájvédelem) 

– 

3. Körös-Maros Nemzeti Park 
Igazgatóság 

2085-1/2026., 
2026.09.07. 

A terület nem érinti 
működési területét 

– 

4. JNSZ VM Kormányhivatal 
Népegészségügyi Főosztály 

JN/NEF/00740-
2/2026., 2026.09.02. 

Nem indokolt (környezet- 
és településegészségügy) 

– 

5. JNSZ VM Kormányhivatal 
Tűzvédelmi, Iparbiztonsági és 
Vízügyi Hatósági Főosztály 

JN/75/04066-3/2026., 
2026.09.03. 

Nem indokolt 
(iparbiztonság, vízügy, 
vízvédelem) 

A veszélyes üzemek 
veszélyességi övezetét 
figyelembe kell venni; a 
módosítás ezt nem érinti 

6. Körös-vidéki Vízügyi 
Igazgatóság 

K-6293-003/2026., 
2026.09.07. 

Nem szükséges 
(vízvédelem) 

7–9. módosítás: a Peresi-
holtág 6 m-es parti sávjára a 
83/2014. (III. 14.) Korm. 
rendelet betartandó 

7. Közép-Tisza-vidéki Vízügyi 
Igazgatóság 

KP-034932-9/2026., 
2026.09.03. 

Nem nyilatkozik, mert az 
SKVr. 3. melléklete nem 
nevesíti 

– 

8. JNSZ VM Kormányhivatal 
Állami Főépítészi Iroda 

JN/40/00415-2/2026., 
2026.09.04. 

Nem szükséges (épített 
környezet) 

A döntést indokolással és a 
véleményekkel a záró szakasz 
előtt fel kell tölteni az E-TÉR-be 

9. Hajdú-Bihar VM 
Kormányhivatal 
Erdőfelügyeleti Osztály 

HB/15-ERD/13487-
3/2026., 2026.09.02. 

Nem szükséges 
(erdővédelem) 

– 

10. JNSZ VM Kormányhivatal 
Növény- és Talajvédelmi 
Osztály 

JN/57/01800-2/2026., 
2026.09.03. 

Nem szükséges 
(talajvédelem) 

– 

11. JNSZ VM Kormányhivatal 
Földhivatali Főosztály 

19126/2/2026., 
2026.09.02. 

Nem szükséges 
(termőföld mennyiségi 
védelme) 

– 

12. Budapest Főváros 
Kormányhivatala 
Népegészségügyi Főosztály 

BP/FNEF/05840-
2/2026., 2026.09.14. 

Nem szükséges 
(természetes 
gyógytényezők) 

A Mezőtúr B-94/b OKK 
gyógyvizes kút 10 m-es belső 
védőterületére a 123/1997. 
(VII. 18.) Korm. rendelet 
korlátozásai érvényesek 

13. Nemzeti Népegészségügyi és 
Gyógyszerészeti Központ 

NNGYK/66199-
2/2026., 2026.09.02. 

Nem szükséges (kémiai 
biztonság) 

– 

14. Budapest Főváros 
Kormányhivatala Építésügyi és 
Örökségvédelmi Főosztály 

BP/2602/0663-
3/2026., 2026.09.15. 

Nem szükséges 
(műemlékvédelem, 
régészet) 

– 

15. Szabályozott Tevékenységek 
Felügyeleti Hatósága, 
Bányászati és Gázipari 
Főosztály 

– Nem nyilatkozott; a 
megkeresés szerint 
egyetértésnek 
tekintendő 

– 

 



A Jász-Nagykun-Szolnok Vármegyei Katasztrófavédelmi Igazgatósághoz címzett két 
szakkérdésben (vízvédelem, súlyos ipari balesetek) az 5. sorban szereplő Kormányhivatali 
Főosztály nyilatkozott. A beérkezett véleményeket az 1. melléklet tartalmazza. 

A véleményt nyilvánító környezetvédelméért felelős szervek környezeti vizsgálat lefolytatását és 
Települési környezeti értékelés készítését jelen módosítás kapcsán nem tartották szükségesnek.  
 

Megkeresésre érkező válaszokat, írásos véleményeket az Előterjesztés 1. melléklet tartalmazza.  
 

Mindezek alapján a Képviselő-testület úgy dönt, hogy korábbi álláspontját fenntartva a 
településrendezési eszközök jelen módosítása során nem tartja szükségesnek az egyes tervek, 
illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I.11.) Kormányrendeletszerinti 
környezeti vizsgálat lefolytatását, és környezeti értékelés elkészíttetését. 
 
Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy a fentiekben ismertetett indokok áttekintése után 
hozza meg erre vonatkozó határozatát. 
 
 

Mezőtúr, 2026. október 28.  

Szűcs Dániel 
polgármester 

 
 

1. számú melléklet: Véleményező hatóságok szakmai véleménye  
2. számú melléklet: Tájékoztatási dokumentáció 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Mezőtúr Város Önkormányzata 
……/2026.(X.29.) képviselő-testületi határozata  
 
A településszerkezeti terv-, szabályozási terv-, és helyi építési szabályzat részleges 
módosításának kezdeményezésének elvi támogatásáról szóló, többször módosított 
117/2025.(VIII.28.). képviselő-testületi határozat szerinti 15 módosítási területre vonatkozó 
módosítása kapcsán a környezeti vizsgálat és a települési környezeti értékelés 
szükségességéről  

Mezőtúr Város Önkormányzatának Képviselő-testülete Magyarország Alaptörvénye 32. cikk 
(1) bekezdés b) pontja alapján, a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi 
CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjában meghatározott feladatkörében eljárva, 
figyelemmel a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 107. 
§-ára, valamint a magyar építészetről szóló 2023. évi C. törvény 22. § (1) bekezdésére, az 
alábbi határozatot hozza: 
 

1. Mezőtúr Város Önkormányzatának Képviselő-testülete jelen határozatában rögzíti, hogy a 
településrendezési eszközök módosításáról szóló előzetes tájékoztató megküldésre 
került az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I.11.) 
Kormány-rendelet 1.§. (3) a) pontja értelmében a szabályozási terv illetve helyi építési 
szabályzat kisebb módosítása esetén a rendelet szerinti környezeti vizsgálat 
szükségességének eldöntése érdekében, a környezetvédelméért felelős szerveknek. 
 

2. Mezőtúr Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a fentiekre vonatkozóan beérkezett 
véleményeket, állásfoglalásokat megismerve, a Képviselő-testület úgy dönt, hogy a korábbi 
álláspontját fenntartva, településrendezési eszközök jelen módosítása során nem tartja 
szükségesnek az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. 
(I.11.) Kormány-rendelet szerinti környezeti vizsgálat lefolytatását és környezeti értékelés 
elkészíttetését. 

 

Felelős:      Szűcs Dániel polgármester                      
Határidő:  azonnal 

 

A képviselő-testület határozatáról értesül: 
 
1. Szűcs Dániel polgármester, Helyben 
2. Patkós Éva alpolgármester, Helyben 
3. dr. Enyedi Mihály jegyző, Helyben 
4. dr. Balla Vilmos aljegyző, Helyben 
5. Mezőtúri Közös Önkormányzati Hivatal Önkormányzati, Jogi és Fejlesztési Osztály, 

Helyben 
6. Mezőtúri Közös Önkormányzati Hivatal Városüzemeltetési Osztály, Helyben 
7. Farkas Edit főépítész, Helyben 
 
Mezőtúr, 2026. október 29. 
 
 
 
          Szűcs Dániel       dr. Enyedi Mihály  
          polgármester        jegyző 
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(a többször módosított 117/2025. (VIII.28.) önkormányzati határozat 
szerinti 15 módosítási területre) 

 
 

TÁJÉKOZTATÁSI DOKUMENTÁCIÓ 
(általános eljárás) 

 

KÖRNYEZETI VIZSGÁLAT LEFOLYTATÁSA ÉS 
TELEPÜLÉSI KÖRNYEZETI ÉRTÉKELÉS 
SZÜKSÉGESSÉGÉNEK ELDÖNTÉSÉHEZ 
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Auer Jolán 
településrendezési vezető tervező,  
településrendezési zöldfelületi és  

tájrendezési vezető tervező 
TT/1, TK1 01-5003 

 
Jaczenkó Judit 

településrendezési vezető tervező,  
településrendezési zöldfelületi és  

tájrendezési vezető tervező 
TT/1, TK1 13-2124 

 
’Sigmond Katalin 
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I .  B E V EZ ET É S  
 

MEZŐTÚR VÁROS Önkormányzatának Képviselő-testülete a 117/2025. (VIII.28.) 
önkormányzati határozatában MEZŐTÚR VÁROS településrendezési eszközeinek 
módosítását határozta el több területre vonatkozóan. A tervezett módosításokat 
összefoglalóan a II. fejezet mutatja be. 
MEZŐTÚR VÁROS hatályos településfejlesztési koncepcióját az ITS Konzorcium - 
TRENECON COWI Tanácsadó és Tervező Kft., MEGAKOM Stratégiai Tanácsadó Iroda Kft. 
készítette, amit az Önkormányzat 2015-ben fogadott el. A város településrendezési eszközeit 
az Önkormányzat 2023-ban fogadta el. A településrendezési eszközöket a PLANNER-T Kft. 
és a TÁJOLÓ-TERV Kft. által vezetett tervezői-team készítette. A hatályos településrendezési 
eszközök, valamint az azt Megalapozó vizsgálatok a településfejlesztési koncepcióról, az 
integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (IX.8.) Korm. rendeletben 
(továbbiakban: 314/2012.R.) meghatározott tartalmi követelmények és jelmagyarázat 
alkalmazásával kerültek kidolgozásra és egyeztetésre. 
MEZŐTÚR VÁROS hatályos településfejlesztési dokumentumai: 

⎯ 191/2015. (IX.24.) képviselő-testületi határozattal elfogadott Településfejlesztési 
koncepció (3. sz. melléklet) Integrált Településfejlesztési Stratégiája (1. sz. melléklet)  

MEZŐTÚR VÁROS hatályos településrendezési eszközei:  
⎯ 191/2023. (XII.14.) képviselő-testületi határozattal elfogadott Településszerkezeti terv, 
⎯ 31/2023. (XII.18.) önkormányzati rendeletével elfogadott helyi építési szabályzat.  

MEZŐTÚR VÁROS hatályos településkép-védelmi dokumentumai:  
⎯ 230/2017. (XII.21.) képviselő-testületi határozattal elfogadott Településképi Arculati 

Kézikönyv, 
⎯ 28/2017. (XII.28.) önkormányzati rendelet Mezőtúr Város Településképi védelméről 

Mezőtúr Város hatályos településrendezési eszközeinek (a Településszerkezeti terv, a 
helyi építési szabályzat és annak rajzi mellékletét képező szabályozási terv, a továbbiakban 
együtt: TRE) módosítása a településrendezési és építési követelmények alapszabályzatáról 
szóló 280/2024. (IX.30) Korm.rendelet (a továbbiakban TÉKA) átmeneti rendelkezései 
szerint az Országos Építési és Településrendezési Követelmények (a továbbiakban 
OTÉK2021) 2021. július 15-én hatályos II. és III. Fejezetével, és ezek mellékleteivel 
együttesen, valamint az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési 
eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. 
(XI. 8.) Korm. rendeletben (a továbbiakban: 314/2012.R.) 2021. július 15-án hatályos 
tartalmi követelményeinek és jelmagyarázatának együttes alkalmazásával történhet. 
A településrendezési eszközök (a továbbiakban: TRE) módosításának egyeztetése a 
településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII.15.) Korm.rendelet (a 
továbbiakban 419/2021.R.) szerinti ún. általános eljárással kerül egyeztetésre.  
A TRE módosításához szükséges szakmai alátámasztó dokumentáció elkészítésével 
MEZŐTÚR VÁROS Önkormányzata a TÁJOLÓ-TERV Kft.-t bízta meg. 
 

 

 

 
  

Jelen TÁJÉKOZTATÁSI DOKUMENTÁCIÓ célja,  
hogy megalapozza a 2/2005. (I.11.) Korm.rendelet szerinti környezeti 

vizsgálat lefolytatásának és a 419/2021. (VII.15.) Korm.rendelet szerinti 
települési környezeti értékelés készítése szükségességének eldöntését. 
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I I .  A  T ER VEZ ET T  M ÓD OSÍ T Á SOK  Ö SSZ EF O GL A L Ó 
I SM ER T ET ÉS E  

A tervezett módosításokat a többször módosított 117/2025. (VIII.28.) önkormányzati határozat 
tartalmazza. Jelen Tájékoztatási dokumentációban e határozatokban foglaltak szerint 
ismertetjük a tervezett módosításokat. 
Az alábbiakban összefoglalóan ismertetjük a tervezett módosításokat.  
A Tájékoztatási dokumentációban szereplő rövidítések:  

TRE: településrendezési eszközök, 
TSZT: településszerkezeti terv 

HÉSZ: helyi építési szabályzat 
SZT: Szabályozási terv 

JNSZVmTrT: Jász-Nagykun-Szolnok (Vár)megye Területrendezési terve 

1. Az egyes módosítások kapcsán történő TSZT, HÉSZ és annak rajzi 
mellékletét képező SZT módosítások, valamint újonnan kijelölésre kerülő 
beépítésre szánt területek összefoglaló táblázata 

A tervezett módosításokat a II. fejezet 2. pontja mutatja be részletesen.  

sorszám módosítás tárgya hrsz. 
TSZT 

módosítás 
HÉSZ 

módosítás 

újonnan 
beépítésre 

szánt 
terület 

1. 

Az oldalhatáron álló 
beépítési mód definíciójának 

pontosítása - az építési 
helyen, az oldalhatártól 

legfeljebb 1,00 m-re legyen 
elhelyezhető az épület. 

 — 
csak HÉSZ 
módosítás 

nem 

2. 

Az Üh-1 jelű építési 
övezetben előírt 5,00 méter 
előkert ne legyen kötelezően 

az építési vonal helye.  

 — 
csak HÉSZ 
módosítás 

nem 

3. 

Lakóterület építési 
övezeteiben saroktelkek és a 

18 m-nél szélesebb telkek 
esetén lehetőség legyen 
szabadonálló beépítési 

módra is. 

 — 
csak HÉSZ 
módosítás 

nem 

4. 

Kisvárosias lakóterületen 
lévő saroktelkek legnagyobb 

terepszint feletti 
beépítettsége 50% legyen. 

 — 
csak HÉSZ 
módosítás 

nem 

5. 

A kertvárosias lakóterületen 
a korábban engedéllyel épült 

és az ingatlan-
nyilvántartásban is 

bejegyzett kétszintes, 
lapostetős lakóépületek 

bővítése esetén a bővítmény 
legmagasabb pontja 
legfeljebb a meglévő 

lakóépület legmagasabb 
pontjával megegyező lehet. 

 — 
csak HÉSZ 
módosítás 

nem 
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sorszám módosítás tárgya hrsz. 
TSZT 

módosítás 
HÉSZ 

módosítás 

újonnan 
beépítésre 

szánt 
terület 

6. 

A XIX. és a XVIII. utca 
sarkán lévő közlekedési 

terület övezetből lakóterület 
építési övezetbe sorolni kb.  

9 m x 17 m területet 

3061/1 — 
csak SZT 

módosítás 
nem 

7. 

Sárkányfoki utca (Peres 
üdülőterület) üdülő telkekkel 

(hrsz.:13017-13018/6) 
határos vízparti út felosztása, 

üdülőterület építési 
övezethez sorolása.  

13018/1, 
13018/7 

— 
csak SZT 

módosítás 
nem 

8. 

Felsőrészivízköz 
üdülőterület, (hrsz.: 13413 – 

13103) üdülő telkekkel 
határos vízparti út felosztása, 

üdülőterület építési 
övezethez sorolása.  

13414, 
13160/2 

— 
csak SZT 

módosítás 
nem 

9. 

A Takács tanya utca 12999 
hrsz-ú üdülő telkéhez 

(saroktelek) telek-
kiegészítésként az 12958 

hrsz-ú önkormányzati 
tulajdonú út egy része 

kerüljön üdülőterület építési 
övezetbe, a minimális 

útszélesség megtartásával. 

12958 — 
csak SZT 

módosítás 
nem 

10. 

10.a. 

Az Ev-2 jelű véderdő egy 
részéből, a hrsz.: 6281, és 
6282 Lke-2 jelű lakóövezet 

telkei mellett, minimális telek 
méret szélességgel Lke-2 
jelű – új beépítésre szánt 

területként - 1 db lakótelek 
kialakítása 6299/1 

egy része 

+ 

csak SZT 
módosítás 

igen 

10.b. 

Kodály Zoltán és Homoki 
Nagy István utca között, az 

Lke-2 építési övezet egy 
részéből a hrsz.: 6286, 6283, 
6282 ingatlanok előtti terület 
kerüljön közlekedési terület 

övezetbe. 

— nem 

10.c. 
Új beépítésre szánt terület 
kijelölése miatt erdőpótlás. 2135/2 + nem 

11. 

Lakóterületen a legkisebb 
kialakítható telekméret 

háromszorosát meghaladó 
telek méret esetén a 

legnagyobb terepszint feletti 
beépítettség számításnál a 

legkisebb kialakítható 
telekméret háromszorosát 

lehessen maximálisan alapul 
venni. 

 — 
csak HÉSZ 
módosítás 

nem 
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sorszám módosítás tárgya hrsz. 
TSZT 

módosítás 
HÉSZ 

módosítás 

újonnan 
beépítésre 

szánt 
terület 

12. 

Építési tilalom jelölése a 
SZTFH-BANYASZ/11841-
3/2024 iktatószámú végzés 
alapján a felszámolt OGD-

Mezőtúr-DÉL-6 jelű, 
használaton kívüli bányászati 

célú mélyfúrás körül 10 m 
sugarú körben (a tilalom 

javasolt terület nagysága: 
314 m2).  

0877/10-
11-12-13  

— + nem 

13. 

 

A Gksz-1 jelű építési 
övezetben az előkert 5,00 m 

legyen. 
 — 

csak HÉSZ 
módosítás 

nem 

14. 

A Gksz-1 jelű építési 
övezetben a már kialakult 

1500 m2 alatti területű 
ingatlanok esetében az 

oldalkert és a hátsókert 6,00-
6,00 m-re csökkenjen. 

 — 
csak HÉSZ 
módosítás 

nem 

15. 

Az 1842 hrsz.-ú Gip-1 építési 
övezetbe tartozó telken 
építési hely kijelölése a 

tervezett telekosztás 
figyelembevételével 

1842 — 
csak SZT 

módosítás 
nem 
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2. A módosítások ismertetése 

 

1 .  M ÓD OSÍ T Á S  

➢ Mezőtúr Város Önkormányzata 117/2025. (VIII.28.) képviselő-testületi határozata 1.1. 
pontja szerinti módosítás  

➢ Újonnan beépítésre szánt terület kijelölésre kerül-e a TSZT-ben? Nem. 

➢ Módosítással érintett terület:  
általános előírás az oldalhatáron álló beépítésre vonatkozóan  
➢ Módosítás tárgya: 

Az oldalhatáron álló beépítési mód definíciójának pontosítása annak érdekében, hogy az építési 
helyen az oldalhatártól legfeljebb 1,00 m-re legyen elhelyezhető az épület. 

➢ TRE tervezett módosítása: 

⎯ TSZT módosítás: nem szükséges 

⎯ HÉSZ szöveges előírásainak módosítása: szükséges 

A HÉSZ 29. § a következő (2a) bekezdéssel egészül ki: 
„(2a) Oldalhatáron álló beépítés esetén épület az (1) és (2) bekezdésben oldalhatárként 

meghatározott telekhatártól legfeljebb 1,00 m-re helyezhető el az építési helyen 
belül.” 

⎯ Szabályozási terv módosítása: nem szükséges 

 

2 .  M ÓD OSÍ T Á S  

➢ Mezőtúr Város Önkormányzata 117/2025. (VIII.28.) képviselő-testületi határozata 1.2. 
pontja szerinti módosítás  

➢ Újonnan beépítésre szánt terület kijelölésre kerül-e a TSZT-ben? Nem. 

➢ Módosítással érintett terület:  
hétvégiházas üdülőterület építési övezetébe (Üh-1) sorolt ingatlanok  

➢ Módosítás tárgya: 

Az Üh-1 építési övezetben előírt 5,00 méter előkert ne legyen kötelezően az építési vonal helye. 

➢ TRE tervezett módosítása: 

⎯ TSZT módosítás: nem szükséges 

⎯ HÉSZ szöveges előírásainak módosítása: szükséges 

A HÉSZ 29. § (3) bekezdés rendelkezése az alábbiakkal egészül ki (új szöveg): 

„(3) Az előkert felőli építési vonal beépített utcaszakasz esetében legalább 70%-ban az 

ingatlan-nyilvántartásban is bejegyzett épületek kialakult építési vonalához igazodó 
legyen kivéve ha az építési övezet, övezet előírásai erről másképp nem 
rendelkeznek.” 

A HÉSZ 29. § (4) bekezdés rendelkezése az alábbiakkal egészül ki (új szöveg): 
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„(4) Amennyiben az utcában jellemző előkertméret nem állapítható meg, úgy az előkert 
mélysége, mely egyben építési vonal is, 5 m, kivéve ha az építési övezet, övezet 
előírásai erről másképp nem rendelkeznek.” 

A HÉSZ 40. § (5) bekezdés g) pontja az alábbiak szerint módosul (új szöveg): 

„g) Az előkert: legalább 5,0 m” 

A HÉSZ 40. § (5) bekezdés az alábbi h) ponttal egészül ki: 

„h) A hátsókerti építési határvonal nem lehet közelebb a Holt-Körös legközelebb eső 

telekhatárától számított 10,0 m-nél.” 

⎯ Szabályozási terv módosítása: nem szükséges 

 

3 .  M ÓD OSÍ T Á S  

➢ Mezőtúr Város Önkormányzata 117/2025. (VIII.28.) képviselő-testületi határozata 1.3. 
pontja szerinti módosítás 

➢ Újonnan beépítésre szánt terület kijelölésre kerül-e a TSZT-ben? Nem. 

➢ Módosítással érintett terület:  
lakóterületek építési övezeteibe sorolt ingatlanok  

➢ Módosítás tárgya: 

Saroktelkek és a 18 m-nél szélesebb telkek esetén lehetőség legyen szabadonálló beépítési 
módra is. 
➢ TRE tervezett módosítása: 

⎯ TSZT módosítás: nem szükséges 

⎯ HÉSZ szöveges előírásainak módosítása: szükséges 

A HÉSZ 29. § a következő (5) bekezdéssel egészül ki: 

„(5) Lakóterületek építési övezeteiben saroktelek vagy 18,0 m-t elérő telekszélesség 
esetén az épületek szabadonálló módon is elhelyezhetők, függetlenül az építési 
övezetben előírt beépítési módtól.” 

⎯ Szabályozási terv módosítása: nem szükséges 

 

4 .  M ÓD OSÍ T Á S  

➢ Mezőtúr Város Önkormányzata 182/2025. (XII.08.) kt. határozattal módosított 
117/2025. (VIII.28.) képviselő-testületi határozata 1.4. pontja szerinti módosítás 

➢ Újonnan beépítésre szánt terület kijelölésre kerül-e a TSZT-ben? Nem. 

➢ Módosítással érintett terület:  
Lk-1 jelű kisvárosias lakóterület építési övezetbe sorolt ingatlanok  
➢ Módosítás tárgya: 

Lk-1 jelű kisvárosias lakóterület építési övezetbe sorolt terület saroktelkein a legnagyobb 
terepszint feletti beépítettség 50% legyen. 

➢ TRE tervezett módosítása: 

⎯ TSZT módosítás: nem szükséges 
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⎯ HÉSZ szöveges előírásainak módosítása: szükséges 

A HÉSZ 32. § (8) bekezdés e) pont az alábbiakkal egészül ki (új szöveg): 

„e) Legnagyobb terepszint feletti beépítettség: 40 %, saroktelek esetén 50 %” 

⎯ Szabályozási terv módosítása: nem szükséges 

 

5 .  M ÓD OSÍ T Á S  

➢ Mezőtúr Város Önkormányzata 117/2025. (VIII.28.) képviselő-testületi határozata 1.5. 
pontja szerinti módosítás 

➢ Újonnan beépítésre szánt terület kijelölésre kerül-e a TSZT-ben? Nem. 

➢ Módosítással érintett terület:  
kertvárosias lakóterület (Lke) építési övezeteibe sorolt ingatlanok  
➢ Módosítás tárgya: 

A kertvárosias lakóterületen a korábban engedéllyel épült és az ingatlan-nyilvántartásban is 
bejegyzett kétszintes, lapostetős lakóépületek bővítése esetén a bővítmény legmagasabb pontja 
legfeljebb a meglévő lakóépület legmagasabb pontjával megegyező lehet.  

➢ TRE tervezett módosítása: 

⎯ TSZT módosítás: nem szükséges 

⎯ HÉSZ szöveges előírásainak módosítása: szükséges 

A HÉSZ 33. § a következő (7a) bekezdéssel egészül ki: 

„(7a) A kertvárosias lakóterület építési övezeteiben …-ig* az ingatlan-nyilvántartásba 
bejegyzett vagy igazoltan jogszerűen épült lakóépületek bővítése esetén, a 
bővítmény legmagasabb pontja legfeljebb a meglévő lakóépület legmagasabb 
pontjával megegyező lehet, abban az esetben is, ha a meglévő lakóépület 
épületmagassága meghaladja az építési övezetben előírt értéket.” 

*: jelen HÉSZ módosítás hatálybalépése időpontjának dátuma 

⎯ Szabályozási terv módosítása: nem szükséges 

 

6 .  M ÓD OSÍ T Á S  

➢ Mezőtúr Város Önkormányzata 117/2025. (VIII.28.) képviselő-testületi határozata 1.6. 
pontja szerinti módosítás 

➢ Újonnan beépítésre szánt terület kijelölésre kerül-e a TSZT-ben? Nem. 

➢ Módosítással érintett terület: 
hrsz.: 3061/1  

➢ Módosítás tárgya: 

A XIX. és a XVIII. utca sarkán lévő közlekedési terület övezet csökkentésével cca. 9m x 17m 
területet falusias lakóterület építési övezethez sorolni. 

➢ A terület jelenlegi besorolása a TRE-ben: 

⎯ TSZT-ben: falusias lakóterület 

⎯ SZT-ben: egyéb helyi út közúti közlekedési terület övezet  
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➢ A terület besorolása JNSZVmTrT Szerkezeti tervében: 
⎯ települési térség 

➢ A JNSZVmTrT országos, megyei térségi és egyedileg meghatározott vármegyei 
övezeteivel való érintettség: 
⎯ Ásványi nyersanyag gazdálkodási terület övezete (teljes közigazgatási területtel jelölt 

övezet) 
⎯ Térszervező városok övezete (teljes közigazgatási területtel jelölt övezet), térségi 

jelentőségű térszervező város 

➢ Táj-, természetvédelmi érintettség: 

⎯ nincs 

➢ Örökségvédelmi érintettség: 

⎯ nincs 

➢ egyéb korlátozó tényezők: 

⎯ nincs 

➢ A terület besorolása a TKR-ben:  

⎯ nem érinti területi és egyedi védelem, sem településképi szempontból meghatározó 
terület 

➢ TRE tervezett módosítása: 

⎯ TSZT módosítás: nem szükséges 

⎯ HÉSZ szöveges előírásainak módosítása: nem szükséges 

⎯ Szabályozási terv módosítása: szükséges, 

Az SZT-I jelű Szabályozási terv I. (Belterület) tervlapon 

a 3061/1 hrsz.-ú területből a XIX. utca szabályozásának módosításával „egyéb helyi út” 
közlekedési terület övezetből Lf/1 építési övezetbe kerül átsorolásra cca. 9m x 17m 
terület 

 

Kivonat a hatályos TSZT-ből 
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Kivonat a hatályos SZT-ből (HÉSZ 1. melléklet, SZT-I jelű 
Szabályozási tervlap - Belterület) 

Kivonat a tervezett SZT-ből (HÉSZ 1. melléklet, SZT-I jelű 
Szabályozási tervlap – Belterület, tervezett módosítása) 

 

 

7 .  M ÓD OSÍ T Á S  

➢ Mezőtúr Város Önkormányzata 117/2025. (VIII.28.) képviselő-testületi határozata 1.7. 
pontja szerinti módosítás 

➢ Újonnan beépítésre szánt terület kijelölésre kerül-e a TSZT-ben? Nem. 

➢ Módosítással érintett terület: 
13018/1, 13018/7 

➢ Módosítás tárgya 

Sárkányfoki utca (Peres üdülőterület) üdülő telkekkel (hrsz.:13017-13018/6) határos vízparti 
út felosztása, Üh-1 jelű üdülőterületi építési övezethez sorolása 

➢ A terület jelenlegi besorolása a TRE-ben: 

⎯ TSZT-ben: hétvégiházas üdülőterület 

⎯ SZT-ben: egyéb helyi út közúti közlekedési terület övezet 

➢ A terület besorolása JNSZVmTrT Szerkezeti tervében: 
⎯ mezőgazdasági térség 

➢ A JNSZVmTrT országos, megyei térségi és egyedileg meghatározott vármegyei 
övezeteivel való érintettség: 
⎯ Tájképvédelmi terület övezete 

⎯ Vízminőség-védelmi terület övezete 

⎯ Ásványi nyersanyag gazdálkodási terület övezete (teljes közigazgatási területtel jelölt 
övezet) 

⎯ Tanyás területek övezete (teljes külterülettel jelölt övezet) 
⎯ Térszervező városok övezete (teljes közigazgatási területtel jelölt övezet), térségi 

jelentőségű térszervező város 

➢ Táj-, természetvédelmi érintettség: 

⎯ tájképvédelmi terület 
➢ Örökségvédelmi érintettség: 

⎯ Nincs. 

➢ egyéb korlátozó tényezők: 
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⎯ víz 6,0 m-es fenntartási sávja  

⎯ Mezőtúr IV. -szénhidrogén bányatelek 

➢ A terület besorolása a TKR-ben: 

⎯ nem érinti területi és egyedi védelem, sem településképi szempontból meghatározó 
terület 

➢ TRE tervezett módosítása: 

⎯ TSZT módosítás: nem szükséges 

⎯ HÉSZ szöveges előírásainak módosítása: nem szükséges 

⎯ Szabályozási terv módosítása: szükséges 

Az SZT-II jelű Szabályozási terv II. (Külterület) tervlapon 

a 13018/1 és 13018/7 hrsz-ú területből a holtág melletti rész Üh/1 jelű építési övezetbe 
kerül átsorolásra „egyéb helyi út” közúti közlekedési terület övezetből 

 

 
Kivonat a hatályos TSZT-ből 

 

   

Kivonat a hatályos SZT-ből (HÉSZ 2. melléklet, SZT-II 
jelű Szabályozási tervlap - Külterület) 

Kivonat a tervezett SZT-ből (HÉSZ 2. melléklet, SZT-II 
jelű Szabályozási tervlap – Külterület, tervezett 

módosítása) 
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8 .  M ÓD OSÍ T Á S  

➢ Mezőtúr Város Önkormányzata 117/2025. (VIII.28.) képviselő-testületi határozata 1.8. 
pontja szerinti módosítás 

➢ Újonnan beépítésre szánt terület kijelölésre kerül-e a TSZT-ben? Nem. 

➢ Módosítással érintett terület: 
13414, 13160/2 

➢ Módosítás tárgya 

Felsőrészivízköz üdülőterület (hrsz.: 13413 – 13103) üdülő telkekkel határos vízparti út 
felosztása, Üh-1 jelű üdülőterületi építési övezethez sorolása 

➢ A terület jelenlegi besorolása a TRE-ben: 

⎯ TSZT-ben: hétvégiházas üdülőterület 

⎯ SZT-ben: egyéb helyi út közúti közlekedési terület övezet 

➢ A terület besorolása JNSZVmTrT Szerkezeti tervében: 
⎯ mezőgazdasági térség 

➢ A JNSZVmTrT országos, megyei térségi és egyedileg meghatározott vármegyei 
övezeteivel való érintettség: 
⎯ Tájképvédelmi terület övezete 

⎯ Vízminőség-védelmi terület övezete 

⎯ Ásványi nyersanyag gazdálkodási terület övezete (teljes közigazgatási területtel jelölt 
övezet) 

⎯ Tanyás területek övezete (teljes külterülettel jelölt övezet) 
⎯ Térszervező városok övezete (teljes közigazgatási területtel jelölt övezet), térségi 

jelentőségű térszervező város 

➢ Táj-, természetvédelmi érintettség: 

⎯ tájképvédelmi terület 
➢ Örökségvédelmi érintettség: 

⎯ Nincs. 

➢ egyéb korlátozó tényezők: 

⎯ víz 6,0 m-es fenntartási sávja  

⎯ Mezőtúr IV. -szénhidrogén bányatelek 

➢ A terület besorolása a TKR-ben: 

⎯ nem érinti területi és egyedi védelem, sem településképi szempontból meghatározó 
terület 

➢ TRE tervezett módosítása: 

⎯ TSZT módosítás: nem szükséges 

⎯ HÉSZ szöveges előírásainak módosítása: nem szükséges 

⎯ Szabályozási terv módosítása: szükséges 

Az SZT-II jelű Szabályozási terv II. (Külterület) tervlapon 
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a 13414 és a 13160/2 hrsz.-ú területből a holtág melletti rész Üh/1 jelű építési övezetbe 
kerül átsorolásra „egyéb helyi út” közúti közlekedési terület övezetből 

 
kivonat a hatályos TSZT-ből 

 

  

Kivonat a hatályos SZT-ből (HÉSZ 2. melléklet, SZT-II 
jelű Szabályozási tervlap - Külterület) 

Kivonat a tervezett SZT-ből (HÉSZ 2. melléklet, SZT-II 
jelű Szabályozási tervlap – Külterület, tervezett 

módosítása) 
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9 .  M ÓD OSÍ T Á S  

➢ Mezőtúr Város Önkormányzata 117/2025. (VIII.28.) képviselő-testületi határozata 1.9. 
pontja szerinti módosítás 

➢ Újonnan beépítésre szánt terület kijelölésre kerül-e a TSZT-ben? Nem. 

➢ Módosítással érintett terület:  
12958 hrsz.-ú önkormányzati telek 12999 hrsz.-ú ingatlanhoz kapcsolódó része  

➢ Módosítás tárgya 

Takács tanya utca (hrsz.:12958) 12999 hrsz.-ú üdülő telekhez (saroktelek) csatlakozó része 
telek-kiegészítésként hétvégiházas üdülőterület építési övezetbe kerüljön besorolásra, a 
minimális útszélesség megtartásával 
➢ A terület jelenlegi besorolása a TRE-ben: 

⎯ TSZT-ben: hétvégiházas üdülőterület 

⎯ SZT-ben: egyéb helyi út közúti közlekedési terület övezet 

➢ A terület besorolása JNSZVmTrT Szerkezeti tervében: 
⎯ mezőgazdasági térség 

➢ A JNSZVmTrT országos, megyei térségi és egyedileg meghatározott vármegyei 
övezeteivel való érintettség: 
⎯ Tájképvédelmi terület övezete 

⎯ Vízminőség-védelmi terület övezete 

⎯ Ásványi nyersanyag gazdálkodási terület övezete (teljes közigazgatási területtel jelölt 
övezet) 

⎯ Tanyás területek övezete (teljes külterülettel jelölt övezet) 
⎯ Térszervező városok övezete (teljes közigazgatási területtel jelölt övezet), térségi 

jelentőségű térszervező város 

➢ Táj-, természetvédelmi érintettség: 

⎯ tájképvédelmi terület 
➢ Örökségvédelmi érintettség: 

⎯ Nincs. 

➢ egyéb korlátozó tényezők: 

⎯ víz 6,0 m-es fenntartási sávja  

⎯ Mezőtúr IV. -szénhidrogén bányatelek 

➢ A terület besorolása a TKR-ben: 

⎯ nem érinti területi és egyedi védelem, sem településképi szempontból meghatározó 
terület 

➢ TRE tervezett módosítása: 

⎯ TSZT módosítás: nem szükséges 

⎯ HÉSZ szöveges előírásainak módosítása: nem szükséges 

⎯ Szabályozási terv módosítása: szükséges 

Az SZT-II jelű Szabályozási terv II. (Külterület) tervlapon 
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az 12958 hrsz.-ú területből az 12999 hrsz.-ú saroktelek nyugati oldalán Üh/1 jelű 
építési övezetbe kerül átsorolásra „egyéb helyi út” közúti közlekedési terület övezetből 

 

  
Kivonat a hatályos TSZT-ből 

 

 
 

Kivonat a hatályos SZT-ből (HÉSZ 2. melléklet, SZT-II jelű 
Szabályozási tervlap - Külterület) 

Kivonat a tervezett SZT-ből (HÉSZ 2. melléklet, SZT-II 
jelű Szabályozási tervlap – Külterület, tervezett 

módosítása) 
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1 0 .  M ÓD OSÍ T Á S  

➢ Mezőtúr Város Önkormányzata 141/2025. (IX.24.) képviselő-testületi határozattal 
módosított 117/2025. (VIII.28.) képviselő-testületi határozat 1.10. pontja szerinti 
módosítás 

➢ Újonnan beépítésre szánt terület kijelölésre kerül-e a TSZT-ben? 10.a. módosítás 
esetén igen. 

➢ Módosítással érintett terület:  
A Kodály Zoltán utca, Nagy Lajos király utca, Homoki Nagy István utca, valamint a Vásárhelyi 
Pál utca által határolt telektömb. 
➢ Módosítás tárgya 

Kodály Zoltán és Nagy Lajos király utca kereszteződésében 

10.a) A 6299/1 hrsz.-ú, önkormányzati tulajdonú, kivett, beépítetlen telek Ev-2 jelű véderdő 
besorolású területének egy részéből, a hrsz.: 6281, és 6282 Lke-2 jelű kertvárosias 
lakóövezet telkei mellett, minimális 14 m telek szélességgel Lke-2 jelű – új beépítésre 
szánt területként - 1 db építési telek kerül kialakításra. 

10.b) A 6299/1 hrsz.-ú, önkormányzati tulajdonú, kivett, beépítetlen telek 6286, 6283, 6282 
hrsz.-ú ingatlanok előtti területrésze közlekedési terület övezetbe kerül átsorolásra. 

10.c) Az új beépítésre szánt terület kijelölése miatt szükséges erdőpótlás az érintett területtől 
nyugatra, a vasút melletti 2135/2 hrsz.-ú, önkormányzati tulajdonú, jelenleg Gip-1 építési 
övezetbe sorolt telken valósul meg. 

➢ A terület jelenlegi besorolása a TRE-ben: 

⎯ TSZT-ben: 10.a. terület védelmi erdőterület  
       10.b. terület kertvárosias lakóterület 

       10.c. terület ipari gazdasági terület 

⎯ SZT-ben: 10.a. terület védelmi erdőterület Ev-2 jelű övezete  
       10.b. terület kertvárosias lakóterület Lke-2 jelű övezete 

       10.c. terület ipari gazdasági terület Gip-1 jelű övezete 

➢ A terület besorolása JNSZVmTrT Szerkezeti tervében: 
⎯ települési térség 

➢ A JNSZVmTrT országos, megyei térségi és egyedileg meghatározott vármegyei 
övezeteivel való érintettség: 
⎯ Vízminőség-védelmi területe övezete 

⎯ Ásványi nyersanyagvagyon övezete (teljes közigazgatási területtel jelölt övezet) 
⎯ Térszervező városok övezete (teljes közigazgatási területtel jelölt övezet), térségi 

jelentőségű térszervező város 

➢ Táj-, természetvédelmi érintettség: 
⎯ Fokozottan védett földikutyák potenciális élőhelye 

➢ Örökségvédelmi érintettség: 
⎯ Nincs. 

➢ egyéb korlátozó tényezők: 
⎯ A 10.c. terület telkét a vasút 100-100 m-es védőtávolsága érinti 

➢ A terület besorolása a TKR-ben: 
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⎯ nem érinti területi és egyedi védelem, sem településképi szempontból meghatározó 
terület 

➢ TRE tervezett módosítása: 

⎯ TSZT módosítás: 

10.a. szükséges: védelmi erdőterület kertvárosias lakóterületbe kerül  
10.b. nem szükséges 

10.c. szükséges: Az új beépítésre szánt terület kijelölése miatt szükséges erdő pótlás: ipari 
gazdasági terület védelmi erdőterületbe kerül. 

⎯ HÉSZ szöveges előírásainak módosítása: nem szükséges 

⎯ Szabályozási terv módosítása: szükséges 

Az SZT-I jelű Szabályozási terv I. (Belterület) tervlapon 

10.a) A 6299/1 hrsz.-ú, önkormányzati tulajdonú, kivett, beépítetlen telek Ev-2 jelű véderdő 
besorolású területéből a 6281 és 6282 hrsz.-ú lakótelkek mellett, minimális 14 m telek 
szélességgel – új beépítésre szánt területként - 1 db építési telek kerül kialakításra, Lke-
2 jelű építési övezeti besorolással. A telektől délre eső területsáv a közterülethez kerül 
csatolásra KÖu-Z/1 (zöldterületi funkcióval rendelkező közlekedési terület övezet) 
besorolással. 

10.b) Az Lke-2 terület 6299/1 hrsz.-ú, önkormányzati tulajdonú, kivett, beépítetlen telek 6286, 
6283 és 6282 hrsz.-ú ingatlanok előtti területe KÖu-Z/1 övezetbe (zöldterületi funkcióval 
rendelkező közlekedési terület övezete) kerül besorolásra. 

10.c) Az új beépítésre szánt terület kijelölése miatt szükséges erdő pótlás a 2135/2 hrsz.-ú, 
önkormányzati tulajdonú, jelenleg Gip-1 építési övezetbe sorolt telken kerül kijelölésre. 

 

  
Kivonat a hatályos TSZT-ből Kivonat a tervezett TSZT-ből 

 

10.a. 

10.b.
. 

10.a. 

10.b.
. 
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Kivonat a hatályos TSZT-ből Kivonat a tervezett TSZT-ből 

 

  

  

Kivonat a hatályos SZT-ből (HÉSZ 1. melléklet, SZT-I jelű 
Szabályozási tervlap - Belterület) 

Kivonat a tervezett SZT-ből (HÉSZ 1. melléklet, SZT-I 
jelű Szabályozási tervlap – Belterület, tervezett 

módosítása) 

10.a. 

10.b.
. 

10.c. 

10.a. 

10.b.
. 

10.c. 

10.c.
. 

10.c.
. 
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1 1 .  M ÓD OSÍ T Á S  

➢ Mezőtúr Város Önkormányzata 117/2025. (VIII.28.) képviselő-testületi határozata 1.11. 
pontja szerinti módosítás 

➢ Újonnan beépítésre szánt terület kijelölésre kerül-e a TSZT-ben? Nem. 

➢ Módosítás tárgya 

Lakóterületen a legkisebb kialakítható telekméret háromszorosát meghaladó telekméret 
esetén a legnagyobb terepszint feletti beépítettség számításnál a legkisebb kialakítható 
telekméret háromszorosát lehessen maximálisan alapul venni. 
➢ TRE tervezett módosítása: 

⎯ TSZT módosítás: nem szükséges 

⎯ HÉSZ szöveges előírásainak módosítása: szükséges 

A 25.§ (5) bekezdése helyébe az alábbi rendelkezés lép (törlésre kerül, új szöveg): 

„(5) Lakóterületen telekalakítással létrehozható új telek, ha arról a részletes építési 
övezeti előírás máshogy nem rendelkezik, legfeljebb az egyes építési övezetekben 
előírt legkisebb kialakítható telekméret háromszorosa lehet. Jelen előírás a 
településképi rendelet szerinti helyi területi védelem alatt álló területekre nem 
vonatkozik. Lakóterület építési övezeteiben a 2023. december 18. utáni telekalakítás 

révén kialakuló, a legkisebb kialakítható telekméret háromszorosát meghaladó 
telekméret esetén a legnagyobb terepszint feletti beépítettség számításnál a legkisebb 
kialakítható telekméret háromszorosát lehet maximálisan alapul venni.”  

⎯ Szabályozási terv módosítása: nem szükséges 

1 2 .  M ÓD OSÍ T Á S  

➢ Mezőtúr Város Önkormányzata 117/2025. (VIII.28.) képviselő-testületi határozata 1.12. 
pontja szerinti módosítás 

➢ Újonnan beépítésre szánt terület kijelölésre kerül-e a TSZT-ben? Nem. 

➢ Módosítással érintett terület:  
0877/11-12 hrsz-ú ingatlanok területe 

➢ Módosítás tárgya 

SZTFH-BANYASZ/11841-3/2024 iktatószámú végzés alapján építési tilalom jelölése a 
felszámolt OGD-Mezőtúr-DÉL-6 jelű, használaton kívüli bányászati célú mélyfúrás körül 10 m 
sugarú körben (a tilalom javasolt terület nagysága: 314 m2). 
➢ A terület jelenlegi besorolása a TRE-ben: 

⎯ TSZT-ben: általános mezőgazdasági terület 

⎯ SZT-ben: Má-1 általános mezőgazdasági terület övezete 

➢ A terület besorolása JNSZVmTrT Szerkezeti tervében: 
⎯ mezőgazdasági térség 

➢ A JNSZVmTrT országos, megyei térségi és egyedileg meghatározott vármegyei 
övezeteivel való érintettség: 
⎯ Tájképvédelmi terület övezete 

⎯ Ásványi nyersanyagvagyon övezete (teljes közigazgatási területtel jelölt övezet) 
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⎯ Térszervező városok övezete (teljes közigazgatási területtel jelölt övezet), térségi 
jelentőségű térszervező város 

➢ Táj-, természetvédelmi érintettség: 
⎯ Tájképvédelmi terület 

➢ Örökségvédelmi érintettség: 
⎯ Nincs. 

➢ egyéb korlátozó tényezők: 
⎯ Nincs 

➢ A terület besorolása a TKR-ben: 

⎯ nem érinti területi és egyedi védelem, sem településképi szempontból meghatározó 
terület 

➢ TRE tervezett módosítása: 

⎯ TSZT módosítás: szükséges 

A felszámolt mélyfúrású kút jelölésének pontosítása 

⎯ HÉSZ szöveges előírásainak módosítása: szükséges 

A HÉSZ 24. §-a az alábbi (7) bekezdéssel egészül ki: 

„(7) Biztonsági okokból a felszámolt OGD-Mezőtúr-Dél-6 jelű használaton kívüli 
bányászati célú mélyfúrású kút középpontjától számított 10,0 m-es sugarú kör által 
érintett terület építési tilalommal érintett.”  

⎯ Szabályozási terv módosítása: szükséges 

A SZT-II jelű Szabályozási terv II. (Külterület) tervlapon az OGD-Mezőtúr-DÉL-6 jelű 
mélyfúrású kút helye és megnevezése pontosításra kerül, az építési tilalommal érintett 
terület meghatározásával, az alábbiak szerint: 

„felszámolt mélyfúrású kút 10 m-es sugarú építési tilalmi övezettel MOL” 

(A tervlapon a 10 m sugarú kör kis kiterjedése miatt nem ábrázolható!) 

 

  
Kivonat a hatályos TSZT-ből Kivonat a tervezett TSZT-ből 
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Kivonat a hatályos SZT-ből (HÉSZ 2. melléklet, SZT-II jelű 
Szabályozási tervlap - Külterület) 

Kivonat a tervezett SZT-ből (HÉSZ 2. melléklet, SZT-II 
jelű Szabályozási tervlap – Külterület, tervezett 

módosítása) 

 

1 3 .  M ÓD OSÍ T Á S  

➢ Mezőtúr Város Önkormányzata 117/2025. (VIII.28.) képviselő-testületi határozata 1.13. 
pontja szerinti módosítás 

➢ Újonnan beépítésre szánt terület kijelölésre kerül-e a TSZT-ben? Nem.  

➢ Módosítással érintett terület:  
Általános előírás a Gksz-1 jelű építési övezetre vonatkozóan. 

➢ Módosítás tárgya 

Gksz-1 jelű építési övezetben az előkert 5,00 m legyen - általános előírás az övezetre 
vonatkozóan. 
➢ TRE tervezett módosítása: 

⎯ TSZT módosítás: nem szükséges 

⎯ HÉSZ szöveges előírások módosítása: szükséges 

A HÉSZ 36.§ (7) bekezdés ia) pontja az alábbiak szerint módosul (törlésre kerül, új 
szöveg): 

„ia) az előkert: 6,0 5,0 m” 

⎯ Szabályozási terv módosítása: nem szükséges. 
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1 4 .  M ÓD OSÍ T Á S  

➢ Mezőtúr Város Önkormányzata 117/2025. (VIII.28.) képviselő-testületi határozata 1.14. 
pontja szerinti módosítás 

➢ Újonnan beépítésre szánt terület kijelölésre kerül-e a TSZT-ben? Nem. 

➢ Módosítással érintett terület: 
Általános előírás a Gksz-1 jelű építési övezetre vonatkozóan. 
➢ Módosítás tárgya 

A Gksz-1 jelű építési övezetben a már kialakult 1500 m2 alatti területű ingatlanok esetében az 
oldalkert és a hátsókert 6,00-6,00 m-re csökkenjen. 
➢ TRE tervezett módosítása: 

⎯ TSZT módosítás: nem szükséges 

⎯ HÉSZ szöveges előírásainak módosítása: szükséges 

A HÉSZ 36. § (7) bekezdése az alábbi id) ponttal egészül ki: 

„id) A 2023. december 18. előtt kialakult 1500 m2-nél kisebb telek esetében az oldal- és 
a hátsókert mérete 6,0 m-ig csökkenthető” 

⎯ Szabályozási terv módosítása: nem szükséges 
 

1 5 .  M ÓD OSÍ T Á S  

➢ Mezőtúr Város Önkormányzata 117/2025. (VIII.28.) képviselő-testületi határozata 
szerinti módosítás 

➢ Újonnan beépítésre szánt terület kijelölésre kerül-e a TSZT-ben? Nem. 

➢ Módosítással érintett terület: 
1842 hrsz.-ú, Gip-1 ipari gazdasági építési övezetbe sorolt ingatlan területe. 

➢ Módosítás tárgya 

A Gip-1 ipari gazdasági építési övezetbe sorolt ingatlan területén építési hely meghatározása 
a tervezett telekosztás figyelembevételével.  
➢ A terület jelenlegi besorolása a TRE-ben: 

⎯ TSZT-ben: ipari gazdasági terület 

⎯ SZT-ben: ipari gazdasági terület Gip-1 jelű övezete 

➢ A terület besorolása JNSZVmTrT Szerkezeti tervében: 
⎯ települési térség 

➢ A JNSZVmTrT országos, megyei térségi és egyedileg meghatározott vármegyei 
övezeteivel való érintettség: 
⎯ Vízminőség-védelmi területe övezete 

⎯ Ásványi nyersanyagvagyon övezete (teljes közigazgatási területtel jelölt övezet) 
⎯ Térszervező városok övezete (teljes közigazgatási területtel jelölt övezet), térségi 

jelentőségű térszervező város 

➢ Táj-, természetvédelmi érintettség: 
⎯ Fokozottan védett földikutyák potenciális élőhelye 
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➢ Örökségvédelmi érintettség: 
⎯ Nincs. 

➢ egyéb korlátozó tényezők: 
⎯ A keleti telekhatár mentén 20,0 m széles beültetési kötelezettségű terület 

➢ A terület besorolása a TKR-ben: 

⎯ nem érinti területi és egyedi védelem, sem településképi szempontból meghatározó 
terület 

➢ TRE tervezett módosítása: 

⎯ TSZT módosítás: nem szükséges 

⎯ HÉSZ szöveges előírásainak módosítása: nem szükséges 

⎯ Szabályozási terv módosítása: szükséges 
 

 

Kivonat a hatályos TSZT-ből 

 

 

 

Kivonat a hatályos SZT-ből (HÉSZ 1. melléklet, SZT-I jelű 
Szabályozási tervlap - Belterület) 

Kivonat a tervezett SZT-ből (HÉSZ 1. melléklet, SZT-I jelű 
Szabályozási tervlap – Belterület, tervezett módosítása) 
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I I I .  K ÖR N YEZ ET I  V I Z SG ÁL AT  L EF OL YT AT ÁSÁ N AK  É S 
K ÖR N YEZ ET I  ÉR T ÉK EL ÉS  K É SZ Í T É SE 
SZ Ü K SÉ GE SSÉ GÉN EK  EL D ÖN T ÉS ÉH EZ  

Az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 
(továbbiakban: SKVr.) szerint településrészre készülő településrendezési terv esetében a várható 
környezeti hatások jelentőségének függvényében döntendő el, hogy környezeti vizsgálat 
lefolytatása, és környezeti értékelés készítése szükséges-e. 

A várható környezeti hatások jelentősége a SKVr. 2. sz. mellékletében felsorolt szempontok 
alapján döntendő el.  

A tervezett módosítások esetében az alábbi tájékoztatást adjuk: 

1. Attól függően, hogy a terv, illetve program milyen mértékben 

a) szab keretet tevékenységek későbbi megvalósítása lehetőségeinek a tevékenység telepítési 
helyére, jellegére, méretére, működési feltételeire vagy természeti erőforrás felhasználásának 
mértékére, helyére, elosztására vonatkozóan; 

⎯ a tervezett módosítások léptéküknél fogva tevékenységek telepítési helyére, jellegére, 
méretére, működési feltételeire, vagy természeti erőforrások felhasználására jelentős 
hatást nem gyakorolnak;  

b) befolyásol más tervet vagy programot —ideértve azt is, ha az a tervhierarchiában elfoglalt 
helyéből következik—, azokra vonatkozóan előírásokat, szempontokat tartalmaz, vagy bármilyen 
más módon hatással lehet másik terv, illetve program tartalmára, megvalósítására; 

⎯ a tervezett módosítások léptéküknél fogva nem gyakorolnak jelentősebb hatást más tervre, 
program tartalmára, megvalósítására; 

c) fontos a környezeti megfontolások beillesztése szempontjából, különös tekintettel a fenntartható 
fejlődés elősegítésére; 

⎯ a tervezett módosítások léptéküknél fogva nem alkalmasak a fenntartható fejlődés 
befolyásolására; 

d) vonatkozik olyan területre vagy kérdéskörre, ahol környezeti problémák vannak; 
⎯ a tervezés alá vont területeken eddigi ismereteink alapján környezeti problémák nem 

ismertek;  

e) van jelentősége a környezettel kapcsolatos közösségi jogszabályok (mint pl. a 
hulladékgazdálkodással, vízgazdálkodással összefüggő tervek, programok stb.) végrehajtása 
szempontjából. 

⎯ nem jelentős a környezettel kapcsolatos közösségi jogszabályok (mint pl. a 
hulladékgazdálkodással, vízgyűjtő-gazdálkodással összefüggő tervek, programok stb.) 
végrehajtása szempontjából. Nem várható, hogy a tervezett módosítások miatt a vízgyűjtő-
gazdálkodás egyes szabályairól szóló kormányrendeletben a vizekre és a védett 
területekre meghatározott környezeti célkitűzések elérése, illetve megtartása meghiúsulna. 
A tervezett módosítások nem befolyásolják a hulladékgazdálkodással összefüggő tervek, 
programok, jogszabályokban előírtak végrehajtását, az újonnan beépítésre szánt területek 
bekapcsolhatók a település hulladékgazdálkodási rendszerébe; 

⎯ A 7-9 módosítások a vízgazdálkodásra hatással lehetnek, ezek esetében a Körös-Vidéki 
Vízügyi Igazgatóság a 83/2014. (III. 14.) Kormányrendelet felszíni vizek parti/fenntartási 
sávjának igénybevételére vonatkozó előírások betartatása és betartatása feltételével 
hozzájárult. (Lásd: Körös-vidéki Vízügyi Igazgatóság K-1477-004/2023. üi.sz. levele) 

2. A várható környezeti hatások 

a) időtartama, gyakorisága és bekövetkezésének valószínűsége, visszafordíthatósága alapján; 
⎯ a módosítások várhatóan nem idézhetnek elő olyan jelentős, visszafordíthatatlan 

környezeti hatást, amelyek a környezetre kockázatot jelentenek. 
b) összeadódhatnak vagy felerősíthetik egymást; 
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⎯ a módosítások nem idézhetnek elő olyan összeadódó, egymást felerősítő környezeti 
hatást, amelyek a környezetre kockázatot jelentenek. 

c) az országhatáron átterjednek; 
⎯ a várható környezeti hatások az országhatáron nem terjednek át, 

d) olyan környezeti változásokat idézhetnek elő, amelyek az emberi egészségre, a környezetre 
kockázatot jelentenek (mint pl. a balesetek okozta változások stb.); 

⎯ a tervezett módosítások nem idéznek elő olyan környezeti változásokat, amelyek az emberi 
egészségre, a környezetre kockázatot jelentenek.  

e) nagyságrendje és területi kiterjedése alapján (földrajzilag, illetve az érintett lakosság számát 
tekintve); 

⎯ Újonnan beépítésre szánt terület kijelölésére a 10.a. és 13.b. módosítások során kerül sor, 
előbbi esetében 1 lakótelekkel bővül a lakóterület, az utóbbi esetében út szabályozás 
korrekciója miatti kis mértékű bővítésről van szó, összterületük 0,2050 ha; 

f) olyan területet érintenek, amelyek hazai (országos vagy helyi), közösségi vagy más nemzetközi 
szintű védettséget élveznek; 

⎯ A 7., 8., 9., 12. és 13. módosítások érintik a tájképvédelmi terület övezetét. 
⎯ A 10. és 13. módosítások érintik a fokozottan védett földikutyák potenciális élőhelyét. 

g) feltételezhetően a SKVr.4. számú melléklet 3.5.2. és 3.6.2. pontjaiban felsorolt 
következményeket idézik elő. 

⎯ nem idézik elő a SKVr.4. számú melléklet 3.5.2. és 3.6.2. pontjaiban felsorolt 
következményeket; 

3. A várhatóan érintett terület értékes, illetve sérülékeny, mert 
⎯ A 7-10. és 13. módosítások területe érinti a 9/2019. (VI.14.) MvM miniszteri rendelet szerinti 

vízminőség-védelmi területet övezetét. A HÉSZ már jelenleg is tartalmazza az ezen 
területeken betartandó követelményeket, amelyek betartása esetén a földtani közeg-, a 
talaj és a felszín alatti vizek szennyeződése elkerülhető; 

a) a környezeti elemek, rendszerek vagy a kulturális örökség szempontjából különleges; 
⎯ tervezés alá vont területek a környezeti elemek, rendszerek, illetve kulturális örökség 

szempontjából nem különlegesek, örökségvédelmi értéket nem érintenek; 

b) a területen a környezetvédelmi határértékeket [Kvt. 4. § s), t), u) pontjai] elérő vagy azt 
meghaladó igénybevétel, kibocsátás, illetve szennyezettség van; 

⎯ nincs a területeken környezetvédelmi határértékeket [Kvt. 4. § s), t), u) pontjai] elérő vagy 
azt meghaladó igénybevétel, kibocsátás, illetve szennyezettség; 

c) a terület hasznosítása, használata intenzív (mint pl. intenzív mezőgazdasági, erdőgazdasági 
termesztés, termelés, sűrűn beépített terület stb.). 

⎯ a módosításokkal érintett területek közül, a jelenlegi TRE besorolásokhoz és beépítési 
határértékekhez viszonyítva a 10. módosítás eredményez új beépítési lehetőséget, a 6-9 
és 13. területek esetében telekméret növekedés eredményeképpen minimális mértékben 
nőhet a beépítettség. 

A fentiek alapján az Önkormányzat úgy látja, hogy a módosítások jellege és mértéke nem 
teszi szükségessé a terv tájrendezési, zöldfelületi és környezetvédelmi szakági alátámasztó 
munkarészein túlmenően további környezetvédelmi jellegű munkarész elkészítését, SKVr. 
szerinti környezeti vizsgálat lefolytatását és 419.R. szerinti Települési környezeti értékelés 
készítését. 
Kérjük a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 3. sz. mellékletének II. pontja szerinti, a környezet 
védelméért felelős szerveket, hogy válaszukban nyilatkozzanak, arról, hogy egyetértenek az 
önkormányzat álláspontjával. Ha nem, kérjük jelöljék meg azon tématerületet, amelyre 
vonatkozóan környezeti vizsgálat lefolytatását és környezeti értékelés készítését szükségesnek 
tartanák. Ha nem nyilatkoznak, akkor úgy tekintjük, hogy egyetértenek azzal az állásponttal, 
hogy a tervezett módosítások kapcsán környezeti vizsgálat lefolytatása, valamint települési 
környezeti értékelés készítése nem szükséges.  


