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Mezétiar Varos Onkormanyzata

Képviselo-testiiletének

2026. oktober 29-i iilésére

és szabalyozasi terv modositasanak kezdeményezésérol
(Szent Istvan Katolikus Altalanos Iskola bovitése, Hrsz.: 72 ingatlan és kornyezetére vonatkozdan)

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Mezétar Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete a 2026. szeptember 24-én megtartott képviseld-
testiileti nyilvanos iilésen a 8. napirendi pontban targyalt tigyben elfogadott 128/2026.(1X.24.) szdmu
hatarozataval elvi tamogatasarol biztositotta a Szent Istvan Katolikus Altalanos Iskola és Ovoda
(5400 Mezotur, Szabadsag tér 1.) igazgatoja altal 2026. szeptember 16-an benyujtott, az intézmény
bovitésével osszefliggo telepiilésrendezési eszk6z moddositasi kérelmet, egyuttal felkérte a telepiilési
féépitészt, hogy vizsgalja meg, a kérelem milyen eljaras keretében és milyen tartalmi modositassal
teljesithetd, és ennek eredményeként készitse elé a modositas kezdeményezésérdl szold hatarozati
javaslatot.

Az intézmény foigazgatdja 2026. oktdber 6-an kelt nyilatkozataban vallalta, hogy a kérelem alapjan
sziikséges telepitési tanulményterv elkészitésének koltségeit az intézmény viseli. Mellékelten
megkiildte térképen 4abrazolva az iskola tervezendd bdvitményének helyét. (Eldterjesztés
melléklete)

A vizsgalat eredményét az alabbiakban foglalom 6ssze.
1. Az iskola bdvitése (Mezotur, Szabadsag tér 2., Hrsz.: 72)

A 72 hrsz-u ingatlan a hatalyos Helyi Epitési Szabalyzatrol sz616 31/2023.(X11.18.) 6nkormanyzati
rendelet és a szabalyozasi terv szerint Vt-1 jelli telepiiléskozponti vegyes €pitési dvezetbe tartozik,
amelyben a megengedett legnagyobb beépitettség 40%. Az ingatlanon ez a mérték teljes egészében
kihasznalasra kertilt, igy az iskola templom feldli szdrnyanak két tanteremmel és tanari szobaval
tervezett bovitése a hatalyos eldirasok mellett nem valdsithatd meg. A kérelmez0 tdjékoztatasa szerint
a bovitéshez tovabbi kb. 10%-o0s beépithetdség sziikséges.



Modositas célja:

A szabalyozasi terven a 72 hrsz-u telek jelenleg Vt-1 (telepiiléskozpont vegyes teriilet) dvezeti
besorolasdnak modositésa: a telek Vt-2 (telepiiléskozpont vegyes teriilet) jelii (50%-0s legnagyobb
beépitettségii) épitési Gvezetbe torténd atsorolasa. A Helyi Epitési Szabalyzat Gvezeti eldirasainak
ehhez sziikséges modositasa, kiegészitése.

A telepiilésszerkezeti tervben rogzitett teriiletfelhasznalés (telepiiléskozponti vegyes teriilet) nem
valtozik, ezért a telepiilésszerkezeti terv modositasa nem sziikséges.

2. Az 6voda bovitése (Mezotur, Konyves Kalman utca 1., Hrsz.: 64/2, 63, 64/1)

Az 6voda bovitéséhez a 64/2 hrsz-u ingatlan €s a szomszédos 63 és 64/1 hrsz-u ingatlanok
Osszevonasa (telekegyesités) sziikséges. Az érintett telkek azonos épitési Ovezetbe tartoznak,
ugyanakkor az egyik ingatlan a miiemléki kornyezet (tovabbiakban: MK) hatdrvonalan kiviil esik.

Az allami foépitésszel lefolytatott egyeztetés alapjan az 6voda bévitése miatt a Helyi Epitési
Szabalyzat és a szabalyozasi terv modositasara nincs sziikség, a jelen modositast ez nem érinti.
A telekegyesitést kovetden a milemléki kornyezet hatarat a kormdanyhivatalnal bejegyzett 10j
telekhatar fogja alkotni. Ennek megfelelden eldszor a kormanyhivatali telekalakitasi eljarast kell
lefolytatni; az 4 MK-hatarvonal ezt kovetden, a jogszabalyoknak megfelelden keriil at a szabalyozasi
terv tervlapjara.

Amennyiben a fenti modositas kezdeményezése tamogatasra keriil, Mezdtar Varos
Onkormanyzatdnak jelenleg hatalyos Helyi Epitési Szabalyzatarol szo6lé 31/2023.(XI1.18.)
onkormanyzati rendelet, valamint annak mellékletét képezd szabalyozasi terv modositasa sziikséges.

A rendezési terv modositasanak lefolytatasat a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
teleptilésfejlesztési  stratégiarél ¢és a  teleplilésrendezési  eszkozokrél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 2021. julius
15-1 allapota szerinti tartalmi kovetelményeknek megfelelden, a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének ¢és elfogaddsanak rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6lo 419/2021. (VIIL.15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: 419/2021.R) szerint
egyszerisitett eljarasrendben torténik.

A modositassal érintett telepiilésrendezési eszkdzok:
- helyi épitési szabalyzat
- szabalyozasi terv

A telepiilésrendezési eszkdzeinek mddositdsdhoz az dltalanos eljarasrendben partnerségi egyeztetést
kell lefolytatni, a helyi rendelet alapjan. A helyi épitési szabalyzat modositasa a jogszabalyban eldirt
véleményezési eljaras lefolytatasa nélkiil nem fogadhato6 el.

A telepiilésrendezési eszkdzok modositasaval osszefiiggd koltségeket a 128/2026.(1X.24.) hatarozat
4. pontja szerint az intézmény fenntartoja viseli, errdl a polgarmester megallapodast kot. Amennyiben
a késobbiekben sziikséges telepitési tanulmanyterv készitése, annak koltségeit a beruhazo vallalja.

A 419/2021.R. 60. § (3) bekezdése foglalkozik a kdrnyezeti értékelés készitésével.

Ha a rendezési terv készitése és moddositasa esetén az egyes tervek, illetve programok kornyezeti
vizsgalatarol szolo 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 4. §-a szerinti — a varhatd kdrnyezeti hatasok
jelentéségének eldontésére irdnyuld — eljards soran a kornyezet védelméért felelds szervek ugy
nyilatkoznak, hogy sziikséges kornyezeti értékelést késziteni, akkor ezzel egyidejlileg azt is
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meghatarozzak az onkorményzat szamara, hogy a 2. melléklet 2. pontja szerinti telepiilési kdrnyezeti
értékelést milyen konkrét tartalommal és részletezettséggel kell elkésziteni. A varhatd kornyezeti
hatasok jelentdségének eldontésére iranyuld eljaras hatarideje legfeljebb 15 nap, €s ilyen esetben a 7.
§ szerinti kiilon eljarés lefolytatasara nem kertil sor.

Javaslom, hogy a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat és telepiilési kornyezeti értékelés készitését a
modositasi igény vonatkozasdban az onkormanyzat csak abban az esetben tartsa indokoltnak, ha azt
az érintett allamigazgatasi szervek sziikségesnek itélik meg.

A 419/2021.R. 7. § (7)-(8) bekezdése szerint a megalapozd vizsgalat és az aldtdmasztod javaslat
tartalmat a telepiilési fOépitész hatarozza meg képviseld-testiiletnek cimzett feljegyzésben. A
feljegyzést a képviseld-testiiletnek jova kell hagynia, és az a megalapozoé vizsgalat és az alatdmasztod
javaslat mellékletének részét képezi. A feljegyzésben szerepld tartalom a tervezés soran csak a
tervezési feladat valtozasa vagy a tervezési teriilet csokkenése miatt csokkenthetd, ugyanakkor a (2)
bekezdésben foglalt kovetelmények teljesiilése érdekében a tervezd altal a feljegyzés modositasa
nélkil kiegészithetd.

A modositas a varos egyik koznevelési intézményének fejlesztését szolgalja, és dsszhangban van
MezOtr varos telepiilésfejlesztési céljaival.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet az eldterjesztés megvitatdsara és a hatdrozati javaslat
elfogadasara.

Mezétuar, 2026. oktober 20.

Sziics Daniel
polgarmester



Hatarozati javaslat

Mezétar Varos Onkormanyzata
...... /2026.(X.29.) képviselo-testiileti hatiarozata

és szabalyozasi terv modositasanak kezdeményezésérol
(Szent Istvan Katolikus Altalanos Iskola bovitése, Hrsz.: 72 ingatlan és kornyezetére vonatkozdan)

Mezétar Varos Onkorményzatanak Képviseld-testiilete Magyarorszag Alaptdrvénye 32. cikk (1)
bekezdés b) pontja alapjan — figyelemmel a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szol6 2011. évi
CLXXXIX. torvény 107.§-ra, a magyar €pitészetrdl sz616 2023. évi C. torvény 22. § (1) bekezdésben
kapott felhatalmazas alapjan a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva — az alabbi hatarozatot hozza:

1.

Mezétar Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testillete a 128/2026.(1X.24.) szamu
hatarozataban foglaltak alapjan kezdeményezi a 31/2023.(XII.18.) dnkormanyzati rendelettel
elfogadott Helyi Epitési Szabélyzat és szabalyozasi terv modositasat a Mezétar, Szabadsag
tér 2. szam alatti, 72 hrsz-0 ingatlanra vonatkozdan, a Szent Istvan Katolikus Altalanos Iskola
bdvitése érdekében, a telek legnagyobb beépitettségének 50%-ra emelésével (a telek Vt-2
jelli épitési dvezetbe sorolasaval vagy onallo épitési ovezet kialakitasaval).

A Képviselo-testiilet megallapitja, hogy az d6voda bovitéséhez sziikséges, a 63, 64/1 és 64/2
hrsz-u ingatlanokat érint6 telekegyesités a jelen modositads nem érinti. A miiemléki kornyezet
hatarvonala a telekalakitasi eljaras lefolytatasat kovetden, a jogszabalyoknak megfeleléen
keriil atvezetésre a szabalyozasi terven.

A modositast a 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet szerinti egyszeriisitett eljarasban kell
lefolytatni, a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 2021. julius 15-¢én hatalyos allapota szerinti
tartalmi kovetelményeknek megfelelden.

A Képviselo-testiilet a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat és telepiilési kornyezeti értékelés
készitését csak abban az esetben tartja indokoltnak, ha azt az érintett allamigazgatési szervek
sziikségesnek ité¢lik meg.

A modositas tényleges meginditasahoz a Telepiilésszerkezeti Tervhez tartozdé megalapozo
vizsgalat ¢és alatdmasztd javaslat készitése sziikséges. A Képviselo-testiilet kinyilvanitja,
hogy amennyiben a késobb elkészitendd megalapozé vizsgalat, illetve a részletes tervezési
munkak és a szakmai egyeztetések soran olyan szakmai problémak, akadalyok meriilnek fel,
amelyek nem teszik kivanatossa vagy elfogadhatéva a mddositasokat, akkor az el6zdekben
kifejezett elvi dontés megvaltoztathatd vagy visszavonhato.

Mezétar Varos Onkormanyzatanak KépviselStestiilete a megalapozé vizsgilatnak és az ala-
tamasztd javaslatnak a mellékelt feljegyzés szerinti tartalmat jovahagyja. (hatarozat mel-
1éklete)

A Képviseld-testiilet rogziti, hogy a modositassal Osszefliggd koltségeket — ideértve a
telepitési tanulmanyterv elkészitésének koltségeit is — a Szent Istvan Katolikus Altalanos
Iskola és Ovoda fenntartoja viseli.
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8. A Képviselo-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a modositassal Osszefiiggd tervezoi
megbizds ¢és a koltségviselésrdl sz6l6 megallapodas megkotésére, valamint felkéri a
telepiilési fOépitészt az eljaras lefolytatasaval osszefiiggd feladatok ellatasara.

Felelos:  Sziics Daniel polgarmester

Farkas Edit f6épitész
Hatarido: azonnal

A képviselo-testiilet hatarozatarol értesiil:

Szlics Daniel polgarmester, Helyben

Patkos Eva alpolgarmester, Helyben

dr. Enyedi Mihaly jegyzd, Helyben

dr. Balla Vilmos aljegyzd, Helyben

Mezétari Kozos Onkorményzati Hivatal Onkormanyzati, Jogi és Fejlesztési Osztaly, Helyben
Mezdtari K6zos Onkorméanyzati Hivatal Varosiizemeltetési Osztaly, Helyben

Farkas Edit f6¢épitész, Helyben

Horvath Robert féigazgato, Szent Istvan Katolikus Altalanos Iskola és Ovoda

PN R

Mezétuar, 2026. oktober 29.

Sziics Daniel dr. Enyedi Mihaly
polgarmester jegyzo
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mellékleta ...... /2026.(X.29.) képviselO-testiileti hatdrozathoz

FELJEGYZES

Mezotar varos telepiilésrendezési eszkozeinek a 72 hrsz-u ingatlant érintd modositasa soran a
megalapoz6 vizsgalat és az alatdmaszto javaslat tartalma a telepiiléstejlesztési koncepciorol, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 2021.
julius 15-én hatalyos allapota szerint, a feladat jellegéhez igazodva az alabbi tartalommal keriil
kidolgozasra:

MEGALAPOZO VIZSGALATOK és ALATAMASZTO MUNKARESZEK tartalma
1. Telepiilésrendezési eszkdzok modositasat megalapozd dontés bemutatasa

2. A telepiilés hatalyos telepiilésfejlesztési dokumentumai, telepiilésrendezési eszkdzei és
telepiilésképi eszkozei

3. Telepiiléstervezési vizsgalatok és javaslatok kiegészitése

Az egyes modositasok bemutatasa az alabbi tartalom szerint:

3.1.
3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.
3.8.

A modositas targya, célja, a tervezett fejlesztés ismertetése

A modositassal érintett teriilet bemutatésa

3.2.1. Telepiilésszerkezeti helyzet, teriilethasznalat vizsgélata,

3.2.2. Beépitettség jellemzdi, az épiiletek vizsgalata (rendeltetés, beépités jellemzai)
3.2.3. A moddositéssal érintett teriilet a hatalyos telepiilésrendezési eszkdzokben

A tervezett valtozasok, a telepiilésrendezési eszkdzok tervezett modositasanak
ismertetése

A modositassal érintett teriilet a teriiletrendezési tervekben, a teriiletrendezési
kovetelményekkel valo dsszhang igazolasa

A modositassal érintett teriiletre vonatkozd telepiilésképi kdvetelményeknek, a
teleptilésképi kovetelmények teljesiilése

Szakagi vizsgalatok ¢€s javaslatok kiegészitése, az adott részteriilet adottsagai altal
igényelt tartalom és részletezettség szerint differencidltan, amennyiben a tervezett
modositas sziikségessé teszi

3.6.1. Kozlekedési szakagi vizsgalatok ¢€s javaslatok kiegészitése (a vizsgalt téma
szerint relevans szakagi tematika alapjan)

3.6.2. Téjrendezési-, zoldfeliiletrendezési szakagi vizsgalatok és javaslatok
kiegészitése (a vizsgalt téma szerint relevans szakagi tematika alapjan)

3.6.3. Orokségvédelmi érintettség

3.6.4. Kozmi és elektronikus hirkozlés szakagi vizsgalatok és javaslatok kiegészitése
(a vizsgalt téma szerint relevans szakagi tematika alapjan

3.6.5. Kornyezetvédelmi szakagi vizsgélatok és javaslatok kiegészitése (a vizsgalt
téma szerint relevans szakagi tematika alapjan

A biologiai aktivitdsérték szinten tartas kovetelményének teljesiilése
Telepiilési 6rokségvédelmi hatdstanulmany kiegészitése €rintettség esetén



