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Mezétar Varos Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének

2026. augusztus 27-i iilésére

Gaail Tibor kérelmére a Mezotlir 0537/3 hrsz.-ii ingatlan tekintetében az Orszagos Oko-
logiai Halozat — 6kologiai folyoso ovezeti besorolasanak modositasarol

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Gaal Tibor turkevei lakos, ingatlan- és erddtulajdonos (5420 Turkeve, Bercsényi ut 30.) (tovab-
biakban: tulajdonos) 2026. jinius 15-én kelt, majd 2026. julius 13-an iktatott beadvanyaban
(Eléterjesztés 1. melléklete) elvi engedélyt kért Mezétir Varos Onkormanyzatatdl a Peresi
Holt-Ko6ros partjan fekvo, a tulajdonaban allo Mezdétur kiiltertilet 0537/3 hrsz.-u ingatlan — a
helyi épitési szabalyzat (a tovabbiakban: HESZ) részleges modositasa tjan torténd — kiilteriileti
épitési teriiletté mindsitéséhez.

Az érintett foldrészlet miivelési aga erdé (Mezétar 33 C erdorészlet, 3,20 ha), amely az Orsza-
gos Erdéallomany Adattarban erddtervezett erdéallomanyként szerepel, egyben a hatalyos te-
lepiilésrendezési eszkozok (a 191/2023.(X11.14.) képviselO-testiileti hatarozattal elfogadott te-
lepiilésszerkezeti terv, valamint a 31/2023.(XIL.18.) 6nkormanyzati rendelettel elfogadott
HESZ és szabalyozasi terv) szerint az Orszagos Okolégiai Halozat (a tovabbiakban: OOH) —
okoldgiai folyoso dvezetének is része.

A tulajdonos altal korabban a szabalyozasi terven tévedésnek vélt jelolés kijavitasa irdnti kére-
lem iigyében irdnyadé a Farkas Edit telepiilési fo6épitész altal 2026. majus 12-én kelt (Ugyirat-
szdm: TUR/173-5/2026., iktatészam: MF-2026.05.012.-17) (Eldterjesztés 2. melléklete) f6-
épitészi tajékoztatas, amely megerdsitette, hogy a HESZ szabalyozasi tervén feltiintetett OOH
Ovezethatar nem hibas jel6lés, hanem a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének €s elfogada-
sanak rendjérdl szolo 419/2021.(VIL.15.) Korm. rendelet, valamint a Lechner Tudaskdzpont
hivatalos adatszolgaltatisa szerinti, a jogszabalyoknak megfeleld dbrazolas. Ezutan személyes
egyeztetés is tortént a varoshazan, melynek eredményérdl Feljegyzés késziilt. (Eléterjesztés 3.
melléklet)



A tulajdonos beadvanya szerint az épitési teriiletté mindsitésé¢hez az erddteriilet igénybevételét
onerds csereerddsitéssel (Mezotar 0462/19 hrsz., 3,95 ha) kivanja potolni, az OOH-bol kivo-
nasra keriild teriilet helyett pedig azonos térmértékii és 6kologiai értékii csereteriilet kijelolését
vallalja.

Az Onkorményzat 2026. julius 27-én kelt valaszlevelében tajékoztatta a kérelmezét (tulajdo-
nost), hogy a tervezett ingatlanfejlesztéshez, valamint a HESZ és a telepiilésrendezési terv mo-
dositasdhoz kért elvi hozzajarulds megadésara kizarolag a Képviseld-testiilet jogosult, egyuttal
felhivta a figyelmét arra, hogy az Onkormanyzat esetleges elvi timogatdsa nem helyettesiti és
nem mentesiti a f0¢pitészi tajékoztatoban eldirt eldzetes hatdsagi eljarasok lefolytatasa alol. A
tajékoztatas szerint a telepiilésrendezési eszkdzok modositasanak onkormanyzati szakasza,
azaz az eljarast ténylegesen elindito hatdrozat meghozatala csak akkor kezdeményezhetd, ha az
El6 Kornyezetért Felelés Minisztérium az OOH-bol torténd kivonashoz sziikséges hivatalos
,»elvi hozzajarulasat” megadta; ennek eldfeltétele a biologiai allapotfelvételi dokumentacié el-
készittetése, valamint a Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegye Kormanyhivatalaval és a Hortobagyi
Nemzeti Park Igazgatdsdgaval torténd egyeztetés lefolytatdsa. Az indité hatarozat meghozata-
lahoz emellett a 419/2021.(VIL.15.) Korm. rendelet (kiilondsen annak 19. §-a) és a magyar épi-
tészetrdl szolo 2023. évi C. torvény (Méptk.) alapjan egy beépitési (telepitési) tanulményterv
elkészittetése is sziikséges. A felmeriild valamennyi koltség a kérelmezot (tulajdonost, beruha-
z6t) terheli, tovabba az Onkormanyzat az eljarasban részt vevd egyéb hatosagok — igy a szak-
hatosagok, illetve az allami f6épitész — hozzajarulasaért és dontéséért garanciat nem vallal.

A fentiek alapjan az Onkormanyzat a kezdeményezést elvben tdmogathatonak tartja, azzal,
hogy az OOH — &koldgiai folyoso dvezet modositasa kizarolag a vonatkozo jogszabalyi eldira-
sokkal 6sszhangban, valamint az érintett allamigazgatasi szervek — igy az E16 Kornyezetért
Felel6és Minisztérium, a Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegye Kormanyhivatala és a Hortobagyi
Nemzeti Park Igazgatosag — hozzéjarulasdnak birtokédban valdsulhat meg. A telepiilésrendezési
eszkozok modositasat ténylegesen elindito képviseld-testiileti hatarozat meghozatalanak felté-
tele, hogy a tulajdonos a fenti hozzdjaruldsokat, igazoldsokat, valamint a beépitési (telepitési)
tanulméanytervet beszerezze, illetve elkészittesse, és azokat az Onkormanyzat rendelkezésére
bocsassa.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet az elterjesztés megvitatasara és a hatarozati javaslat el-
fogadasara.

Mezétuar, 2026. augusztus 17.

Sziics Daniel
polgiarmester



Hatarozati javaslat

Mezétar Varos Onkormanyzata

.../2026.(VII11.27.) képviselo-testiileti hatarozata

Gaail Tibor kérelmére a Mezétar 0537/3 hrsz.-u ingatlan tekintetében az Orszagos Oko-
logiai Halozat — 6kologiai folyoso ovezeti besorolasanak modositasarol

Mezétar Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (1)
bekezdés b) pontja alapjan — figyelemmel a magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. torvény 22.
§ (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszadg helyi dnkorményzatairol
sz010 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében el-
jérva — az alabbi hatarozatot hozza:

1.

Mezétar Varos Onkorményzatdnak Képviselo-testiilete elvben egyetért azzal, hogy Gaal
Tibor (tulajdonos) kérelmére a Mezdtar 0537/3 hrsz.-ti ingatlan Orszagos Okolégiai Halo-
zat — 0koldgiai folyosd dvezeti besoroldsa a hatdlyos teleptilésszerkezeti terv, valamint a
31/2023.(X11.18.) dnkormanyzati rendelettel elfogadott helyi épitési szabalyzat ¢és szaba-
lyozasi terv részleges modositasa keretében feliilvizsgalatra keriiljon, azzal a feltétellel,
hogy a modositas 6sszhangban all a vonatkozo jogszabalyi eldirasokkal, és ahhoz az érintett
allamigazgatasi szervek — igy kiilonosen az E16 Kornyezetért Felelés Minisztérium, a Jasz-
Nagykun-Szolnok Varmegye Kormanyhivatala és a Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatdsag
mint az Orszagos Okolégiai Halozat kezeldje — hozzajarulnak.

A KépviselO-testiilet felhivja a tulajdonos figyelmét, hogy a telepiilésrendezési eszk6zok
modositasat ténylegesen elinditd képviseld-testiileti hatarozat meghozatalanak feltétele az
E16 Kornyezetért Felelds Minisztérium Orszagos Okolégiai Halozatbol torténé kivonashoz
sziikséges hivatalos elvi hozzajarulasdnak megléte, amelynek eldfeltétele a bioldgiai alla-
potfelvételi dokumentacié elkészittetése, valamint a Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegye
Kormanyhivatalaval és a Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatosaggal torténd egyeztetés le-
folytatasa, tovabba a jogszabalyban eldirt beépitési (telepitési) tanulmanyterv elkészittetése
és az Onkormanyzat rendelkezésére bocsatasa. A felmeriilé koltségek a kérelmez6t (tulaj-
donost) terhelik, és az Onkormanyzat az eljarasban részt vevé egyéb hatosagok hozzajaru-
lasaért, dontéséért garanciat nem vallal.

A Képviseld-testiilet kinyilvanitja, hogy amennyiben a kés6bb elkészitendd megalapozd
vizsgalat, illetve a részletes tervezési munkak és a szakmai egyeztetések soran olyan szak-
mai problémak, akadalyok meriilnek fel, amelyek nem teszik kivanatossa, vagy elfogadha-
tova a tervezési teriilet hatalyos szabalyozastdl eltérd atsoroléasat, akkor az eldzdekben ki-
fejezett elvi dontés megvaltoztathatd vagy visszavonhato.

Felelés: Sziics Daniel polgarmester
Hataridé: folyamatos, illetve értelemszertien

A képviselo-testiilet hatarozatarol értesiil:




1. Sztics Daniel polgarmester, Helyben

2. Patkés Eva alpolgarmester, Helyben

3. dr. Enyedi Mihaly jegyzd, Helyben

4. dr. Balla Vilmos aljegyzd, Helyben

5. Mezétari K6zos Onkormanyzati Hivatal Onkorményzati, Jogi és Fejlesztési Osztaly, Hely-
ben

6. Mezdturi Kézos Onkormanyzati Hivatal Vérosiizemeltetési Osztaly, Helyben

7. Farkas Edit f6¢épitész, Helyben

8. Gaal Tibor kérelmezd, 5420 Turkeve, Bercsényi ut 30.

Mezétir, 2026. augusztus 27.

Sziics Daniel dr. Enyedi Mihaly
polgarmester jegyzo
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Targy: Elvi engedély kérése Kkiilteriileti foldrészlet épitési teriiletként
torténé bevonasahoz,
a Helyi Epitési Szabalyzat részleges modositasat igénylé
ingatlanfejlesztési terv részeként, Mez6tur varos hataraban,-a—Peresi
Holt-Kords partjan

Kelt: Turkeve, 2026. 06. 15.
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Tisztelt Szlics Daniel polgarmester tr! e

Alulirott id. Gaal Tibor turkevei lakos (tovabbiakban: Tulajdonos) (allandé
lakcim: 5420 TURKEVE, Bercsényi Gt 30.) vagyok, az 5400 MEZOTUR 0537/3
hrsz.-i ingatlan 1/1-es tulajdonosa. Nevezett ingatlan Mezétar kiilteriiletén, a
Felsbrészivizkoz at mellett, a Peresi Holt-K6rés partjan talathaté. Az ingatlannal egy
olyan ingatlanfejlesztési tervem van, amelynek a térvényes megvaldsitasahoz a Helyi
Epitési Szabalyzat (tovabbiakban: HESZ) részleges modositasa szilkséges.

Az érintett foldrészlet miivelési aga erdd, ezaltal a Hajdu-Nihar Varmegyei
Kormanyhivatal Erdéfeliigyeleti Osztalya az elsédleges szakhatésaga. A
hatalyos Erd&torvény (2009. évi XXXVII. trv.) alapjan a teriilet erdé6gazdalkodas céljat
szolgald, fadllomannyal boritott, erdétervezett erdéallomany. Az erdérészlet erdétervi
azonositdja Mezdétar 33 C. Erdétervi teriilete 3,20 ha. Az erdérészlet erdétervezett
terlletként az Orszagos Erdéallomany Adattarban szerepel. A faallomany
akacelegyes nemesnyaras. Az Erdétorvény értelmében az erdérészlet
természetességi  allapota 6-o0s, an. falltetvény, azaz a legalacsonyabb
természetességi  kategodriaju erdd. Az allomany elsddleges rendeltetése
faanyagtermel6 erd6, amely itt kizardlagos rendeltetés is egyben. Az erddallomany
kora mar meghaladja az erdétervben elbiranyzott vagasérettségi kort. Az allomany
tulkorossaga miatt részleges allomanypusztulas is tapasztalhaté. Az erdégazdalkodéi
jogokat a Tulajdonos egy személyben gyakorolja, Palyi Zoltan jogosult erdészeti
szakszemélyzet (tovabbiakban: JESZ) bevonasaval.

Természetvédelmi szempontbdl ez az erdémiivelésbél kivonni tervezett foldrészlet
nem fokozottan védett terilet, nem természetvédelmi teriilet, nem is kozOsségi
jelentéségll Natura 2000 terilet és nem része egyik hazai nemzeti park teriiletének
sem,

Mivel Tulajdonosként a nevezett ingatlannal tovabbi ingatlanfejlesztési elképzeléseim
vannak, megpedig tdulési célokat szolgal6 kilteriiletként az épitési tertletbe torténd
bevonasa, részleges beeépitési lehetéséggel. Ezért fontos koriilmény az is, hogy ez a
foldrészlet a kozvetlen fizikalis folytatasat képezi a Peresi Holt-Koéros partjan a
Felsérészinyomas Ut — Sarkanyfoki utca mentén huzédd, mar felparcellazott és
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beépitett teriiletnek, amely a tdviskes-zugi Holt-Koros hidtol dél felé a Peresi-holtag
keleti partjara (Kapolnasdiilé — Pusztaperes utak) is kiterjed, igy majdnem 5 km
hosszisagu dsszefiiggd beépitett terlletet képez a Peresi Holt-Koros két partjan.

A Peresi Holt-Koros partjan a jelenlegi idés nemesnyaras helyén kialakitani tervezett
telkek szélessége, ill. térmértéke Iényegesen nagyobb lenne, mint a Sarkanyfoki utca
terliletén 1évé kisebb telkeké, igy ezen az (dilGOvezeti részen a beépitettség
szézalékos aranya is alacsonyabb lenne azokénal. Ezzel a beépitéshez bevonasra
szant Uj terlleten egy lazabb szerkezetli, nyugalmasabb kiilterlleti pihen66vezet
kerulhetne kialakitasra a Peresi Holt-K6rés mentén.

Az a szandékom, hogy — a Sarkanyfoki utca szerves folytatasaként — szeretném ezt
a Felsdrészivizkdz ut menti nevezett szakaszt is beépithetd tertiletté tenni. Ennek
alapvetden 3 hatésagi feltétele van, amelyek az alabbiak:

1.) Az erdballoméany kivonasa az Orszdgos Erddallomany Adattarbol és
helyette legalabb azonos térmértékii és természetességi allapotu,
erddtervezett erddallomany létrehozasa, lehetéleg ugyanabban a
kozséghatarban.

2.) A foldrészlet kivonasa az Orszagos Okolégiai Halézatbol (OOH) és
helyette legalabb azonos térmértéki és okolégiai értéki csereteriilet
létrehozasa.

3.) Mezétur Varos HESZ-ének részleges modositisa, a varmegyei és
orszagos HESZ hatalyos eléirasaival 6sszhangban.

Az 1.) feltétel esetében megtortént az elsd kérds személyes szdbeli egyeztetés a
terlletileg illetékes Hajdi-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Erdéfelligyeleti
Osztalyaval, ahol az erdfrészlet kivondsanak és az Onerds csereerddsités
végrehajtasanak a torvényi elGirasai tisztazasra kertltek.

A 2.) feltétel esetében megtortént az elsé korés személyes szdbeli egyeztetés a
tertletileg illetékes legfébb természetvédelmi kezelGvel, a Hortobagyi Nemzeti Park
lgazgatosaggal, ahol az OOH részét képezé teriilet kivonasanak, ill. a
csereerddsitendé teriilet OOH-be valé bevonasanak a szakmai feltételei szintén
tisztazasra kertltek.

A 3.) feltétel esetében is megtdrtént az elsé kords személyes egyeztetés Mez6tur
varos polgarmesterével, f6épitészével és a varosi képviselbtestilet delegalt tagjaval
a helyi HESZ részleges modositasat erinté hatdsagi feltételek tisztazasa érdekében.

A Tulajdonos az ingatlanfejlesztési terv megvaldsitasahoz a fenti feltételek teljesitése
érdekében a kovetkezd lépéseket tervezi.

Az érintett Mez&tur 33 C erddrészlet feltjitasi kotelezettség nélkiili véghasznalata
és az Orszagos Erdéallomany Adattarbdl térténé kivonasa oneros csereerddsités
fejében torténne meg, mely nem szabad rendelkezésl erdéként keriilne be az
Orszagos Erdéallomany Adattarba, erddtervezett terliletként. A csereerdésitésre
tervezett foldrészlet a Mezdtar 0462/19 hrsz. Ez a csereerd6sitésre tervezett
terilet nem természetvédelmi terlilet és nem is Natura 2000 terlilet. M{ivelési aga
szanté, térmértéke 39.497 m?, azaz kerekitve 3,95 ha. igy a csereerdésitendé teriilet
térmértéke lenyegesen nagyobb lenne a kivonandd erdd teriileténél, mivel a



csereerdésitendd teriilet a kivonandé erdéteriilet 123,4%-a. Azon tul, hogy a
csereerddsités termeértéke is nagyobb lenne, a csereerddsités célallomanya elegyes
kocsanyos tolgyes lenne, kizarélag Karpat-medencében éshonos elegyfajokkal, igy a
mesterségesen telepitendd erdd természetességi kategorigja is 3-asra javulna (un.
szarmazékerdd) a jelenlegi 6-osrol. Az erdballomany lUzemmddja is atmeneti
tuzemmod lenne az eddigi vagasos lizemmod helyett, hogy az Gj erdéallomanyban
megvalésulhasson az dkologiai és Skonoémiai célokat egyarant legjobban szolgald
folyamatos erdéboritds. Ezek mind olyan szakmai szempontok, amelyeket az
Erdészeti Igazgatdésag pozitivan szokott elbiralni egy csereerdésités jovahagyasanal.

A csereerddsités kozel 25%-os térmértéknbvekedése, az erdd természetességi
allapotanak a szamottevé javulasa, az Uzemmodd megvaltoztatasa vagasosrol
atmenetire, ill. a folyamatos erdéboritds fenntartdasa — mindez egy Okologiailag 4
szempontbdl is értékesebb un. pufferteriiletet vinne be az OOH részeként a Peresi
Holt-Kords partjan kivonandé terulet helyett. A Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatdsag
mindezeket a szempontokat pozitivan birdlja el az OOH valamely teriileti elemét
helyettesité csereteriilet kijeltlésénél.

A szakmai feltételek kozé tartozik az érintett teriilet tajokologiai vizsgalata -
nevezetesen egy un. biologiai allapotfelvételi dokumentacié megléte, amelyet a
Tulajdonos beruhazé sajat koltségén elkészittet egy arra jogosult természetvédelmi
és tajvédelmi szakértével, majd benyujtja az eljaras lefolytatasa érdekében.

Az eljaras meginditasa elott a Tulajdonos kiilon-kiilon kéri meg az 0sszes fent
felsorolt szakhatdsag elvi hozzajarulé engedélyét irasban. Amennyiben minden
erintett szakhatdsag ezt elézetesen megadta, csak utana indul meg az egész eljaras
tényleges lefolytatasa.

Tisztelettel kérem Mezétar Varos Onkormanyzatat, hogy a jelen megkeresés,
valamint az ebben foglalt szakmai vallalasok ismeretében sziveskedjen
megadni érintett tarshatésagként az elvi engedélyt a fentiekben felvazolt
ingatlanfejlesztési terv részét képezé foldteriilet kilteriileti épitési teriiletté
mindsitéséhez, a HESZ részleges médositasaval.

A megkeresésemre szant megtisztels figyelmiket megkdszonve maradok tisztelettel!

Gaal Tibor
ingatlan- és erdétulajdonos



Tulajdonosi hozzdjarulas csereerddsitéshez

En Major Tamas Istvan (5400 Mez6tar, Puskin Gt 29. 1.em.) hozzajarulok, hogy a
tulajdonomban lévé Mezétir 0462/19 helyrajziszdmu foldrészletet értékesitem
csereerddsités lebonyolitdsahoz Gaal Tibor (5420 Turkeve, Bercsényi u. 30) turkevei lakos
részére. A csereerddsités végrehajtdsdhoz hozzajarulok a tulajdonomban lévé
foldterileten.

_________'"________----—I--' ----------- = T /

Major Tamas Istvan Gaal Tibo

jelenlegi tulajdonos leend6 tulajdonos, erdégazdalkodo

Mez6tar 2026.06.15.
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MEzZOTUR VAROS FOEPITESZE
FARkas EpiT | farkasterv@gmail.com | +36 30 9 145 099

FARUAS B

UgYiraTszAm: TUR/173-13/2026.
TARGY: FOEPITESZI TAJEKOZTATAS- GAAL TIBOR ALTAL
A  MEzOTUR, 0537/3 HRSZ. ALATTI
INGATLAN ORSZAGOS OKOLOGIAI HALOZATI
VALO KIVONAS UGYMENETE.
MF-2026.05.012.-17

FOEPITESZI TAJEKOZTATAS

Gaal Tibor tajékoztatdsi kéréssel fordult az Onkorményzathoz a Mez6tur kilteriilet 0537/3 hrsz-
U ingatlandval kapcsolatban. A teriilet az Orszagos Okolégiai Haldzat része, szeretné a terliletet
kivonni ennek hatélya aldl. Kérdésére az alabbi valaszt tudom adni.:

A jogszabalyi hattér:
A folyamat alapjat az aldbbi jogszabdlyok képezik:

- 2018. évi CXXXIX. torvény (Tervtv.) 25. § (4) bekezdés: Ez rogziti, hogy az 6koldgiai
haldzat 6vezeti hatdranak médositasahoz a természetvédelemért felelds miniszter
egyetértése szlkséges.

- 182/2022. (V. 24.) Korm. rendelet: Ez jel6li ki az agrérminisztert mint a
természetvédelemért felelds tagot a kormanyban.

A dontés utja: A kormanyhivatal javaslatot tesz, az Agrarminisztérium (mint szakmai fels6bbség)
pedig e torvényi felhatalmazas alapjan hozza meg a végsé szakmai dontést (egyetértést), amivel
a terlletrendezési terv modosithatova valik.

A kdvetkezs lépéseket kell megtennie ahhoz, hogy kikerGljon a tertlet az Orszagos Okoldgiai
halézatbol.

- bioldgiai dllapotfelvételi dokumentécié elkészittetése.

A kivonashoz sziikséges ,bioldgiai dllapotfelmérést” a 9/2019. (VI. 14.) AM rendelet (vagy az azt
megel8z6 szakmai utmutatdk) alapjan kell elkészittetni, amely részletezi, milyen szakmai
szempontok alapjan minGsithetd egy terllet kivonasra.

- El6zetes egyeztetés a Kormanyhivatallal
Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegye Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, és
hulladékgazdalkodasi F6osztalyan személyes konzultécid. ElSzetes vélemény kérés
feljegyzés készitése.

- Egyeztetés a Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatdsagaval. [rdsos vélemény kérés.



Az Agrarminisztérium Természetvédelméért Felelés Allamtitkdrhoz kell frasban, hivatalos
formaban fordulni. Ott hoznak egy ,elvi hozzajarulast” szakmai dontést.

Amennyiben az Agrarminisztérium pozitiv déntést hoz:

1. Onkormanyzati szakasz: Kezdeményezhet§ a telepllésszerkezeti terv és a HESZ
moddositasa.

2. Eljarasi konnyités: Pozitiv miniszteri alldsfoglalas esetén a teriiletrendezési térvény
erejénél fogva a mddositas atvezethetd a helyi terveken anélkil, hogy meg kellene varni
a varmegyei terlletrendezési terv lassabb, atfogé médositasat.

Mez6tuar, 2026. majus 12.
J——
e
Farkas Edit

Teleplilési f6épitész



FELJEGYZES
ingatlanfejlesztési elképzelésrdl Mezétur varos hataraban,
a Peresi Holt-K&ros partjan

Gaal Tibor turkevei lakos (tovabbiakban: ‘Tulajdonos) (allandé lakcim: 5420
TURKEVE, Bercsényi ut 30.) az 5400 MEZOTUR 0537/3 hrsz.-( ingatlan 1/1-es
tulajdonosa. Az ingatlan Mez6tar kiilterliletén, a FelsGrészivizkdz Gt mellett, a Peresi
Holt-Koros partjan talalhatd. Az ingatlanon a Tulajdonosnak ingatlanfejlesztési terve
van, amelyhez a Helyi Epitési Szabalyzat (tovabbiakban: HESZ) részleges
modositasa szilkséges.

Az érintett foldrészlet mivelési aga erdd. Azon belll erdégazdalkodas céljat szolgalo,
faallomannyal boritott, erdétervezett erdéallomany. Az erdérésziet erdétervi
azonositéja Mezétur 33 C. Erdétervi terilete 3,20 ha. Az erdérészlet erdétervezett
terGletként az Orszagos Erdéallomany Adattarban szerepel. A fadllomany
akacelegyes nemesnyaras. Az Erd6torvény értelmében az  erddrészlet
termeszetességi dllapota 6-os, falltetvény, azaz a legalacsonyabb természetességi
kategoridju. Rendeltetése faanyagtermel6 erdd, amely itt kizardlagos rendeltetés. Az
erdéallomany kora mar meghaladja az erdGtervben eliranyzott vagasérettségi kort.
Az allomany tilkorossaga miatt részleges allomanypusztulas is tapasztalhatd. Az
erd6gazdalkodéi jogokat a Tulajdonos egy személyben gyakorolja, jogosult erdészeti
szakszemélyzet (tovabbiakban: JESZ) bevonasaval.

Természetvédelmi szempontbdi az erdémlivelésbdl kivonni tervezett foldrésziet nem
fokozottan védett teriilet, nem természetvédelmi teriilet, nem is kdzdsségi
jelent6ségli Natura 2000 teriilet és nem része egyik hazai nemzeti park teriiletének
sem.

Mivel a Tulajdonosnak a nevezett ingatlanon ingatlanfejlesztési elképzelései vannak,
ezéret fontos szempont az, hogy a féldrészlet a kdzvetlen fizikalis folytatasat képezi a
Peresi Holt-Kords partjan, a Fels6részinyomas Gt — Sarkanyfoki utca mentén hizodd
felparcellazott és beépitett terliletnek, amely a toviskes-zugi Holt-Kords hidtol del felé
a Peresi-holtag keleti partjara (Kapolnasdllé — Pusztaperes utak) is kiterjed, igy
majdnem 5 km hosszlsagu Osszefliggd teriiletet képez a Peresi Holt-Kérés két
partjan.

A Tulajdonos elkepzelése, hogy a nevezett foldrészlet teljes teriiletét szeretné a
Sarkanyfoki utca szerves folytatasaként a Fels6részivizkéz Ut menti nevezett
szakaszt is beépithetd terlletté tenni. Ennek alapvetéen 3 hatdsagi feltétele van,
melyek az alabbiak:

1.) Az erdballomany kivonasa az Orszagos Erdéallomany Adattarbdl és helyette
legalébb azonos térmérték(i és természetességi allapotn, erddtervezett
erdGallomany létrehozasa, lehetbleg ugyanabban a kézséghatarban.

2.) A foldrészlet kivonasa az orszégos Okologiai Halézatbol (OOH) és helyette
legalabb azonos térmérték( és okolégiai értékii csereterllet bevonasa.

3.) Mezétar Varos HESZ-ének reszleges moédositdsa, a varmegyei és orszagos
HESZ hatalyos eléirasaival 6sszhangban.



Az 1.) feltetel esetében megtdrtént az els6é kords személyes szobeli egyeztetés a
terlletileg  illetékes Hajdu-Bihar ~ Varmegyei = Kormanyhivatal Erdészeti
lgazgatdsagaval, ahol az erdérészlet kivonasanak és az onerés csereerdsités
vegrehajtasanak torvényi eldirasai tisztazasra keriltek.

A 2.) feltétel esetében megtortént az elsé kérds személyes szébeli egyeztetés a
terliletileg illetékes legfébb természetvédelmi kezelbvel, a Hortobagyi Nemzeti Park
lgazgatosaggal, ahol az OOH részét képezd terilet kivonasanak, ill. a
csereerd@sitendd teriilet OOH-be valé bevonasanak a szakmai feltételei szintén
tisztazasra keriltek.

A 3.) feltetel esetében is megtortént az elsé korés személyes egyeztetés Mezétar
varos polgarmesterevel, féépitészével és a varosi képviselGtestiilet delegalt tagjaval
a helyi HESZ részleges modositasat érinté hatésagi feltételek tisztazasa érdekében.

A Tulajdonos az ingatlanfejlesztési terv megvaldsitasahoz a fenti feltételek teljesitése
érdekében a kdvetkezs lépéseket tervezi.

Az érintett Mez6tur 33 C erddrészlet felljitasi kotelezettség nélkili véghasznalata és
az Orszagos Erddallomany Adattarbdl t6rténé kivonasa onerds csereerdésités
fejében térténne meg, mely nem szabad rendelkezésl erdéként keriilne be az
Orszagos Erdballomany Adattarba, erdétervezett terlletként. A csereerddsitésre
tervezett foldrészlet a Mez6tar 0462/19 hrsz. Ez a csereerdésitésre tervezett
terllet nem termeszetvédelmi teriilet és nem is Natura 2000 teriilet. Miivelési aga
szanto, térmértéke 39.497 m?, azaz kerekitve 3,95 ha. igy a csereerdésitend6 teriilet
térmertéke lényegesen nagyobb lenne a kivonandd erdd teriileténél, mivel a
csereerddsitendd terililet a kivonandd erdéteriilet 123,4%-a. Azon tul, hogy a
csereerddsites termertéke is nagyobb lenne, a csereerdésités célallomanya elegyes
kocsanyos tolgyes lenne, kizérdlag Karpat-medencében &shonos fafajokkal, igy a
mesterségesen telepitendd erdé természetességi kategdriaja is 3-asra javulna a
jelenlegi 6-osrol (Un. szarmazékerdd). Az erddallomany lizemmddja is atmeneti
Uzemmaod lenne az eddigi vagasos lizemmdd helyett, hogy az Uj erdéallomanyban
megval6sulhasson az dkoldgiai és 6konomiai célokat egyarant legjobban kiszolgald
folyamatos erddboritas. Ez mind olyan szempont, amelyet az Erdészeti Igazgatdsag
pozitivan biral el eqy csereerdésités jovahagyasanal.

A csereerddsités kozel 25%-os térmértékndvekedése, az erdd természetességi
allapotanak a szamottevé javuldsa, az lUzemmdd megvaltoztatasa vagasosrdl
atmenetire, ill. a folyamatos erdéboritas fenntartasa egy 6koldgiailag 4 szempontbdl
is értékesebb Un. pufferterliletet vinne be az OOH részeként, a Peresi Holt-Koros
partjan kivonandd terllet helyett. A Hortobagyi Nemzeti Park lgazgatdsag
mindezeket a szempontokat pozitivan birdlja el az OOH valamely terileti elemét
helyettesitd csereteriilet kijel6lésénél.

A tajokologiai feltételek teljesitése kdzé tartozik egy un. biologiai allapotfelvételi
dokumentacio, amelyet a Tulajdonos beruhazo sajat koltségén elkészittet és benyuijt
az érintett szakhatésagnak.



Az eljaras meginditasa el6tt a Tulajdonos megkéri az 0sszes érintett szakhatosag
elvi hozzdjarulé nyilatkozatat irdsban. Amennyiben minden szakhatdésag ezt
el6zetesen megadta, csak akkor indul meg az eljaras tényleges lefolytatasa.

A Peresi Holt-Kéros partjan a jelenlegi id6s nemesnyaras helyén kialakitani tervezett
telkek szélessége, ill. térmértéke lényegesen nagyobb lenne, mint a Sarkanyfoki utca
terliletén 1évd telkeké, igy a beépitettség szazalékos arénya is alacsonyabb lenne.
Ezzel a beépitésre bevonasra szant Uj terlleten egy lazdbb szerkezetd,
nyugalmasabb kdlteriileti pihen6tdvezet kerillhetne kialakitasra a Peresi Holt-Kords
mentén.

Tisztelettel kérjlik Mez6tur Varos Onkormanyzatatdl a jelen feljegyzés ismeretében
az ingatlanfejlesztési terv kdzigazgatasi folyamatanak a tamogatasat.

Kelt: Tarkeve, 2026. 05. 14., csitdrtdk

Gaal Tibor Palyi Zoltan
tulajdonos JESZ
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Atnézeti térkép (HESZ kivonat):
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