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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 579156_441000/ 100019069),

Mucha Janos Norbert adés ellen megindult végrehajtési ligyekben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelések behajtasa
érdekében adés tulajdonaban allo ingatlanra a birosagi végrehajtasrol sz616 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében
arverést tlizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Biré Gabor kozjegyzé 51014/1730183/2023/4 szami hatarozata alapjan dr. Biré Gabor kozjegyzé
a(z) 51014/1770455/2023/2 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, kélcsonszerz8dés cimen fennalld 1 561 301 Ft fokovetelés

és jarulékai behajtdsa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

OTP Faktoring Zrt. Mucha Jénos Norbert 278.V.0085/2023 kolcsonszerzédés 578 538 Ft
(570793 433891/ 100016516)

INTRUM Zrt. Mucha Janos Norbert 278.V.0223/2024 telefonszolgaltatasi szerz6dés 56 832 Ft
(8555600007470_VH)

EOS Faktor Zrt. Mucha Janos Norbert 207.V.0303/2024/47 Kovetelés 84 160 FT
Budapest Févaros XIII. Keriileti Onkorményzat. Mucha Jénos Norbert 259.V.0827/2024/36  Kovetelés 21 725 Ft
Erinum Capital Pénziigyi Szolgéltaté Zrt Mucha Janos Norbert 259.V.0769/2024/33 Kovetelés 35512 FT
Budapest Févaros XIII. Keriileti Onkormanyzat Mucha Janos Norbert 290.V.0079/2025/31 Kovetelés S 218 705 FT
Budapest Fovaros XIII. Keriileti Onkorményzat Mucha Janes Norbert 290.V.0590/2025/21 Kovetelés 5 62[905 FT
PannonHitel Pénziigyi Zrt. Mucha Janos Norbert 290.V.0502/2025/47 - DIJTARTOZAS a}( 109.081 Ft

cime: 5400 Mezétiir, Munkas utca 52., megnevezése: kivett lakéhaz, udvar,
fekvése: MEZOTUR BELTERULET, helyrajzi szama: 1100 Wﬁ@ﬂc?@g
tulajdoni hanyad: 1/6, T | Utésss
jellege: lakéingatlan. : Uy
Jo€ 1« J
Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: -, 1867 m2 alapteriiletd, tulajdoni lap szerint "kivett la bz, wdvar'-regjel6lési

belteriileti ingatlan. Az ingatlanon tégla falazatii, cseéppel fedett, kozepes Allapoti lakéépiilet talalhaté., -
Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 1 575 000 Ft,
arverési elbleg: 157 500 Ft,

licitkiiszob: 32 000 Ft.
Az arverés elsé, misodik illetve harmadik szakaszéban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikiéltasi ar 90/70/50% -a, melynek Osszegeit

illetve a szakaszok kezd® és befejezd iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.
A végrehajtéi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 57400217-10005611. )
Az itutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generalt egyedi

karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrgl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege: A
1‘}\&3\\ 3/1 '



Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi .
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2025.12.24. 2026.01.13. 19:00 1417 500 Ft. .
2. szakasz 2026.01.13. 19:00 2026.02.02. 19:00 1102 500 Ft.
3. szakasz 2026.02.02. 19:00 2026.02.22. 19:00 787 500 Ft.

Az drverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfleléen keriilnek meghatarozésra. Ha az 4rverés elsé vagy masodik
szakasziban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legalabb a meghatarozott minimél dron vagy aflott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett
az arverés bejezddik, nemnyilik meg a kdvetkezd szakasz. Téjékoztatom a feleket, egyben &lhivom az drverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befjezésére — az
arverés csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez6dik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezardsra keriil, tovabbi ajénlat, licit nem tehetd!
Ha az arverés bamxly szakasziban a szakasz befejezddését megel6z6 ot percen beliil ujabb vételi ajanlat érkezik az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szémitott 8t perccel
automatikusan meghosszabbodik. Az arverés begjezésének id6pontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kizzéteszi abban a lezarés idépontjat, azt,
hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi id6tartamhény szdzalékaban volt elérhetd a felhasznélok szamira, és azt a kezd® és befejezé id6pontot, melyek kézott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok széméira

A lakéingatlanra a lakéasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. § szerinti £ltételek fnnéllasa esetén — ha
bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fkvése szerinti telepiilési nkorminyzatnak arverésen gyakorolhatd elarverezési joga van. A Polgari Torvénykdnyvrél sz6l6 2013,
évi V. térvény (tovibbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a tulajdonostars az elvasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha
tulajdonostars kivan eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizardlag 30 napnal nemrégebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal eldterjesztve igazolhatja. Az drverezés sorin a kiilénbozé
jogszabalyokon alapulé elddrverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb elarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb 8sszegli, érvényes
vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja el6arverezési jogit, a tobbi eldarverezésre jogosult ugyanezen dsszegil vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizirélag
magasabb Osszegil vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzd j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik. E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d)
pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéantartisba be nem jegyzett tdrvényen
alapulé haszonélvezeti jog vonatkozédsaban a végrehajté £lelssége kizart illetve a végrehajté leldsségét kizarja. Egytttal jelen hirdetményben rogzitésre kerill, hogy a végrehajtasi eljaras
lefolytatdsa sordn az eljaré végrehajtonak hivatalos tudomyisa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az ingatlan-nyilvantartasba az
ingatlan teherlapjéra £ljegyzett tények az drverési vételt kovetden torlésre nemkeriilnek.

E kdrben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal taimasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot £leldsség nem terheli és a végrehajtéval szemben ilyen
igény nemtamaszthato.

Az eljar6 végrehajtd kiftjezetten flhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisiba az ingatlannal kapesolatban £1t5ltstt képlvétel kifjezetten tajékoztatd
jellegii, mely tényt a ftlhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A £1t51t6tt képflvétellel kapcsolatos valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nemflizédik. Az ingatlan valés
természetbeni 4llapota a képfelvételtl eltérhet. Az ingatlan megtekintése és szenrevételezése a licitdlo ®leldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalo és arverési vevd terhére esik.
Az Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valodisagaért a regisztralt
£lhasznalék tartoznak fleldsséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett arverési hirdetményekben és arverésekrdl sz6lé egyéb tdjékoztatisokban az arverésre
meghirdetett vagyontdrgy adatainak fltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy
fizikai, miiszaki 4llapotéért, min8ségéért, tovabba a vagyontargy £lhasznal6 altal nem észlelt hibiért, hidnyossigaiért véllalt RlelSsséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizérélag eljar végrehajtonal megfizeti vagy a kdvetelés jogosultja - t6bb
kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyité erejli maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a
végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi ajanlattételi id6tartam vége eldtt a végrehajté a licitnapldt lezarja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A
jelen bekezdésben foglaltakat olyan id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajté a licitnaplé lezérdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon. )

Tajékoztatom az érdekléddket/drverezéket, hogy a £nti birésagi végrehajtds Gtjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott
koveteléseken £liil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a fogyasztdsi helyen esetlegesen £nnallé kéveteléseiket — kiilon agazati
jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen mbdon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgaltatas flfiggesztésérél vagy korlatozasardl nincs tudomdsa. Ettd] fiiggetleniil az
arverési vevl, mint az ingatlan vonatkozisaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi flhasznéalé a vizmii-szolgaltatasrél szolé 2011. évi CCIX. tdrvény egyes
rendelkezéseinek végrehajtasardl sz616 58/2013. (11.27.) Korm rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb agazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozisaban
#£nnéllé dijtartozasanak, valamint a korlatozas floldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitasaval kapcsolatban flmeriild dijnak a rendezését lehet kiteles igazolni a vizmii-szolgaltaté f1é.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedemjelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban valé kozzétételérdl. Az arverés kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkdvetkezmény a
hirdetmény kozzétételétdl a licitnapléd lezérasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idStartam) fiz6dik. Nem tekinthet§ kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvéntartasa a kozzétételi idétartam 10%-at meghalado iddtartamban nemvolt elérheté a flhasznalok szdméra.

ANLArTasa nvuvanda

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel iddtartama alatt, elektronikus aton, a Magyar Birsagi Végrehajtéi Kar altal milkddtetett https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd
Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni, A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezéi mindségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett
felhasznalé jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt flhasznaloi nevének és jelszavanak megadasaval. Az drverezgk elektronikus nyilvantartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a
flvételét, aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznalatanak fltételeit rogzitd ®lhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az 4rverezdk clektronikus
nyilvantartasaba torténd bejegyzés és az adatvéltozis bejegyzése az drverezd adatainak igazolasira szolgalé iratok bemutatisa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely
6nallé birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni kivano Rlhasznalé mér szerepel az 4rverez8k nyilvantartaséban, akkor — az 4rverés szakaszainak
befjezését megeldzéen legalabb 3 munkanappal megeldzden eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arvereziként torténd hasznalatihoz sziikséges
felhasznaldi nevet és jelszot az eljaré végrehajté aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikiéltasi ara 10%-4nak negfeleld arverési eléleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutalta
a MBH Bank Nyrt., 57400217-10005611 szami végrehajtoi letéti szamlara és az eldleg a letéti szamlan jovairasra keriilt. Ha az 4rverez§ ingatlanszerzése engedélyhez kitétt, az elektronikus
arverési rendszer drverezéként torténé haszndlatahoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmrel egyidejlileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalas utén, az arverezd,
az arveréshez tartozd licitnaplé lezérasaig az aktivalt felhaszndléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Gsszegének megadaséval elektronikus Gton vételi ajénlatot tehet az
ingatlanra.

A vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az drveréshez tartozé licitnapléban, Nem teszi kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus
Arverési Rendszer, ha azneméri el a legkisebb vételarat vagy nemhaladja meg legalabb a fentebb meghatarozott licitkiiszob sszegével az elézdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd
arverez6 vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

nvilvinos és dijmentesen megtekinthetd az Fle onik Arverési Rendszerben

A licitnaplé lezarasénak id8pontjiban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezdt, mint arverési vevét a végrehajté lhivja az Elektronikus Arverési Rendszer liiletén keresztiil,
hogy az drverési jegyzokonyv aldirdsa céljabol a végrehajté irodajaban a felhivas kézhezvételétd] szamitott 15 napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevd
kételes a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv aldirasanak napjatol - ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbirald hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére
enclkedésétdl - szamitott 15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamléara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.

A végrehajto a vételar megfizetésére legljebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb dsszege vagy mis fontos koriilmény indokoltta teszi.

Ha az drverési vevd az drverési vételdrat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitdsat kovetd 30 napon beliil misodik &rverést kell tartani. A masodik arverésre az elsé
rverésre vonatkozoé szabalyok az iranyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezd nemarverezhet. Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a nulaszté
arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a nulasztd arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast fganatosité birdsdg 6t a killonbdzet
megtéritésére kotelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megillapitasit kovetd 15 napon belill ©lyamatos arverezés iranti
hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasdt koveté 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsibél az arverési hirdetményt és a hozza
tartozo licitnaplét.

Fenti valamint tovabbi informicidk az ingatlanarverésr8l (az arverezdkre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel fltételei és tartama, a vételdr megfizetése, ismételt arverés
tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartsaban elérhetok a https:/arveres.mbvk hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ism ételt megallapitdsa irdnti kérelem beérkezését kiveté munkanapon a végrehajté torli az ingatlan folyamatos
drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartdsabol, a becsérték ismételt megdllapitdasdtél — végrehajtasi kifogds
elGterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsagi ha®if@zat kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten



megallapitott becsérték alapjdn elkészitett, folyamatos drverezés irdnti 4j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mar
ké=zétételre keriilt, a végrehajié az drverés befejezését kivetGen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt

megallapitdsa irdnt.

Ta/elmzta;pm hogy a blrowagl \egrehajtasrol 52616 1994. évi LI torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végreha_/tast el;alas szabalyaxt és az elo!efjeszto _/ogtzt vagy Jjogos érdekét lényegesen sértd intézkedés

) ellen a kézb imitott 15 napon beliil végrehajtasi lﬂﬁzgnvt terjeszthet elé. 4 kifogdst a végrehaj ! kell benyiijtani a végr k cimezve. Az illetékekrél szolo 1990. évi XCIII
torveny (Iv.)43. § (8) bekel,dese a vegrehajtasx kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésagi Fizetési Portdlrél inditott utalassal kézvetlen banln atutaldssal az illetékes birésag eljdrdsi illeték beszedési
(birésdgon rendszeresitett ,sdrga csekk ") haszndlataval ﬁ.elhel meg.

HATO SAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes Polgarmesteri
Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajit honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésigok kézponti honlapjin az ingatlanarverési
hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajinlattétel idétartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utin torélje azt. Felhivom tovabba az
illetékes ingatlaniigyi hatosagot, hogy az drverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

ldjdra. vagy készp gb

Szeged, 2025.12.13.
Dr. Mamlecz Laszlo
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IKTATOSZAN: *Onj(r 286C [1 oI5
KIFUGGESZTVE. o514 -
LEVETEL NAPJA 1 026 - L 2

UGYINTEZO: /) C\T

3/38






