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Mezétir Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
2025. november 27-i iilésére

Mezétiar Varos kozigazgatasi teriiletén talalhato6 zartkerti ingatlanok miivelési aganak
miivelés aloli kivett teriiletként torténo bejegyezésérol szolo onkormanyzati rendelet
megalkotasara

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Magyarorszag versenyképességének javitasa érdekében egyes torvények modositasardl szolo 2025.
évi LXVIL torvény a zartkerti ingatlanok miivelés aloli kivondsa targykorében az aldbbiak szerint
modositotta az ingatlan-nyilvantartasrél sz616 2021. évi C. térvényt (a tovabbiakban: Inytv.):

»712/E. § (1) Ha az 6nkormanyzat rendeletben lehetévé teszi, a tulajdonos — e térvény és az e torvény
végrehajtasara kiadott jogszabalyban meghatarozottak szerint — kérheti az ingatlan-nyilvantartasban
zartkertként nyilvantartott ingatlana (a tovabbiakban: zartkerti ingatlan) miivelési dganak miivelés
alol kivett teriiletként torténd bejegyzését.

(2) A zartkerti ingatlan miivelési 4ganak miivelés aldl kivett teriiletként torténd bejegyzése a zartkerti
ingatlan meghatarozott részére is kérhetd. Ez esetben a zartkerti ingatlant meg kell osztani.

91. § (2c) Felhatalmazast kap a Kormany, hogy rendeletben szabalyozza a zartkerti ingatlan miivelési
aganak miivelés aldl kivett teriiletként torténd bejegyzésére vonatkozé részletes szabdlyait.

(5) Felhatalmazast kap a telepiilési (Budapesten a keriileti) onkormanyzat képviseld testiilete,
valamint a févarosi Onkormanyzat altal kozvetlentil igazgatott teriilet tekintetében a févarosi
onkormanyzat kozgytlilése, hogy rendeletben meghatarozza a telepiilés azon részét, ahol a zartkerti
ingatlan miivelési aganak muvelés aldl kivett teriiletként torténd bejegyzése kérelmezhetd.”

A fenti jogszabalyi rendelkezések alapjan a telepiilési 6nkormanyzat képviseld-testiilete rendeletben
lehetdvé teheti a tulajdonos szdmara, hogy kérhesse az ingatlan-nyilvantartasban zartkertként
nyilvantartott ingatlana miivelési aganak muivelés alol kivett teriiletként torténd bejegyzését, valamint
a rendeletben meg is hatdrozhatja azt a teriiletet, amelyen fekvd zartkerti ingatlan miivelési aganak
miuvelés aloli kivett teriiletként torténd bejegyzését az ingatlantulajdonos kérelmezheti.

A modositas célja, hogy eldsegitse a zartkerti ingatlanok tényleges funkciojahoz igazodé szabalyozasi
kornyezet kialakitdsat azaltal, hogy lehetdvé teszi azok egyszeriisitett modon torténd kivonasat a
mezogazdasagi miivelés alol.



A fenti jogszabdlyi rendelkezésre figyelemmel a végrehajtasra kiadott kormanyrendelet hatalyba
1épéséig nem allt modunkban a rendelet-tervezetet a képviseld-testiilet elé terjeszteni.

2025. oktober 30-an kihirdetésre keriilt a csaladok tdmogatasaval kapcsolatos kormanyrendeletek
modositasarol szolo 332/2025. (X.30.) Korm. rendelet, mely jogszabaly 2025. oktober 31-én 1épett
hatélyba.

A Korm. rendelet 3. §-a iktatta be a Inytv. végrehajtasarol szolo 179/2023. (V.15.) Korm. rendeletbe
a zartkerti ingatlan miivelés aloli kivonasanak részletes szabalyait (17/A.§-17/C.§).

A hatélyos foldforgalmi és foldvédelmi szabalyozas a zartkerti ingatlanoknak — fliggetleniil attol,
hogy azok sok esetben ténylegesen mar nem mezdgazdasagi célu hasznéalatban vannak — szigora
forgalmi ¢és hasznalati korlatozasokat ad, ami a tulajdonosok joggyakorldsdt megneheziti. Az
onkormdanyzati rendelet az Inytv. céljanak megvaldsulasat segiti eld azzal, hogy a toérvényben kapott
felhatalmazas alapjan meghatarozza azt a tertiletet, ahol a zartkerti ingatlanok miivelés aldli kivonasat
engedélyezi.

Megvizsgaltuk a telepiilés kozigazgatasi teriiletén talalhaté valamennyi érintett holtag teriiletén, a
varos déli részén (szennyviztisztitd telep és kornyéke), valamint a Szolnoki Gt mentén talalhatd
zartkerti ingatlanokat. A szabdlyozas lehetdvé teszi, hogy a telepiilés kozigazgatasi teriiletén vagy
annak egy adott részén talalhato zartkertekre terjedjen ki az dnkormanyzati rendelet. Javaslatunk,
hogy Mezdtur kdzigazgatasi teriiletén talalhatd valamennyi zartkerti ingatlanra terjedjen ki a rendelet
hatélya.

Ez a szabaly biztositja a helyi adottsdgokhoz ¢s fejlesztési elképzelésekhez vald igazodast. Az
onkormanyzat rendeletalkotéassal segitheti a tulajdonosokat, hogy a nem mezdgazdasagi termelésre
hasznalt zartkerti ingatlanok jogi sorsat rendezze. Ezzel egyszeriibb, gyorsabb és koltségkimélobb az
ingatlantulajdonosoknak a kivett jogi jelleg bejegyeztetése.

Fentieket figyelembe véve, kérem az elOterjesztés megtargyalasat, és az aldbbi rendelet-tervezet
elfogadasat.

Mezotur, 2025. november 20.

Sziics Daniel
polgarmester



Mezétir Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének .../2025. (XI.27.) 6nkormanyzati
rendelete

a zartkerti ingatlanok miivelés aloli kivonasarol

[1] Mezétir Véaros Onkormanyzata Képviselé-testiiletének célja, hogy elésegitse a zartkerti
ingatlanok tényleges funkcidjdhoz igazodo6 szabalyozasi kornyezet kialakitasat azaltal, hogy lehetdvé
teszi azok egyszertisitett modon torténd kivondsat a mezégazdasagi muiivelés alol.

[2] Mezétur Varos Onkorményzata Képviseld-testiilete az ingatlan-nyilvantartasrol sz6l6 2021. évi
C. torvény 91. § (5) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk
(1) bekezdés a) pontjdban, valamint Magyarorszag helyi Onkormanyzatairél szo6lé 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva az alédbbi
onkormanyzati rendeletet alkotja:

1.§

Mezétar Varos Onkormédnyzata az ingatlan-nyilvantartasban zartkertként nyilvantartott ingatlan
mivelési dganak miivelés alol kivett teriiletként torténd bejegyzését Mezotar Varos kozigazgatasi
tertiletén elhelyezkedd valamennyi zartkerti ingatlan esetén lehetévé teszi, figyelemmel az ingatlan-
nyilvantartasrol sz616 2021. évi C. térvény 72/E. § rendelkezéseire.

2.§

Ez a rendelet 2025. december 1-jén 1ép hatélyba.

Sziics Daniel dr. Enyedi Mihaly
polgarmester jegyzo
Zaradék:

Jelen rendelet 2025. november 28 napjan kihirdetésre keriilt.

dr. Enyedi Mihaly
jegyzé



Indokolas

a Mezotiir Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének a zartkerti ingatlanok miivelés
aloli kivonasarol szo0lo .../2025. (X1.27.) onkormanyzati rendeletéhez

Altalanos indokolas

Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (1) bekezdés a) pontja szerinti felhatalmazéas alapjan

onkormanyzati rendeletet alkot.

A rendelet-tervezethez a jogalkotéasrol szolo 2010. évi CXXX. tv. (tovabbiakban: Jat.) 18. § (1)
bekezdése alapjan a rendelet elOkészitdje indokolast csatol, amelyben bemutatja azokat a
tarsadalmi szakmai okokat és célokat, amelyek a javasolt szabalyozast sziikségessé teszik, tovabba
ismerteti a jogi szabalyozas varhat6 hatasait a Jat. 17. § (1) bekezdése alapjan elvégzett eldzetes

hatasvizsgalat eredményei alapjan.

Az ingatlan-nyilvantartasrol szo6lé 2021. évi C. torvény Magyarorszag versenyképességének
javitasa érdekében egyes torvények modositasarol szolo 2025. évi LXVIIL torvény altali
modositasa lehetévé tette, hogy az dnkormanyzat rendeletben hatarozza meg, hogy a telepiilés
mely részein nyilhat lehetdség a zartkerti ingatlanok miivelési agbdl kivett teriiletként torténd
bejegyzésére. A rendelet megalkotdsa eldsegiti, hogy a tulajdonosok egyszertsitett eljarasban
jelentésebb adminisztrativ terhek nélkiil igazithassak ingatlanuk nyilvantartasi statuszat a

tényleges hasznalathoz.
Részletes indokolas
Az 1.§-hoz

A rendelkezés lehetdvé teszi, hogy Mezdtur Varos kozigazgatasi teriiletén talalhatdo valamennyi
zartkerti ingatlan esetében a tulajdonos kérelmezheti az ingatlan miivelési dganak miivelés alol

kivett teriiletként torténd bejegyzését az ingatlan-nyilvantartasba.
A 2. §-hoz
A hatalyba Iéptetd rendelkezéseket tartalmazza.

Mezotur, 2025. november 20.

dr. Enyedi Mihaly
jegyzo



ELOZETES HATASVIZSGALATI LAP

A jogalkotasrdl sz6l6 2010. évi CXXX. tv. 17. § (1) bekezdése alapjan a jogszabaly eldkészitdje
— a jogszabaly feltételezett hatasaihoz igazodd részletességli — eldzetes hatasvizsgalat
elvégzésével felméri a szabalyozds varhaté kovetelményeit. Az eldzetes hatasvizsgalat
eredményérdl a KépviselO-testiiletet tajékoztatni kell.

A Mezétar Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének a zartkerti ingatlanok miivelés aloli
kivonasardl sz616 .../2025. (X1.27.) rendelet-tervezet elézetes hatdsvizsgalata:

a) Az onkormanyzati rendelet varhato tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasai:

MezOtar Varosanak kozigazgatasi teriiletén lehetové valik az ingatlan-nyilvantartasban eddig
zartkertként nyilvantartott és miivelés aldl ki nem vont ingatlanok egyszertisitett modon térténd
kivondsa a mezOgazdasagi miivelés alol. A szabalyozds kovetkeztében egyszeriibbé valik az
ingatlanok értékesitése.

b) Az onkormanyzati rendelet varhato kornyezeti és egészségi kovetkezményei:
A rendeletnek nincs kdrnyezeti és egészségligyi hatésa.

c) Az onkormanyzati rendelet adminisztrativ terheket befolyasolé hatasai:
Ujabb adminisztrativ terheket befolyasol6 hatasai a rendeletnek nincsenek.

d) A rendelet alkalmazasiahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételek:

A rendelet alkalmazasédhoz nincs sziikség tovabbi személyi, szervezeti, targyi €s pénziigyi feltétel
biztositasara.

e) A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhato
kovetkezményei:

A jogszabaly megalkotasa sziikséges, mert eldsegiti a zartkerti ingatlanok esetében a tényleges
funkcidhoz igazodd szabélyozasi kornyezet kialakitasat azaltal, hogy lehetdvé teszi azok
egyszerlsitett modon torténd kivonasat. A jogalkotds elmaradésa esetén a zartkerti ingatlanokat
tovabbra is a term6foldek adasvételére vonatkozo bonyolult és hosszadalmas szabalyok szerint
lehet értékesiteni.

Mezétur, 2025. november 20.

dr. Enyedi Mihaly
jegyzé



