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Tisztelt Képviselo-testiilet!

A magyar épitészetrdl szol6 2023. évi C. torvény 229.§ (3) bekezdése torvényi kotelezettségként
eléirja a telepiiléseknek, mint telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési kotelezd feladat (Motv.
13.§ 1. pont) yj tipusu telepiilésterv készitését, hataridé megszabasaval.

(3) ., Azon telepiiléseknek, amelyek a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiarol és a telepiilésrendezési  eszk6zokrol,  valamint — egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: korabbi R.) tartalmi kévetelményei alapjan készitettek telepiilésfejlesztési
koncepciot, integralt telepiilésfejlesztési stratégiat és telepiilésrendezési eszkozoket — vagy
egyaltalan nem készitettek a korabbi R. tartalmi kévetelményeinek megfelelo tervet — az uj
telepiilesfejlesztési terviiket és telepiilésrendezési terviiket legkésobb 2027. julius 1-ig hatdlyba kell
léptetnitik...”

Mezotar Varos telepiilésrendezési  eszkozeinek feliilvizsgalata, modositasi eljarasa Uj
telepiilésrendezési eszkozként elfogadéasra keriilt 2023. decemberében, mely a 314/2012.
Korm.rendelet tartalmi kovetelményei alapjan késziilt. (191/2023.(XI1.14.) Képviseld-testiileti
hatarozat (telepiilésszerkezeti terv) és 31/2023.(XII.18.) énkorményzati rendelet (HESZ)

Jelenleg folyamatban van a hatalyos HESZ 2. szamt médositésa, altalanos eljarasban, el6készitési
szakaszban van. Az eljards lefolytatdsara a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
419/2021. (VII.15.) Korm.rendelet (tovabbiakban: EIjR.) 68. § vonatkozik.



Ezzel parhuzamosan elindithatdo az EljR. 66. § szerinti altalanos eljaras, az 10j telepiilésterv
készitésére vonatkozoan. A telepiilésterv 1) telepiilésfejlesztési tervbol €s 1) telepiilésrendezési
tervbdl all. Tartalmara az EljR. mellékleteiben talalhatd pontos leirds. Az 1j telepiilésfejlesztési
terv egyiittesen fogja tartalmazni a korabbi integralt varosfejlesztési stratégiat (IVS),
telepiilésfejlesztési koncepciot (TFK) €s telepiilésszerkezeti tervet (TSZT). Most nyilik lehetdség
stratégiailag Ujragondolni a varos fejlesztési szempontbol rejtett tartalékait, fenntarthato
varosfejlesztési szemlélettel megkozelitve. Az 1) telepiilésrendezési terv 1) jelkulccsal
megjelenitve jelenti a helyi épitési szabalyzatot (HESZ) és a szabalyozasi tervet (SZT), melyekbe
integralni kell a jelenleg kiilon rendeletben 1évé telepiilésképi eldirasokat (TKR).

Az 1j telepiilésterv elkészitésének folyamatara az EljR. VIII. fejezete (59.-67.§) vonatkozik.
Roviden:

1. A telepiilésterv egyeztetése az E-TER feliileten keresztiil torténik, valamint
a) készitése adatszolgaltatason alapul,

b) véleményezése helyi partnerségi (lakossag, civil és egyéb szervezetek egyiittesen)
egyeztetés keretében is torténik a helyi partnerségi rendelet alapjan,

c) allamigazgatasi véleményezési és zard szakasz keriil lefolytatasra az EljR.ben
meghatarozott véleményezésre jogosult szervek bevonasaval, és

d) elfogadésa az egyeztetést kovetden torténik, onkormanyzati hatdrozat vagy rendelet
formajaban.

2. A telepiilésterv készitését az onkormanyzat képviseld-testiiletének a készités tényét, és az
Elj.R szerinti tartalmu foépitészi feljegyzés (Hatarozat 1. melléklete) elfogadasat tartalmazo
dontése alapozza meg. A teleplilésterv készitése ezen képviseld-testiileti dontés
megsziletésétdl tekinthetd folyamatban 1évének.

3. Uj telepiiléstervnél kornyezeti értékelés készitése sziikséges.
4. Az 1j telepiilésterv egylittesen tartalmazza
a) az uj telepiilésfejlesztési tervet (korabbi telepiilésszerkezeti terv megsziinik),

b) a telepiilésrendezési tervet (helyi €pitési szabalyzat és szabalyozasi terv egyiitt),
valamint

c) a telepiilésképi rendeletet

5. Egyedi moddositasi kérelmeket majd lesz lehetdség beintegralni a tervezési folyamatba,
kiilon tervezési, illetve telepiilésrendezési szerzédésekkel egylitt. Az egyedi kérelmeket, illetve
azokhoz tartozd telepitési tanulmanyokat legkésdbb 2026. év kozepéig lehet a tervezési
folyamatba illeszteni.

Telepiiléstervet csak megfeleld vezetd tervezdi jogosultsaggal rendelkezd telepiiléstervezd
készithet. A telepiiléstervezés, mint beszerzési targy a kozbeszerzésekrdl sz616 2015. évi CXLIIIL
torvény 111. § r) pontjaba tartozik, igy a tervezd kivalasztasara nem kell beszerzési, kozbeszerzési
eljarast lefolytatni:

L111. § E torvényt nem kell alkalmazni az unios ertékhatart el nem éré (jelenleg 221.000 euro
(84.690.850 Ft)) r) a magyar épitészetrol szolo torvénmy szerinti épiiletre vonatkozo épitészeti-
miszaki tervezési szolgaltatas, belsoépitészeti tervezési szolgaltatds, telepiiléstervezési vagy
tdjrendezési tervezési szolgaltatas megrendelésére — az ezekhez kapcsolodo szakagi és az épiilet



rendeltetésszerii hasznadlatahoz sziikséges tervezési tevékenységekre kizarolag akkor, ha annak
megrendelésére épitészeti, belsoépiteészeti, telepiiléstervezési vagy tajrendezési tervezéssel
egylittesen, ugyanazon tervezett épitési beruhdzas tekintetében keriil sor.”

A Versenyeztetési Szabalyzat II. (3) pontjanak elsd bekezdése a kovetkezoket rogziti: ,, E
szabalyozas hatalya nem terjed ki: a kozbeszerzési torvény (2015. évi CXLIIL térvény) hatalya ala
tartozo jogiigyletekre, és az abban meghatarozott kivételekre.”

A telepiilésterv készitése 3 koltségvetési évre oszthatdo fel a munka mennyisége miatt. Ezt a
tervezési dijat a tervezés elinditasaval be kell tervezni a 2026-2027. koltségvetési évekre is. A 2025.
évre a HESZ feliilvizsgalatra, 0j telepiilésterv készitésére 5.000.000.- Ft koltségrész Mez6tar Varos
Onkormanyzatanak 2025. évi koltségvetésében rendelkezésre 4ll.

Kérem a Tisztelt KépviselO-testiiletet az eldterjesztés megvitatdsara és a hatarozati javaslatok
elfogadasara.

Mezotur, 2025. oktober 17.

Sziics Daniel
polgarmester



Hatarozati javaslat

Mezétar Varos Onkormanyzata
...... /2025.(X.30.) képviseld-testiileti hatarozata

Mezotur varos uj telepiilésterv készitése kezdeményezésének elvi tamogatasarol

Mezétar Varos Képviseld-testiilete Magyarorszag Alaptdrvénye 32. cikk (1) bekezdés b) pontja
alapjan — figyelemmel a Magyarorszag helyi onkormdnyzatairdl szold 2011. évi CLXXXIX.
torvény 107.§-ra, a magyar épitészetrol szolo 2023. évi C. torvény 22. § (1) bekezdésben kapott
felhatalmazas alapjan a Magyarorszag helyi onkormanyzatair6l szolo 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva — az alabbi hatarozatot hozza:

1. Mezdtar Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilet a telepiilésterv (0] telepiilésfejlesztési terv és
telepiilésrendezési terv) készitését a 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet szerinti altalanos
eljarasban elinditja.

2. Mez6tir Véaros Onkormanyzat Képviseld-testiilete a telepiilésterv készitésére vonatkozo
melléklet szerinti f6épitészi feljegyzést elfogadja.

Felelos:  Sziics Daniel polgarmester
Hataridé: azonnal

A képviselo-testiilet hatarozatarol értesiil:

1. Sziics Daniel polgarmester, Helyben

2. Patkos Eva alpolgarmester, Helyben

3. dr. Enyedi Mihaly jegyzd, Helyben

4. dr. Balla Vilmos aljegyz6, Helyben

5. Mezétari Kozos Onkormanyzati Hivatal Onkormanyzati, Jogi és Fejlesztési Osztaly,
Helyben

6. Mezétari Kozos Onkormanyzati Hivatal Varosiizemeltetési Osztaly, Helyben

7. Farkas Edit f6¢épitész, Helyben

Mezétuar, 2025. oktober 30.

Sziics Daniel dr. Enyedi Mihaly
polgiarmester jegyzo



Mezétir Varos Onkormanyzata ...... 12025.(X.30.) képviselo-testiileti hatarozat melléklete

FOEPITESZI FELJEGYZES

Mezotar véros telepiilésrendezési eszkozeinek feliilvizsgalata soran a megalapozo vizsgalat és az
alatdmasztd javaslat a telepiiléstervek tartalmarodl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet 1. melléklet €s 2. melléklet szerint keriilnek kidolgozésra:

1. melléklet a 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelethez
A MEGALAPOZO VIZSGALAT TARTALMI KOVETELMENYEI

1. A megalapozo vizsgélat a telepiilésterv készitése €s modositdsa esetén a telepiilés vagy
telepiilésrész helyzetelemzése €s helyzetértékelése, amely szoveges és — a tervezeés szempontjabol
relevans elemek, teriiletek tekintetében — rajzi, tablazatos vagy grafikonos formaban tartalmazza
a vizsgalati tényezOkhoz tartozo elemeket, azok elemzését, egymasra hatasuk Osszevetését és a
telepiilés adottsagainak, lehetdségeinek ¢és a fejlesztés korlatainak az dsszefoglalasat.

2. A megalapozo vizsgalat a tervezés szempontjabol relevans teriilet tekintetében meghatarozza,
és vizsgalati térképen abrazolja legaldbb

a) az egyes altalanos hasznalat szerinti teriileteket €s telepiilésrészeket, infrastruktura-elemeket,

b) a fejlesztést és rendezést befolyasolo értéket, problémat, védelmet, illetve korlatozast
meghatarozo6 elemeket (probléma- és értéktérkép),

¢) az intézkedést, beavatkozast igényld teriiletek lehatarolasat.

3. A megalapozd vizsgalat az alabbi vizsgalati tényezdkre terjed ki:
a) Telepiiléshalozati 0sszefiiggések, térségi és telepiilési kapcesolatok
b) Tertiletfejlesztési dokumentumokkal vald dsszefiiggések
¢) Teriiletrendezési kovetelmények
d) Tervi el6zmények, érvényes telepiiléstejlesztési dontések és azok érvényesiilése
e) A telepiilés demografiai helyzete
f) A telepiilés humén infrastruktiraja, kdzszolgaltatasok
g) A telepiilés gazdasaga
h) Az dnkorményzat gazdalkodasa, telepiilésiizemeltetés
1) Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalat
j) Az épitett kornyezet és az épitészeti orokség vizsgalata
k) Kornyezetiallapot-jellemzok, ideértve a foldtani allapot jellemzdket is
1) A taji és természeti adottsdgok és orokség, jellemzd tajkarakter, zoldinfrastruktura-héalozat
m) Kozlekedés
n) Koézmiivesités, elektronikus hirk6zlés, csapadékviz-gazdalkodas

0) Katasztrofavédelem, a teriiletek hasznalatat, épitési tevékenységet befolyasolo vagy korlatozé
tényezok



p) Légikozlekedéssel érintett telepiilés esetén a repiilotér akadalykorlatozési feliiletének
vizsgalata a repiil6tér lizemben tartdjanak bevonasaval

4. Alairo lap, az dnkormanyzati f6¢pitész, a felelds tervezd és a szakagi tervezok alairasaval

2. melléklet a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelethez
AZ ALATAMASZTO JAVASLAT TARTALMI KOVETELMENYEI

1. Az aldtdmaszto javaslat

1.1. Az aldtdmaszt6 javaslat a megalapozo vizsgalat figyelembevételével szoveges €s — a tervezés
szempontjabol relevans elemek ¢és teriilet tekintetében — rajzi, illetve tdblazatos formdaban
tartalmazza a telepiilésterv készitése vagy a modositasa szakmai megalapozasat, alatamasztasat,
igazolva a telepiilésfejlesztés €s telepiilésrendezés alapvetd kdvetelményeinek teljesiilését és az
eldirt jogszabalyi kdvetelményeknek valdo megfelelést.

1.2. Az alatdmasztd javaslat a tervezési feladatnak megfelel6en az aldbbiakat tartalmazza:

a) Fejlesztési és rendezési javaslat Osszefoglaldja (a fejlesztésben javasolt valtozasok, a
rendezést érintdé modositasok bemutatdsa, Osszefiiggéseik feltarasa, szakagi javaslatok
Osszefoglalasa)

b) Telepiilésrendezési javaslat

c) Javaslat az épitett kornyezet fejlesztésére €s az épitészeti 6rokség megdrzésére
d) T4jrendezési €s zoldinfrastruktara-fejlesztési javaslat, csapadékviz-gazdalkodas
e) Kézmivesités, elektronikus hirkozlési javaslat, kozlekedési javaslat

f) Védelmi és korlatozdelemek (veszélyeztetett, illetve veszélyeztetd tényezdjli teriiletek;
védoteriiletek, véddsavok; a t4j, a természeti és az épitett kornyezet, a kornyezeti elemek
védelmével kapcsolatos korlatozasok tertiletei)

g) A modositassal €rintett teriiletek bemutatasa
h) A teriiletrendezési kdvetelményekkel vald 6sszhang igazolasa

1) Az 11j beépitésre szant teriilet kijelolésére iranyuldé modositassal érintett terliletekre a biologiai
aktivitasérték szamitasa és eredménye

7) A miiemlékvédelmi hatastanulményt, ha a Méptv. 146. §-a alapjan ilyen késziil

2. Ha az SK'Vr. szerint sziikséges kornyezeti értékelés, az alatdmaszto javaslat részeként telepiilési
kornyezeti értékelés késziil, amely a kovetkezoket tartalmazza:

2.1. A telepiilési kornyezetértékelés folyamatanak, a terv vagy program tartalmi kdrvonalainak,
f6 céljainak, mas tervekhez vald viszonyanak, valamint egyéb lényeges tervekkel ¢s
programokkal valoé kapcsolatanak bemutatdsa. A terv alapjan megvaldsitando alternativa
kivalasztasanak okai, beleértve az alternativak vizsgélatanak leirdsat és a sziikséges informaciok
Osszeallitasa soran felmeriilt barmilyen nehézséget.

2.2. A telepiilésterv kornyezeti értékelést igényld valtozasainak azonositasa, rovid ismertetése.

2.3 A valosziniisithetden jelentdsen érintett teriiletek kdrnyezeti jelenlegi dllapotanak bemutatasa,
kiemelten a kornyezeti szempontbol kiilondsen fontos teriileteket érintdéen, azok lényeges
szempontjai és valdsziniisithetd fejlédése, illetve a terv megvalosulasanak elmaradasa esetén
annak valdszintsitheto fejlodése.

2.4. A telepiilésterv varhato kornyezeti hatasainak, kovetkezményeinek feltarasa:



a) A telepiilésterv egészének altalanos értékelése, a tervi elemek, intézkedések Osszevetése a
relevans kornyezet- €s természetvédelmi célokkal (nemzetkozi, kozosségi, orszagos ¢€s helyi),
illetve annak bemutatdsa, hogy a telepiilésterv kidolgozéasa soran miképpen vették figyelembe
ezeket, illetve barmely egyéb kornyezeti szempontot

b) A telepiilésterv részletes értékelése, a telepiiléstervben foglaltak megvaldsulasa esetén a
kornyezeti kovetkezmények feltarasa, értékelése:

ba) a telepiilésterv egésze szempontjabol meghatarozo kdrnyezeti allapotjellemzdk bemutatésa,

bb) a telepiilésrendezési €s szakagi javaslatok kornyezetvédelmi Gsszefiiggéseinek bemutatasa, a
varhato (kozvetlen és kozvetett) kornyezeti hatdsok, beleértve a bioldgiai sokféleségre, a
lakossagra, az emberi egészségre, az allat- és novényvildgra, a talajra, a vizre, az éghajlati
tényezOkre, az anyagi javakra, a kulturdlis Orokségre (beleértve az épitészeti és régészeti
Orokséget), a t4jra, valamint a fenti tényezOk kozotti kdlesonhatasokra gyakorolt hatdsokat;
kornyezeti feltételek, a feltart konfliktusok alapjan sziikséges intézkedések meghatarozésa:
kornyezeti elemenként, hatotényezonként €s kdrnyezeti rendszerenként, melyet a ba) pont esetén
a Megalapoz6 vizsgalatnak, e pont esetén az Aldtdmaszto javaslatnak a relevans (természeti, téji,
orokségvédelmi €s a kdrnyezet védelmével kapcsolatos) szakagi munkarészei tartalmazhatnak, €s
amelyeket a kornyezeti értékelés hivatkozassal mutat be.

c) Tervi elemek részletes értékelése, a 2.1. pontban azonositott tervi elemek tekintetében
feltarasra és értékelésre keriilnek a megvalosuldsuk esetén a varhatd jelentds kornyezeti
(kozvetlen ¢és kozvetett) hatasok, beleértve a biologiai sokféleségre, a lakossagra, az emberi
egészségre, az allat- és novényvildgra, a talajra, a vizre, az éghajlati tényezdkre, az anyagi javakra,
az épitett kornyezetre, a kulturalis 6rokségre (beleértve az épitészeti és régészeti orokséget), a
tdjra és a telepiilési zoldinfrastruktirdra, valamint ezen tényezOk kozotti kolcsonhatasokra
gyakorolt hatdsokat, a kdzvetett modon hatést kivaltd tényezdk miatt fellépd hatasok — a tervi
elem telepiilési szintli jellege altal megkdvetelt részletezettséggel.

2.5. A teleptilésterv ¢€s a tervi elemek részletes értékelésébdl levont kovetkeztetések

a) azon kornyezeti jellemzok, kornyezeti rendszerek azonositasa, amelyekre jelentds hatassal
vannak a tervi elemek,

b) azon fejlesztések, tervi elemek azonositasa, amelyek kdrnyezeti szempontbol negativ hatast
gyakorolnak, és annak csokkentése valamilyen intézkedést igényel.

2.6. A megvaldsulas sordn varhato jelentds kedvezdtlen kornyezeti hatasok megeldzésére,
elkeriilésére, csokkentésére, minél teljesebb ellensulyozasara iranyuld telepiiléstervi
intézkedések, és ezen intézkedések varhato hatékonysaganak bemutatéasa.

2.7. Monitoringjavaslat-értékelés a fellépd kornyezeti hatasokra.
2.8. A 2.1-2.7. pontokban megadott valamennyi informéciora kiterjedd kozérthetd dsszefoglalo.

s

3. Alair¢ lap, az 6nkormanyzati f6épitész, a felelds tervezo €s a szakagi tervezok alédirasaval

Farkas Edit
foépitész



