Mezé6tir Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 31/2023. (XII. 18.) 6nkormanyzati
rendelete
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Mezétar Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérol
sz016 1997. évi LXXVIIL. torvény 62. § (6) bekezdésének 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan,
az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l sz616
2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésében ¢és az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény 13. §. (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében
eljarva, és a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28. § (1) bekezdésében biztositott jogkdrében eljard Jasz-Nagykun-
Szolnok Megyei Korményhivatal Allami Foépitészi Iroda; Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei
Korményhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi ¢és Hulladékgazdalkodasi Fdosztaly;
Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatosag; Koros-Maros Nemzeti Park Igazgatdsag; Kozép-Tisza-vidéki
Viziigyi Igazgatosag; Koros-vidéki Viziigyi Igazgatdsag; Orszagos Viziigyi Foigazgatosag; Jasz-
Nagykun-Szolnok Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag; Békés Megyei Katasztrofavédelmi
Igazgatdsag; Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Foosztaly; Budapest
Foévaros Kormanyhivatala Népegészségiigyi FoOosztaly; Budapest FOvéaros Kormanyhivatala
Orszagos Kozuti és Hajozasi Hatosagi Féosztaly; Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Kormanyhivatal
Kozlekedési, Miiszaki engedélyezési, Mérésiigyi és Fogyasztovédelmi Fdosztaly Kozlekedési és
Utiigyi Osztaly; Magyar Kozat Nonprofit Zartkortien Miikodé Részvénytarsasag JNSZM
Igazgatosag; Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Foosztaly; Honvédelmi Minisztérium Allami
Légiigyi Fosztaly; Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi
Féosztaly ~Epitésfeliigyelet és Orokségvédelmi Osztaly; Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei
Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly; Hajdu-Bihar Megyei Korméanyhivatal Agrariigyi Féosztaly
Erdofeliigyeleti Osztaly; Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Renddr-fokapitanysag; Szabalyozott
Tevékenységek Feliigyeleti Hatosdga Béanyaszati és Gazipari FOosztaly Szolnoki Banyafeliigyeleti
Osztaly; Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag Debreceni Hatosagi Iroda; Technoldgiai és Ipari
Minisztérium Légligyi Felligyeleti Hatosagi Féosztaly; Technolodgiai és Ipari Minisztérium Haj6zasi
Hatosagi Fdosztaly; Technologiai és Ipari Minisztérium Vasuti Hatosagi Féosztaly; Nemzeti Foldiigyi
K&zpont; Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Onkorményzat; Ttrkeve Varos Onkormanyzata; Kétpo
Ko6zség Onkorményzata; Mezéhék Kozség Onkorményzata; Mesterszallas Kozség Onkormanyzata;
Szarvas Varos Onkormanyzata; Gyomaendréd Varos Onkormanyzata; valamint Mezotir Varos
Onkormanyzata Képvisel-testiiletének a telepiilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel és telepiiléskép-
érvényesitéssel Osszefliggd partnerségi egyeztetés helyi szabalyairdl szolo 19/2017.(X.02.)
onkormanyzati rendeletében meghatarozott partnerek véleményének kikérésével a kovetkezdket
rendeli el:

ELSO RESZ
ALTALANOS ELOIRASOK

) I Fejezet )
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. A rendelet alkalmazasa



1.§

A rendelet mellékleteit a rendelettel egyiitt kell alkalmazni:

a) 1. melléklet SZT-I/A-B jelti Szabalyozasi tervlap — Belteriilet

b) 2. melléklet SZT-1I/A-E jelii Szabalyozasi tervlap — Kiilteriilet

c¢) 3. melléklet fiiggeléket tartalmazo, az orszagos telepiilésrendezési €s épitési kovetelmények
egyes eloirasaitol valo eltérések felsorolasat tartalmazza.

2. Fogalom meghatarozasok

2.§

(1) Fekvé telek: Olyan korabban kialakult kzbensd telek, amely hosszanti oldalaval csatlakozik az
uthoz, és atalagos mélysége nem éri el a 20 métert.

(2) Haromszintii névényallomany: A telek zoldfeliilettel boritott teriiletének minden 150m>—re
szamitva legalabb 1 db nagy kozepes lombkoronat ndvesztd fa, és legalabb 40 db lombhullaté vagy
orokzold cserje, €s a tobbi feliileten gyep vagy talajtakaré kertil iiltetésre.

(3) Haszonallat: a mezégazdasagi haszonallatok tartasanak allatvedelmi szabalyairol szol6 32/1999.
(III.31.) FVM rendelet és az Allat-egészségiigyi Szabalyzat kiadasarol szolo 41/1997. (V.28.) FM
rendelet szerinti haszonallatok.

(4) Kialakult beépitheto legkisebb telekteriilet: A beépitésre nem szant teriiletek egyes 6vezeteiben
— kiilondsen beépitésre nem szant kiilonleges teriilet vezetekben — a beépithetd legkisebb telektertilet
Kkialakult”-ként torténd jelolése esetén a 2024. januar 18 napjan érvényes ingatlan-nyilvantartas
szerinti nagysagu telek épithetd be.

(5) Maximalis telekszélesség: A telek atlagos telekszélességének a megengedett legnagyobb értéke.

(6) Melléképiilet: Az alabbi, a telek és a telken allo foépitmény(ek) rendeltetési egységeinek
rendeltetésszerli hasznalatat, miikodtetését eldsegitd, kiegészitd rendeltetésli épitmények, melyek
nem tartoznak a melléképitmények korébe:

a)  jarmitarolo

b)  nyari konyha, mosdkonyha, szarito,

c¢)  taroloépiilet

d)  kazénhaz,

e)  miiterem,

/) kézmiipari épitmény: olyan kisipari vagy kisiizemi rendeltetésti €pitmény, amelyben a
fohelyiségek alapteriilete nem haladja meg a 100m2-t, a foglalkoztatottak szama legfeljebb 5
f6 és az lizem milkddése soran kielégiti a lakoteriiletre megallapitott egészségiigyi €s
kornyezetvédelmi kovetelményeket.

(7) Minimalis telekszélesség: A telekszélesség azon érteke, mely értéknél kisebb csak a telek
egyharmad hosszdban megengedett.

(8) Pavilon jellegii épitmény: szilard alappal nem rendelkez0, altalaban szerelt szerkezetli, emberi
tartozkodasra alkalmas épitmény.

(9) Saroktelek: Olyan foldrészlet, amely legalabb két szomszédos oldalan kozteriilethez, vagy
maganuthoz csatlakozik.



(10) Utsorfa: egyenes torzset nevelé 220 cm torzsmagassagot és 18 cm torzs kdrméretet meghalado
méretil, legalabb kétszer iskolazott fa.

(11) Vendéglatas: Kész- vagy helyben készitett ételek, italok jellemzden helyben fogyasztas céljabol
torténd forgalmazasa, ideértve az azzal Osszefliggd szorakoztatd és egyéb szolgaltatd tevékenységet
is.

(12) Védofasitas, védoé zold sav: A kijelolt teriileten legalabb 8 m-ként 1 db nagy vagy kozepes
lombkoronat noveszté fa alatta cserjékkel, vagy 8 m-nél szélesebb teriilet esetén 25 m>—re szamitva
legalabb 1 db nagy kdzepes lombkoronat noveszto fa és alatta cserjék keriilnek telepitésre.

(13) Zaj ellen védendo épiiletek, helyiségek: kortermek €s betegszobak; tantermek €s eldaddtermek
oktatasi intézményekben; foglalkoztatd termek és haldhelyiségek bolcsédékben, 6vodakban;
lakoszobak lakoépiiletekben; lakoszobak szallodakban és szallo jellegh épliletekben; étkezdkonyha,
¢tkezohelyiség lakoépiiletekben; szallodak, szallo jellegh épiiletek; kozosségi lakoépiiletek kdzos
helyiségei; éttermek, eszpresszok; kereskedelmi, vendéglatd épiilet eladoterei, és vendéglatd
helyiségei; varotermek (a kornyezeti zaj és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol szolo
27/2008. (XI1.3.) KvWM-E{M egyiittes rendelet 4. melléklet szerint).

(14) Zavaré hatast gazdasagi tevékenység: A falusias és kertvarosias lakoteriilet épitési
Ovezeteiben olyan gazdasagi célu tevékenység, mely jellemzden nem csak a helyi lakossag ellatasat
szolgélo, nagy forgalmat vonzé kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, raktarozasi, kézmiiipari, iroda,
mez06- és erdégazdasagi, rendeltetés, és mikodése soran nem elégiti ki a lakotertiletre megallapitott
egészségligyi €s kornyezetvédelmi kdvetelményeket.

3. Belteriilethatar modositas

3.§

A belteriiletbe csatolhato teriileteket a Szabalyozasi terv tartalmazza.

1I. Fejezet
KOZTERULET ALAKITASRA VONATKOZO ELOIRASOK

4. Kozteriileten elhelyezhet6 épitményekre és épitménynek nem mindsiilo koztargyakra
vonatkozo rendelkezések

4.8

(1) Ha az ¢épitmény a rendeltetése szerint a jogszabalyi eldirasoknak megfelel, valamint

elhelyezkedésével, hasznéalatabol eredd sajatos hatdsaival nem akadalyozza a kozteriilet

rendeltetésének megfeleld hasznalatat, igy a kozteriileten az aldbbiakban felsorolt épitmények

helyezhetdk el:

a)  kozlekedési-, kozmii- €s a teriilet rendeltetésszerti hasznalatdhoz sziikséges miitargyak,

b)  koztargyak, igy kiilonésen szobor, emlékmi, kut, szakrilis elem, emlékjel, utcabutor,
hulladékgyiijto,

c)  egyéb koztargyak, kozvilagitasi, kozlekedésiranyitasi, hirkozlési mitargyak,

d)  esOvédo, utas-varo, telefonfiilke,

e)  alkalmi vasarok épitmeényei,

f)  éarusito rendeltetésii pavilon jellegii épitmény a (2) bekezdés figyelembevétele mellett,

g)  vendéglato létesitményhez kapcsolddo terasz,



h)  reklamhordozo, hirdetd berendezés a telepiilésképi rendeletben meghatarozottak szerint,
i)  park és jatszotér épitményei.

(2) Pavilon jellegii épitmény id6szakos eseményekhez kapcsoldéddan meghatarozott iddre, csak kiilsé
arusitassal létesithetd és ilizemeltethetd, amely kozmielldtdsa alkalmi berendezéssel, vagy az
energiaszolgaltatds, az ivoviz szolgdltatds, a szennyviz-elvezetés vagy gyljtés és a csapadékviz
elvezetés kozhalozati csatlakozasaval biztositott.

5. Kozteriileti zoldfeliiletekre, kozforgalom szamara atadott maganutak menti zoldfeliiletekre
vonatkozo eléirasok

5.§

(1) A kozati kézlekedésre szant kozteriileteken, és a kdzforgalom szamara atadott maganutak mentén
a kornyezethez ill6, utsorfa mindségli faegyedekbdl allo novényzetet kell telepiteni, 6sszhangban
jelen rendelet vonatkoz6 egy¢€b eldirasaival. Az iiltetéssel egy idében az 6nt6zOhalozat kiépitésérol,
de legalabb az 6ntozés lehetdségérdl gondoskodni kell.

(2) 14 m, vagy attol szélesebb kozteriiletek megnyitasanal és kialakitdsanal biztositani kell az
utpalyaval parhuzamos kétoldali fasor, 12-14 m kozotti kozteriiletek megnyitasanal és kialakitasanal
az utpalyaval parhuzamos egyoldali fasor kialakitasanak lehetoségét. Meglévd és beépitett
telektdombon keresztiil megnyitott kozteriiletek kialakitasadnal ettdl csak abban az esetben lehet eltérni,
amennyiben a meglévé kozmiihalozat nem teszi lehetové a fasor(ok) tiltetését.

(3) Kozteriileten létesitendd 10 férdhelynél nagyobb gépkocsi-varakozohely kizardlag fasitott
parkolokent keriilhet kialakitasra. Minden megkezdett 4 db varakozo6-(parkolo) hely utan 1 db lombos
fa telepitendd, az OTEK-ban foglalt egyéb feltételek betartasaval.

1l Fejezet
TAJ- ES TERMESZETVEDELEM

6.§

(1) A kozigazgatasi teriileten talalhato természetes és természetkdzeli €él6helyek - kiilonos tekintettel
a természetkozeli gyep- és erdoteriiletekre, vizes él0helyekre - megdvasat, az allatok vonulasat és az
¢éléhelyek kapcsolatat biztositd 6kologiai folyosok megtartasat biztositani kell.

(2) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén talalhato természetvédelmi szempontbol értékes teriiletek -
védett vagy védelemre tervezett természeti teriiletek, a Natura 2000 teriiletek és az orszagos dkologiai
halozathoz tartozé teriiletek - lehataroldsat a Szabalyozasi terv tartalmazza, mely teriileteken a
vonatkoz6 jogszabdlyok eldirasainak figyelembevételével az alabbi eldirasok vonatkoznak:

a) 1 épitmények —amennyiben elhelyezésiiket az adott épitési Gvezetre, dvezetre vonatkozo
eloirasok lehetové teszik— a természeti értékek karositasa, sérelme nélkiil, a természetvédelmi
célokkal Osszhangban létesithetdk, teriiletet felhaszndlni csak Ugy szabad, hogy a
teriilethasznalat a természeti értéket jelentd életkozosségek életfolyamatait és éldhely-
viszonyait, a biologiai sokféleséget ne karositsa, a természeti értékeket ne veszélyeztesse.

b)  kozlekedési és kozmii épitmények kizarolag abban az esetben 1étesithetdk, ha a természetkodzeli
¢léhelyek fenntartasa, az 6kologiai kapcsolatok miikddése biztosithato,

¢)  szélerdmi, naperémii nem helyezhetd el, kivéve a sajat energiasziikséglet kielégitését szolgalo,
haztartasi méretli kiserdmiivet, épiileten elhelyezve,



d)  banyaszati tevékenység folytatdsa a banydszati szempontbol kivett helyekre vonatkozo
eldirasok szerint torténhet, ) célkitermeldhely ¢és kiilfejtéses miivelésii banyatelek nem
létesithetd, a meglévo kiilfejtéses miivelésti banyatelek horizontalisan nem bdvithetd,

e)  invazios novényfajok telepitése tilos, €l0helyvédelmi szempontbdl fasitas soran csak tajhonos,
a teriiletre jellemz6 lombhullato fafajok telepithetdk.

(3) Mezotur kozigazgatasi teriiletén a fokozottan védett foldikutya nagyobb egyedszamu allomanya

fordul el6. A fokozottan védett allatfaj és ¢l6helye védelme érdekében a Szabalyozasi terveken jelolt

a)  aktiv éldhelyeken a talajbolygatassal (pl. szantas, tarcsazas, épitkezés), tartds talajfedéssel (pl.
aszfaltozas), az élohely megvaltoztatdsdval (pl. miivelésbe vonds) jard tevékenységek
mellézenddk. Barmilyen tevékenység megkezdése eldtt a tulajdonosnak, vagyonkezelOnek
vagy foldhasznalonak egyeztetni kell az illetékes nemzeti park igazgatdsdggal (Hortobagyi
NPI).

b)  potencialis ¢l6helyeken minden olyan tevékenység tervezésekor, mely a teriileten nagyobb
volumenti, tartds talajboritassal, talajbolygatassal, a talajfelszin megvaltoztatasaval jar (pl.
épitkezés, csatornazas, aszfaltozas), egyeztetni kell az illet¢kes nemzeti park igazgatosaggal
(Hortobagyi NPI). A varosi temetd teriiletén folytatott temetési tevékenység nem jar
visszafordithatatlan zavarassal, igy ezek esetében nincs sziikség egyeztetésre, korlatozasra.
Amennyiben a helyszini egyeztetés sordn az adott teriileten a fokozottan védett faj vagy mas
védett/fokozottan védett faj jelenléte nem igazolhato, a tervezett beruhazas ellen a NPI nem
emel kifogast.

(4) A szabalyozasi terveken jelolt ,tajképvédelmi kovetelményekkel érintett teriilet”-en a taji

jellegzetességek, a jellemzd természetes rendszerek megodvésa biztositandd. A tajképi egység

megorzése és a hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasa érdekében a telekhasznalat és épités soran:

a)  szélerdmi nem helyezhetd el, kivéve a sajat energiasziikséglet kielégitését szolgald, haztartasi
méretl kiserémuvet,

b)  banyaszati tevékenységet a banyaszati szempontbol kivett helyekre vonatkozo szabélyok
szerint lehet folytatni,

c¢)  akozlekedési, elektronikus hirk6zlési és energetikai infrastruktura-halozatokat a tajképi egység
meglrzését és a hagyomanyos t4jhasznilat fennmaradasdt nem veszélyeztetd miiszaki
megoldasok alkalmazasaval kell megvalositani.

II{ Fejezet o
KORNYEZETVEDELMI ELOIRASOK

6. A levego védelme

7. §

(1) Levegdtisztasag-védelmi szempontbol védelmi Gvezetet igényld 10j épitmény, létesitmény

kizar6lag oly modon alakithaté ki, helyezhetd el, hogy a védelmi 6vezet nem érinthet:

a) lakoteriiletet, vegyes terliletet, tidiiloteriiletet, sport- és rekreacids célu kiilonleges teriiletet,
zoldteriiletet, kozjoléti erddteriiletet, tovabba

b)  védett természeti teriiletet, Natura 2000 teriiletet, valamint az orszagos Okoldgiai halozat
magteriiletét és 6kologiai folyoso teriiletet.

(2) Levegotisztasag-védelmi védodvezeten beliil lako-, idiildépiilet, oktatasi, egészségiigyi, szocialis
¢€s igazgatasi célu épiiletek - kivéve a telepitésre keriild, €s a mar mikodo 1égszennyezd forrasok
miikddésével 0sszefliggd épitményt - nem helyezhetdk el.



(3) Lakotertilet, vegyes teriilet, tidiil6tertilet, idegenforgalmi, sport-, rekreacios és zoldfeliileti célu
kiilonleges teriilet (nagykiterjedésii sportteriilet, rekreacios teriilet, temetd teriilet), valamint
zoldtertilet, kozjoléti erdbtertilet rendeltetésszerii hasznalatat pontszerti vagy diffuz 1€gszennyezés és
bliz nem korlatozhatja.

(4) Levegotisztasag-védelmi szempontbol Okologiailag érzékeny, sériillékeny teriileteknek
tekintendok:

a)  avédett természeti teriiletek,

b)  aNatura 2000 teriiletek,

c¢)  azorszagos 0kologiai halézat magteriiletei és 0kologiai folyoso teriiletei,

d)  akozjoléti erddteriiletek.

(5) Levegotisztasag-védelmi szempontbdl okoldgiailag érzékeny, sériilékeny teriiletek térségében
kizarélag olyan épitmények, l1étesitmények helyezhetdk el, amelyek tizemelése esetén az 6kologiailag
sériilékeny teriiletekre vonatkozo hatarértékek teljesiilnek.

7. A klimavaltozas kedvezotlen hatasai elleni védelem

8.§

(1) A Vt, Gksz, Gip, G4, Uii, K-Okt, K-Eii és K-Mii jelii teriiletek épitési dvezeteiben a telkek
kotelezéen zoldfeliilettel boritott teriiletének legalabb felét a klimavaltozas kedvezdtlen hatdsainak
kompenzalasa érdekében haromszintli ndvényallomanyu zdldfeliiletként kell kialakitani.

(2) A kozteriiletek terepszint alatti felhaszndldsanal, a kézmiivek elhelyezésénél, rekonstrukcidjanal
a koztertileti novényzet, fasorok védelmét biztositani kell. Kozteriileten ndvényzetet kivagni csak
indokolt esetben, a fas szaru novények védelmérdl szold orszagos érvényli jogszabaly betartasdval
lehet.

8. A fold védelme

9.§

(1) Epitési tevékenység soran feltoltések kialakitasara kornyezetet karositd anyag vagy veszélyes
hulladék nem hasznalhato fel. A teriileten talalhaté kornyezetet karositd anyagokat a tereprendezés
soran el kell tavolitani. Fert6zott, szennyezett talaju teriiletet felhasznalni csak jogszabalyban eldirt
mentesitést kdvetden szabad.

(2) Epitési munkaknal a teriilet elokészitése soran a termdfold védelmérdl, a talaj felsd humuszos
termOrétegének dsszegylijtésérdl, kezelésérdl és ujrahasznositasardl az épittetd koteles gondoskodni.
Az épitési munkak sordn biztositani kell, hogy a kornyezeti hatdsok a term6fold mindségében kart ne
okozzanak, szennyezd anyag a talajba ne keriilhessen.

(3) Epitési tevékenység soran a telkek terepfelszine csak ugy alakithatd, hogy a teriileten 16v6 talaj
erdziovédelme, a rézsiik allékonysaga és a felszini vizek elvezethetOsége a telek teriiletén beliil
rendezetten biztositott legyen.

9. A felszini és felszin alatti vizek védelme

10. §



(1) Epitmények oly médon helyezhetk el, hogy a felszini vizek természetes lefolyasat ne
akadalyozzak, a vizi-1étesitmények allapotat, iizemeltetését, fenntartasat ne veszélyeztessék, tovabba
a viz mindségét ne karositsak.

(2) A vizmedrek feliszapolddasat, kedvezétlen valtozasadt okozod, természetes allapotat vagy
funkcionalis miikddését befolyasold teriilethasznalat nem folytathatd, ilyen épitmény nem helyezhetd
el.

(3) Terepszint alatti épitmények kizardlag a felszin alatti vizek mozgéasat nem akadalyozo, az érintett
térség vizhaztartasat nem befolyasold6 mddon 1étesithetok. Terepszint alatti €pités esetén a felszin
alatti vizek tovabbvezetését meg kell oldani.

(4) 20, vagy annal tobb gépkocsit befogadd parkolo csak olyan médon alakithato ki, hogy a feliiletén
Osszegyljthetd legyen a csapadékviz. A fenti esetben, valamint gazdasagi teriileteken beliil kialakitott
utburkolatoknal a csapadékviz csak hordalék- ¢és olajfogd miitdrgyon keresztiil vezetheté a
csapadékviz-elvezetd halozatba.

(5) A felszini vizek Ontisztulasanak eldsegitése miatt a vizek kornyezetében épitmények elhelyezése
esetén a vizfolyasok mentén a természetkdzeli nadas, ligetes fas tarsulasok, természetkozeli
Okoszisztémak védelmét biztositani kell.

(6) A szabalyozasi terven feltiintetett, vizbazis hidrogeoldgiai védéidommal érintett teriileteken
érvényesiteni kell a vizbdzisok teriiletére vonatkozd orszdgos érvényli kovetelményeket és
korlatozasokat.

10. Hulladékok kezelése
11. §

(1) Lako- és vegyes teriileten - a haztartasban keletkezd veszélyes hulladékok kivételével - kizarolag
a lakossag alapfoku ellatasat szolgalo épitményekhez kapcsolodoan keletkezhet veszélyes hulladék,
kiilonosen gyodgyszertar, orvos, javitoszolgaltatdsok, szépségipari szolgaltatasok, vendéglatas,
¢lelmiszeriizlet épitményeiben keletkez6 hulladék.

(2) A hulladékgazdalkodasi kozszolgaltatasba, koziizemi szennyvizcsatorna-halézatba nem
bekapcsolt teriileteken a teriilet tulajdonosa koteles gondoskodni a keletkezd szennyviz, kommunalis
¢s egyeéb hulladék artalommentes dtmeneti tarolasarol €s elszallitasarol.

11. A kornyezeti zaj elleni védelem
12. §

(1) Zajt kibocsato, rezgést okozo létesitmény kizarolag abban az esetben létesithetd, ha az altala
okozott kdrnyezeti zaj, rezgés a telepiilésszerkezeti tervben szerepld meglevd és elhatarozott tertilet-
felhasznalasok teriiletén a kiilon jogszabalyban meghatéarozott zajterhelési hatarértékeket nem haladja
meg.

(2) Uj 1t tervezésekor a kornyezeti zaj elleni védelem eszkozei az Ut melletti teriileteken a
telepiilésszerkezeti  tervben szerepld0 meglevd ¢és elhatarozott teriilet-felhasznalasainak
figyelembevételével tervezendodk.



(3) Meglévo épiiletek atépitése esetén, amennyiben az épiilet védendd homlokzata eldtt a kozlekedési
kornyezeti zajszint miatt a kiils6 téri zajterhelési hatarértékek nem teljesithetok, zaj ellen védendo
¢épiiletek, valamint védendd helyiségek kizardlag abban az esetben létesithetdk, ha a vonatkozo
jogszabaly szerinti belsd téri zajterhelési hatarértékek teljesiilnek.

V. Fejezet
KATASZTROFAVEDELEM

13. §
(1) Mezotar vonatkozé jogszabaly szerinti katasztréfavédelmi besorolasa I. kategoria.

(2) A tliziviz ellatéast biztositani kell. Ha a mértékado tliziviz kdzhaldzatrol nem biztosithatd, akkor

a) a kozhalozat altal biztosithatd tlizivizigény feletti igényre helyi tliziviztarold Iétesitése
sziikséges (amennyiben azt az ovezeti eléirasok nem tiltjak),

b)  ¢épiilet tlizszakaszolasaval csokkenteni kell a tlizivizigényt a kozhalozat altal biztosithato
mértékig,

c¢)  akozhaldzat kapacitas bovitésével kell a tliziviz-ellatast biztositani.

(3) Az uthalozatot ugy kell kialakitani, hogy az biztositsa a tlizoltosag vonulasat és alkalmas legyen
a tizolt6 gépjarmiivek nem rendszeres kozlekedésére és miitkodésére.

(4) A Szabalyozasi terven jelolt veszélyes lizem veszélyességi zondiban fejlesztés, épitési
tevékenység a veszélyes anyagokkal kapcsolatos sulyos balesetek elleni védekezésrdl szo6ld
219/2011. (X.20.) Korm. rendeletben foglaltak szerint torténhet.

VI Fejezet
KOZMUVEK ELOIRASAI

12. Kozmiivesités és elektronikus hirkozlés altalanos eloirasai
14. §

(1) A meglévo és a tervezett kozcéli kozmiihaldézatok és létesitményeik, tovabba azok éagazati
eldirasok szerinti kozmii-védotavolsagai (biztonsagi Ovezetei) szamara kozteriileten, vagy
kozmiiteriileten kell helyet biztositani. Ett6l eltérni csak az agazati eldirasok betartasaval lehet.

(2) A kdzmtivesitésre keriild teriileten telkenként kell a kozhaldzathoz 6néllo bekdtésekkel és mérési
helyekkel csatlakozni, kozmiivek elhelyezésénél a kozmiihdlozatokhoz vald hozzaférhetdségre
figyelemmel kell lenni.

(3) Uj 1t épitésénél, teljes Gtrekonstrukcional:
a)  Kozforgalmu ut esetén
aa) a tervezett kozmiivek egyidejii megépitésérol,
ab) a meglevd kdzmiivek sziikséges feltjitasarol,
ac) a csapadékvizek elvezetésérol,
ad) beépitésre szant teriileten a megvilagitasrol
gondoskodni kell
b)  magan ut esetén (kdzforgalomnak megnyitott és meg nem nyitott esetben)
ba) a tervezett kozmiiveket a kozforgalmi utakra vonatkoz6 kozmiifektetési eldirdsoknak
megfelelden kell megépiteni



bb) a csapadékviz elvezetését ki kell épiteni
bc) beépitésre szant teriileten a kozlekedésbiztonsag igényét kielégitd térvilagitasrol kell
gondoskodni

(4) A meglévo kozmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valod kivaltasakor:

a)  afeleslegessé valt kozmiivet, halozatot és 1étesitményt el kell bontani,

b)  az indokoltan foldben maradé vezeték, 1étesitmény betomedékelését, felhagyasat szakszertien
kell megoldani.

(5) A kozmiivezetékek atépitésekor és 1 vezeték fektetésekor a racionalis teriiletgazdalkodas

érdekében:

a)  abeépitésre szant teriileteken a kozmiivezetékek helyét ugy kell kijeldlni, hogy
aa) 12 m-t meghalado, 14 m szabalyozasi szélességet el nem érd utcakban legalabb egyoldali,
ab) 14 m szabalyozasi szélességet meghalado szélességli utcakban kétoldali fasor telepitését ne

akadalyozzak meg

b) 8 m-nél kisebb telekszélességii utak viztelenitését az elszallitand6 vizmennyiség fliggvényében

folyokaval, vagy zart csapadékcsatorna épitésével kell megoldani.

13. Kozmiivesités mértékének az eloirasa
15. §

Uj épités, vagy hasznalati mod megvaltoztatasa akkor lehetséges, ha
a)  abeépitésre szant teriileten (a meglevd tidiildteriilet és a kiilonleges beépitésre szant teriiletbe
sorolt mezdgazdasagi lizemi teriiletek, valamint a mezdgazdasagi iizemi teriiletek lako
funkcioju teriilete kivételével) biztositott:
aa) ateljes kozmuellatas: koziizemi villamosenergia ellatas, kozhalozati vizellatas, kdziizemii-
kozhalozati  szennyvizelvezetés ¢és termikus energiaellatds  foldgazzal, vagy
villamosenergia és/vagy megujuléd energiahordozoval

ab) jelen szabalyozas csapadékvizre vonatkoz6 eldirasai teljesiilnek,

ac) az épitési hely vizelontéssel, tartds vizallassal nem veszélyeztetett,
b)  abeépitésre szant meglevd tidiilSteriileten is a teljes kozmiiellatas biztositasa sziikséges, ettdl
eltérni csak azoknal a még csatorndzatlan teriileten fekvo tidiild telkeknél lehet, ahol a keletkez6
szennyvizmennyiség a havi egyszeri szennyvizszippantasnal (4tlagosan nem haladja meg a
keletkezd szennyviz a napi 200 I/nap-t) tobbet nem igényel és biztositott:
ba) a kozcsatorna halozat kiépitéséig atmenetileg a kozlizemii villamosenergia ellatés,
kozhalozati vizellatas, termikus energiaellatas foldgazzal, vagy villamosenergia és/vagy
megujuld energiahordozoval, valamint a szennyviz viz-zardsagi probaval igazoltan,
vizzéaroan kivitelezett, fedett, zart medencébe torténd 0sszegytijtése és a kijeldlt {iritd helyre
szallittatasa.

bb) jelen szabalyozas csapadékvizre vonatkoz6 eldirdsai teljesiilnek,

bc) az épitési hely vizelontéssel, tartos vizallassal nem veszélyeztetett,
c)  a beépitésre szant kiilonleges mezdgazdasagi iizemi teriileteken, valamint a mezdgazdasagi
iizemi teriiletek lako funkcigju teriiletén is a teljes kozmiiellatas biztositasa sziikséges, ettdl
eltérni csak azoknal a még csatornazatlan, koziizemi vizellatassal rendelkezd teriileten fekvo
telkeknél lehet, amelyek az tizemeld csatornahdlozatot 200 m-en beliil nem érik el és biztositott:
ca) akozcsatorna halozat kiépitéséig atmenetileg a kdziizemi villamosenergia ellatas, meglevo
kozhalozati vizellatas, termikus energiaellatds foldgazzal, vagy villamosenergia és/vagy
megujuld energiahordozdval, valamint a szennyviz viz kezelésének szennyvizpotldval
torténd megoldésa az arra vonatkoz6 eldirasok teljesitésével.

cb) jelen szabalyozés csapadékvizre vonatkozo eldirasai teljesiilnek,



cc) az épitési hely vizelontéssel, tartds vizallassal nem veszélyeztetett,
d)  a beépitésre szant kiilonleges mezdgazdasagi iizemi teriileteken, valamint a mezdgazdasagi
tizemi teriiletek lako funkcioju teriiletén is a teljes kdzmiellatas biztositasa sziikséges, ettol
eltérni csak azoknal a még csatornazatlan és koziizemu vizellatdssal nem rendelkezo teriileten
fekvo telkeknél lehet, amelyek az iizemeld csatornahalézatot 200 m-en beliil nem érik el és
biztositott:
da) akozcsatorna haldzat kiépitéséig atmenetileg a kozlizemil villamosenergia ellatas, meglevé
sajat vizbeszerzésrol lizemeltetett vizellatds, termikus energiaellatds foldgazzal, vagy
villamosenergia és/vagy megjuld energiahordozoval, valamint a szennyviz viz
kezelésének szennyvizpotloval torténd megolddsa az arra vonatkozd eldirasok
teljesitésével.

db) jelen szabalyozas csapadékvizre vonatkozo eloirasai teljesiilnek,

dc) az épitési hely vizelontéssel, tartds vizallassal nem veszélyeztetett,

e)  vizmiikutak védoteriiletén, tovabba vizmindség védelmi teriiletek Gvezetén, valamint belvizzel
veszélyeztetett terlileten emberi tartozkodasra alkalmas épitmény esetén biztosithato:
ea) a kozegészségligyi hatosag altal is elfogadott egészséges ivovizellatas,
eb) a koziizemi villamosenergia-ellatas,
ec) jelen szabélyozés szennyvizre és csapadékvizre vonatkoz6 eldirasai teljesiilnek,
ed) az épitési hely vizelontéssel, tartds vizallassal nem veszélyeztetett,

/) a beépitésre nem szant b) bekezdés ala nem tartozo teriileten, emberi tartozkodasra alkalmas
épitmény esetén biztosithatd:
fa) akozegészségligyi hatosag altal is elfogadott egészséges ivovizellatas,
fb) akoziizemi villamosenergia-ellatas,
fc) jelen szabalyozas szennyvizre és csapadékvizre vonatkozo elbirdsai teljesiilnek,
fd) az épitési hely vizelontéssel, tartds vizallassal nem veszélyeztetett

g)  abeépitésre nem szant teriileten, emberi tartozkoddsra nem szolgald épitmény esetén a teriilet
kézmiivesitetlen maradhat.

14. Vizellatas
16. §

Uj koziizemi vizeloszto haldzat csak a szennyvizcesatorna halozattal egyiitt épitheto.

15. Szennyvizelvezetés
17. §

(1) A telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén a felszin alatti vizek védelme érdekében sem szennyviz,
sem tisztitott szennyviz kdzvetlen talajba nem szikkaszthato.

(2) A telepiilésen keletkezd szennyviz elvezetésére ujonnan kizardlag elvélasztott rendszerii
vizelvezetés épithetd.

(3) Vizmikutak védéteriiletén, tovabba vizmindség védelmi teriiletek dvezetén, valamint belvizzel

veszélyeztetett teriileten fekvO beépitésre szant kiilonleges mezdgazdasagi lizemi teriileten és a

mezOgazdasagi lizemi teriiletek lako funkcioju teriiletén, valamint a beépitésre nem szant teriileten

1étesitendd épitményekbdl a szennyviz kdrnyezet karositasa nélkiili kezeléséhez, ha:

a) a szennyviz kozcsatorna halézat 200 m tavolsagban rendelkezésre all, akkor a kozhalozati
csatlakozast ki kell épiteni a keletkezd szennyviz mennyiségétdl fiiggetlentil,
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b) a napi keletkez6 szennyviz mennyisége nem haladja meg a helyi szippanto-kocsi
szallitokapacitasat és 200 m-t6l nagyobb tavolsagra érheté el a kozcsatorna haldzat, a
szennyvizeket viz-zardsagi probaval igazoltan, vizzardan kivitelezett, fedett, zart medencébe
kell 6sszegytijteni és a kijelolt iiritd helyre szallittatni.
c¢)  anapi keletkezd szennyviz mennyisége meghaladja a helyi szippant6 kocsi szallitokapacitasat
(kb. 5-7 m>-t) és 200 m-té1 nagyobb tavolsagra érhetd el a kdzcsatorna halozat, akkor helyben
létesitendd szennyviztisztitd kisberendezés is alkalmazhato:
ca) ha a tisztitott vizek szdmara a megfelel6 felszini befogado rendelkezésre all (tisztitott vizet
sem szabad talajba szikkasztani)

cb) ha az egyéb eldirdsok, korlatok nem tiltjak, valamint illetékes szakhatosdgok
hozzajarulnak,

cc) akisberendezés véddteriilet igénye nem nyulhat til a targyi telken,

cd) a tisztitoberendezéssel azt a tisztitdsi hatasfokot kell teljesiteni, amit a befogadohoz
igazitva az illetékes szakhat6sag meghataroz,

ce) ha barmelyik illetékes szakhatésag nem ad hozzajarulast a helyi szennyviztisztito
kisberendezés 1étesitésére, ki kell €piteni a kozcsatorna csatlakozast az barmekkora
tavolsaggal érhetd el.

(4) A beépitésre szant kiilonleges mezdgazdasagi lizemi teriileten és a mezdgazdasagi lizemi teriiletek
laké funkcidju teriiletén, valamint a beépitésre nem szant teriileten, amelyek nem tartoznak a (3)
bekezdés ala, létesitendd épitményekbdl a szennyviz kdrnyezet karositasa nélkiili kezeléséhez, ha:
a) a napi keletkez szennyviz mennyisége nem haladja meg a helyi szippanté kocsi szallitd
kapacitasat (kb. 5-7 m3-t) a szennyvizeket viz-zarosagi probaval igazoltan, vizzardan
kivitelezett, fedett, zart medencébe kell 6sszegyiijteni és a kijelolt tiritd helyre szallittatni.
b)  anapi keletkezd szennyviz mennyisége meghaladja a helyi szippant6 kocsi szallito kapacitasat
(kb. 5-7 m3-t) akkor helyben létesitendé szennyviztisztito kisberendezés is alkalmazhato:
ba) ha a tisztitott vizek szdmara a megfeleld felszini befogad6 rendelkezésre all (tisztitott vizet
sem szabad talajba szikkasztani)
bb) a kisberendezés védoteriilet igénye nem nyulhat tul a targyi telken,
bc) a tisztitoberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot kell teljesiteni, amit a befogaddéhoz
igazitva az illetékes szakhatosag meghataroz,
bd) ha barmelyik illetékes szakhatosdg nem ad hozzdjarulast a helyi szennyviztisztitd
kisberendezés 1étesitésére, ki kell épiteni a kdzcsatorna csatlakozast.

(5) Kozmipotloként a zart tarold6 medence csak akkor alkalmazhatd, ha a telek allando
megkozelithetdségére a megfeleld (paraméterii és kiépitettségill) kdzhalozati tkapesolat biztositott.

(6) Kozcsatorndba, csak az arra eldirt és megengedett szennyezettségii szennyvizek vezethetok. Attol
eltérd szennyezettségli (kiilonosen karos és veszélyes anyagokat tartalmazo) szennyvizeket a
kozcsatorndba vezetés eldtt, a szennyezettséget okozd telephelyen beliil kell eldtisztitani, ill.
elokezelni a kdzcsatorndba vezetésre vonatkozo eldirasok biztositasaig.

(7) A szennyviztisztitd telep kornyezetterheld hatasteriilete 500 m, a szennyvizatemeld miitargy

védotavolsaga:

a)  védelem nélkiil 150 m

b)  buzzarral ellatva 20 m

c¢)  hatasvizsgalat alapjan megallapitott mérettel

d)  akijelolt védoétavolsadgan, hatasteriileten beliil Uj teriilethasznositasra teriiletet igény bevenni
csak kornyezetvédelmi hatastanulmany alapjan lehet, az abban el6irtak betartasaval.

16. Felszini vizrendezés, csapadékviz elvezetés
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18. §

(1) Ha a vizgazdalkodasi teriilet ingatlan-nyilvantartasi helye a valosagban elfoglalt helyétdl eltér, a
foldhivatali nyilvantartast kell figyelembe venni. Ebbdl ad6do kartalanitds az 6nkormanyzatot nem
terheli.

(2) Vizfeliiletek karbantartasanak céljara biztositandé parti savot kell kijelolni a vizfolyas kezeldjének
¢s azon érvényesiteni kell a vizgazdalkodasi teriiletre vonatkozo eldirasokat. A partél kijelolése
hianyéaban, annak kijeloléséig a parti sdv méretével azonos savot a meder telek hataratol szabadon
kell hagyni a mederkarbantarté szamara.

(3) A telepiilés tertiletén a csapadékviz elvezetd halozatot elvalasztott rendszertiként kell kiépiteni. A
beépitésre nem szant terlileteken is legalabb a nyilt arkos csapadékviz elvezetési rendszert ki kell
épiteni.

(4) Ha a telek beépitése, burkoltsag novelése hatasara az elvezetendd csapadékviz mennyisége
meghaladja a telekrdl koradbban elvezetendd csapadékviz mennyiségét, a tobblet csapadékviz
visszatartasat elsddlegesen telken beliil kell az épittetének megoldani. Amennyiben miiszakilag ez
nem megoldhatd, ugy a telken kiviili befogadoba a befogadd ilizemeltet6je altal meghatarozott
mennyiségll és mindségli csapadékviz vezetheto.

(5) A nyilt arkos vizelvezetd halézat feletti kocsi behajtok az arok vizszallitd képességét nem

korlatozhatjak, ezért az atereszt uigy kell kialakitani, hogy

a)  akocsi behajto 3,5 m-nél szélesebb nem lehet,

b)  avizszallitas akadalymentes legyen,

¢)  amennyiben a telekhasznalat 3,5 m-nél szélesebb kocsi behajto kialakitasat teszi sziikségessé,
egyedileg kell biztositani, hogy a csatorna nedvesitett keresztmetszete ne csokkenjen le, a
karbantartés biztosithatd legyen és a vizszallitds akadalymentes legyen.

(6) A telekhatarra épitett épiiletek ereszcsatornait, valamint a telkekrdl a csapadékviz kivezetést csak
terepszint alatt szabad az utcai vizelvezetd hélézatba vezetni, a csapadékcsatorna kezeldjének
hozzajarulasaval.

17. Arvizvédelem

19. §

(1) Hullamtérbe az épitési Ovezeti, dvezeti eldirdsok figyelembevétele mellett épiilet épitésénél a
padloszint a mértékado arvizszint + 1 m biztonsagi magasitasnak megfeleld szinten jelolhetd ki és
figyelembe kell venni, hogy az arvizi védelmét egyedileg kell megoldani és az épiilet arhullamok
levonulédsakor elontésre kertilhet.

(2) A hullamtéri teriiletre vonatkozo jogszabalyban megengedett hasznositastol eltérd 0j hasznositasu

épitési tevékenység csak akkor lehetséges:

a)  haaz arviz elleni védelem mar kiépiilt vagy megoldott

b)  azarvizi védelem kiépitése, kialakitasa az illetékes hatdsagokkal engedélyezett modon tortént

c¢)  ateriilet mentetté valt és annak a sziikséges 4tmindsitése is megtortént.

d) 1) utépités esetén annak miiszaki kialakitasakor a viz akaddlymentes teriilését, aramlasat
biztositani kell.

e)  toltésen ut akkor épithetd, ha a toltés az ut terhelésére méretezett.
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(3) Toltés mentett oldalan a fakadovizzel veszélyeztetett sdvban felszin alatti épitési tevékenység csak
az illetékes viziigyi hatdésaggal egyeztetve végezheto.

18. Villamosenergia ellatas
20. §

(1) Teriiletgazdalkodas ¢rdekében beépitésre szant teriileten tlizemeld fold feletti halozat
rekonstrukcidja, a telepiilésképi rendeletben eldirtak szerint épithetd.

(2) Beépitésre nem szant teriileten —erddtertilet kivételével- egy oldali k6zos oszlopsoron kell a

villamosenergia szolgaltatast ny(jto és a vezetékes hirkozlési hdlozatokat elhelyezni, amelyre egyben

a felmertiil6 kozvilagitasi igény esetén, a kdzvilagitast szolgald lampafejek is elhelyezhetdek.

a) Kozos oszlopsorra vald telepités barmilyen akadalyoztatasa esetén az épitendd halozatot
foldalatti elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.

b)  Erddteriileten fold feletti halozatépités csak akkor lehetséges, ha az, nem igényel erddirtast, ha
a fold feletti halozatépitésre erddirtds igénye meriilne fel a halézatot az erddkarbantartést is
szolgald nyiladékban foldalatti telepitéssel lehet épiteni.

(3) Uj épiilet létesitése esetén villamosenergia ingatlan-bekotést a telepiilés belteriiletén mar csak
foldalatti csatlakozas kiépitésével szabad kivitelezni még akkor is, ha a kozhaldzat oszlopsoron halad.

19. Foldgazellatas
21. §

Elodkerttel rendelkez6 épiileteknél a telekhatar és az épiilet kozott gazvezeték csak foldben épithetd.

20. Vezetékes elektronikus hirkozlés
22. 8§

(1) Teriiletgazdalkodas érdekében beépitésre szant teriileten ilizemeld fold feletti halozat
rekonstrukcidja, a telepiilésképi rendeletben eldirtak szerint épithetd.

(2) Uj elektronikus hirkézlési halozatokat, beépitésre nem szant teriileten teriiletgazdalkodasi

rrrrrr

egyoldali oszlopsorra kell fektetni, amelyre egyben a kozvilagitast szolgaldo lampafejek is
elhelyezhetdek.

21. Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés
23.§

Vezeték nélkiili szolgaltatas haldzatainak és létesitményeinek elhelyezési lehetdségét a telepiilés
arculati kézikonyv és telepiilésképi rendelet rogziti.

Ny . VI Fejezet :
VEDOTERULETEK - VEDOTAVOLSAGOK - HATASTERULETEK

24.§
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(1) A kézmtivezetékek jogszabalyokban eldirt védoteriileteit biztositani kell.

(2) Az igazgatasi teriileten épitési korlatozas all fenn az alabbiak szerint:

a)  akozutak mentén a kozuati kozlekedésrol szold 1988. évi L. torvényben (a tovabbiakban: Kozuti
kozlekedési tv.) foglaltak szerint,

b) a kozforgalmu vasttvonal mentén az Orszdgos Vasuti Szabalyzat szerint, tovabba
vasutfejlesztési nyilatkozat megkérése sziikséges (a MAV-t6l) minden olyan nem vasutiizemi
létesitmény épitési engedélykoteles épitési beruhdzasakor, j nyomvonalas Iétesitmény
elhelyezésekor, vagy a vasuti palya keresztezésekor, mely esetben az elhelyezend6 1étesitmény
az orszagos kozforgalmu vasutvonal szélsé vaganyatdl szamitott 50 m, tovabba kdrnyezeti
hatasvizsgalathoz kotott vasuti 1étesitmények esetében, 100 m tavolsagon beliil helyezkedne el.

(3) A szennyviztisztito 500 m-es, a technoldgiai korszertisitést kovetden 150 m-es védotavolsagan
beliil lako- 1idiil6- és vendéglato épiilet, élelmiszer tarolo, és feldolgozo gazdasagi épiilet, 1étesitmény,
tovabba szallasférdhely nem helyezhetd el.

(4) A Kétpo, Regionalis Szilardhulladék-lerako kortil a Szabalyozasi terven jeldlt 1000 m-es védelmi
Ovezetet biztositani kell. A védelmi 6vezeten beliil nem lehet és nem épithetd lakoépiilet, tidiiléépiilet,
oktatasi, nevelési, egészségiigyi, szocialis €s igazgatasi célu épiilet, kivéve a telepitésre keriild, vagy
a mar miikodo 1égszennyezo forrasok miikodésével Osszefiiggd épitményt.

(5) A vizmikutak koriili 10 m sugarl teriileten be kell tartani a belsé véddovezetre kiilon
jogszabalyban eldirt korlatozasokat.

(6) Az arvizvédelmi toltés 10-10 m-es véddsavjan beliil épiiletet és a toltés allagat veszélyeztetd, a
toltés karbantartdsat gatld, vagy az arvizi védekezést gatld épitményt és novényzetet nem szabad
elhelyezni, a véddsavokon gyepmiivelés tartandd fenn. A toltés feldli telekhatarra tomor kerités nem
¢épithetd. A hullamtéren elhelyezett nem vizgazdalkodasi célt szolgalo 1étesitmények megkozelitését
a véddsavon kiviil kell megoldani.

) ) ) VIII. Fejezet o
EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEKKEL KAPCSOLATOS ELOIRASOK ; Tilalmak,
telekalakitas, telepiilésrendezési kotelezések, kozteriilet-alakitds

22. Telekalakitas

25. §

(1) Telekalakitas (telekcsoport Gjraosztas, telekfelosztas, telekegyesités, telekhatarrendezés) csak a
rendezési terv eldirasaival 6sszhangban torténhet.

(2) Nyulvanyos telek ujonnan a telepiilésen nem alakithato ki.

(3) Maganutak kialakitasat telekalakitasi terv soran kell meghatarozni, a kozforgalom eldl el nem zart
maganutakat a vonatkozo jogszabaly szerint a kozatnak megfeleld paraméterekkel. A telkek
megkdozelitésére szolgdld maganitnak a telkekre eloirt kozmiiellatas biztositasara is alkalmasnak kell
lennie. A kozforgalom eldl el nem zart zsak magéanutak végén végforduldt kell kialakitani. A legalabb
12 méter széles maganutakat legalabb egyoldali fasorral kell kialakitani.
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(4) A beépitésre szant teriiletek megkdzelitését biztositd maganutak minimalis telekszélességének
legalabb 12 méternek kell lennie, a négynél kevesebb lakds vagy iidiil6 megkozelitését biztositd
maganutak minimalis telekszélességének legalabb 8 méternek kell lennie.

(5) Lakoteriileten telekalakitassal 1étrehozhato 0y telek, ha arrdl a részletes épitési Gvezeti eloiras
mashogy nem rendelkezik, legfeljebb az egyes épitési Ovezetekben eldirt legkisebb kialakithato
telekméret haromszorosa lehet. Jelen eldiras a telepiilésképi rendelet szerinti helyi teriileti védelem
alatt all6 teriiletekre nem vonatkozik.

(6) A meglévo telkeket meg lehet osztani, ha a telekmegosztds utdn mindegyik uj telek eléri az
ovezetben eldirt telekteriiletet, szélességet vagy mélységet,- 5% eltéréssel.

(7) Telekhatarrendezés abban az esetben is engedélyezhetd, ha az ily modon kiegésziilo telek eldiras
szerinti paraméterei kiegészités utan is kisebbek maradnak az dvezetben eldirt minimumnal, de az
elcsatolassal érintett telek tovabbra is megfelel az 6vezeti eldirasoknak.

23. Telepiilésrendezési kotelezések
26. §

A Szabalyozasi terven jelolt ,,Betiltetési kotelezettséggel érintett teriilet”-et az épittetdnek vagy a
telekkel rendelkezni jogosultnak, a Szabalyozasi terven jelolt szélességben, az épitési tevékenységgel
egyidejiileg védd zold savként kell kialakitani, és azt folyamatosan fenntartani.

S IX Eejezet )
EPITES ALTALANOS SZABALYAI

24. Epités altalanos feltételei
27.§

(1) Az épitési helyen kiviil esé meglévd épiilet, épiiletrész feltijithato, korszeriisithetd, atalakithato,
de csak épitési helyen beliil bovithetd, ha megfelel az egyéb ovezeti eldirasoknak.

(2) Kialakult allapota szerint két ovezetbe, vagy épitési dvezetbe esd telek egyes telekrészeinek
beépithetdségét az €rintett dvezet beépitési paraméterei szerint kell figyelembe venni, a telek adott
ovezetbe esd részének megfelelden.

(3) Minden ¢épitési Ovezetben €s beépitést megengedd dvezetben melléképitmeény - kivéve kozmii -
csak a féépitménnyel egy idOben, vagy a féépitmény utan épithetd.

(4) Az épitési ovezetekben terepszint alatti beépités csak az épitési helyen beliil végezhetd.

(5) Az épitési 6vezetekben melléképitmények a hatsokertben az OTEK eldirasai szerint, a telek tobbi
részén kizardlag az épitési helyen beliil helyezhetdk el, kivéve a kdzmii-becsatlakozasi miitargy, a
hulladéktartaly tarolé 2,0 m magassagig, vagy 4 m? alapteriiletig, a kerti épitmények.

(6) Az egyes ¢épitési Ovezetekben, Ovezetekben elhelyezheté miitargyak — kivéve antenndk,
villamharit6 - terepszinttdl mért legnagyobb magassaga nem haladhatja meg az épitési dvezetben,
ovezetben eldirt legnagyobb épiiletmagassag értékét — kivéve, ha az épitési dvezet, Gvezet eldirdsai
masként nem rendelkeznek.
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(7) A telepiilés teljes teriiletén konténer épitmény, mobilhdz, jurta helyhez kotott miiszaki
l1étesitményként nem helyezheto el.

(8) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén konténer, felvonulasi épitmény csak ideiglenes jelleggel,
legfeljebb két év iddtartamra helyezhetd el, kizarolag felvonulasi 1étesitmények céljara az épitési
tevékenység idejére.

(9) Vasarok idejére mobil arusitod hely koztertileten, koztertiletfoglalasi engedéllyel engedélyezhetd,
mas esetben kozteriileten, kozteriiletfoglalasi engedéllyel legfeljebb 1 év idotartamra engedélyezhetd.

(10) Minden lakas és iidiilé 6nallo rendeltetési egysége utan 1 személygépkocsi elhelyezését kell
biztositani.

(11) A koztertileten beliili vizfeliilettel, illetve kozteriilet menti vizfeliilettel (csatorna, arok) kozvetlen
hataros ingatlanok esetében a hidon keresztiili utkapcsolat is kdzutkapcsolatnak tekinthetd.

25. Tereprendezés, tamfal, kerités
28. §
(1) Epiiletek, egyéb épitmények a természetes terepszinthez illesztetten alakithatok ki.

(2) Tereprendezés csak Ugy végezhetd, hogy a szomszédos telekhatartél szamitott 1 méteres
teriiletsavban az eredeti terepszint nem valtoztathaté meg, kivéve, ha a szomszéd telek mar eltért az
eredeti terepszinttdl, mely esetben a tereprendezést ahhoz igazoddan kell kialakitani.

(3) Amennyiben épiilet elhelyezés soran rézsi kialakitasa sziikségessé valik, a rézst allékonysaganak

biztositdsa érdekében 1,5 labasnal meredekebb (33,69°-nal nagyobb hajlasszogli) rézsti nem
alakithatok ki.

26. Beépitési mod, épitési hely
29. §

(1) Ujonnan beépitésre keriil, vagy jelentdsen atépitésre keriild teriileten oldalhataron 4116 beépités
esetén az épitési hely egyik hatarvonala az északi iranyhoz kozelebb esd telekhatar.

(2) A mar tilnyomo részben beépitett telektombben oldalhataron 4ll6 beépités esetén az épitési hely
egyik hatarvonala a kialakult beépitési modhoz igazodo telekhatar. Amennyiben a tombre jellemzd
oldalhatar nem allapithatdo meg, az épitési hely egyik hatarvonala az északi iranyhoz kozelebb eso
telekhatar.

(3) Az eldkert feldli épitési vonal beépitett utcaszakasz esetében legalabb 70%-ban az ingatlan-
nyilvantartasban is bejegyzett épiiletek kialakult épitési vonaldhoz igazodé legyen.

(4) Amennyiben az utcaban jellemz6 eldkertméret nem allapithatd meg, ugy az eldkert mélysége,
mely egyben épitési vonal is, 5 m.

27. Allattartas céljara szolgal6 épitmények

30. §
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(1) Haszonallat és kedvtelésbdl tartott 16 elhelyezésére szolgald helyiség, istallo, ol, ketrec, kifutod

egyéb épitményektdl, Iétesitményektdl vald legkisebb tavolsaga:

a)  nagytestll haszonallatok ¢s kedvtelésbdl tartott 16 istalloja és sertésol a lakoépiilet legkozelebb
levo nyilaszarojatol 16 m-re, furt vagy asott kuttol 25 m-re, szomszéd lakoépiilettdl 15 m-re,

b)  kistestii haszondllat és egy¢b allat 6lja, ketrece a lakdépiilet legkdzelebb levd nyilaszarojatol 6
m-re, furt vagy asott kuttol 25 m-re, szomszéd lakoépiilettol 10 m-re,

c¢)  tragya- és tragyalétarold a lakoépiilet legkdzelebb levd nyildszarojatol, kozteriilettél 16 m-re,
fart vagy asott kuttol 25 m-re, a felszini vizektol kiilon jogszabalyban meghatarozott tavolsagra
helyezhet6 el, szomszéd lakdépiilettdl 15 m-re.

(2) Haszonallat, valamint kedvtelésbdl tartott 16 tartasara szolgald épitmény padozata hézagmentesen,
szilard burkolattal alakitando ki. A tragyalé gytijtése szamara kizarolag fedett, zart, szivargasmentes
kialakitasu tragyalétarolo épithetd.

MASODIK RESZ
RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK

X Fejezet
BEEPITESRE SZANT TERULETEK

28. Nagyvarosias lakoteriiletek
31.§
(1) A nagyvarosias lakoteriilet épitési 6vezet (Ln) els6sorban lakdépiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A nagyvarosias lakoteriileten elhelyezhetd épiilet a lako rendeltetésen kiviil:
a)  kereskedelmi, szolgéltato,

b)  hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,

¢)  kulturalis, kozosségi szorakoztato,

d)  szallas jellegt,

e)  1gazgatasi, iroda és

¥, sport

rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Melléképitmények tekintetében az alabbiak helyezhetdk el:
a)  hulladéktartaly-tarolo

b)  kirakatszekrény

c¢)  kerti épitmény

d)  zéaszlotartd oszlop.

(4) A nagyvarosias lakotertilet épitési ovezetben telepitési tanulmanyterv és beépitési terv alapjan
sorgarazsok elhelyezhetdk.

(5) Az Ln-1 jeli épitési dvezet eldirasai:

a)  Beépitési mod: szabadonallo

b)  Kialakithato legkisebb telek teriilete: 900 m2

c¢)  Legnagyobb terepszint feletti beépitettseg: 50 %
d)  Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 50 %
e)  Legkisebb zoldfeliileti arany: 30 %
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/) Legkisebb épiiletmagassag: 12,5 m

g)  Legnagyobb épliletmagassag: 16,5 m

h) Az épiilet legmagasabb pontja: 17,0 m

i) Az épitési hely meghatdrozasanal az alabbiakat kell figyelembe venni:
ia) az el6kert: 5,0 m
ib) az oldalkert: 8,25 m
ic) ahatsokert: 10,0 m

29. Kisvarosias lakoéteriiletek
32.8§
(1) A kisvarosias lakoétertilet épitési 6vezet (LK) elsdsorban lakoépiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A kisvarosias lakéteriileten elhelyezhetd épiilet a lako rendeltetésen kiviil:
a)  kereskedelmi, szolgéltato,
b)  hitéleti, nevelési, egészségligyi, szocialis,

c¢)  széllas,
d)  igazgatasi, iroda,
e)  sport

rendeltetést is tartalmazhat.
(3) A hatso telekszélesség nem lehet kisebb az utcafronti telekszélesség felénél.

(4) Az ¢épitési Ovezeten beliil Gjonnan beépitésre, vagy jelentds atépitésre keriild teriiletek esetén
terepszint alatti épitmények koziil pince csak épiilet alatt helyezhetd el, 6nalloan, épiilet nélkiil nem
1étesithetd.

(5) Utcavonalra eldkert nélkiil elhelyezett épiileteknél, amennyiben az utcéara lakas helyiségei néznek,
a lakds padlovonala az utca jardaszintje f6l6tt maximum 70 cm- re helyezhetd el.

(6) Az ¢épitési Ovezetben az utcai telekhatartdl szamitott 15,00 méter tavolsagig, valamint
hatsokertben allattartd épiilet, allatkifuto és tragyatarold nem helyezhetd el.

(7) A Hortobagy-Berettyora kifutd telekvégek toltéslabtol mért 10 m-es sdvjaban épitmény nem
helyezhetd el.

(8) Az LKk-1 jelti épitési ovezet eldirasai:
a)  Beépitési mod: oldalhataron allo
b)  Kialakithato legkisebb telek tertilete: 500 m2
¢)  Kialakithato legkisebb telekszélesség: 16,0 m
d)  Kialakithato legkisebb telekmélység: 30,0 m
e)  Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 40 %
/) Legkisebb zoldfeliileti arany: 30 %
g)  Legnagyobb épiiletmagassag: 6,5 m
h) Az épiilet legmagasabb pontja: 10,0 m
i) Az épitési hely meghatarozasanal az alabbiakat kell figyelembe venni:
ia) az elokert: 0,0 m
ib) az oldalkert: 6,0 m
ic) ahatsokert: 6,0 m

(9) Az LKk-1 jelii épitési dvezetekben melléképitmények tekintetében az alabbiak helyezhetdk el:
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a)  kozmi-becsatlakozasi miitargy
b)  hulladéktartaly — tarolo

c¢)  kirakatszekrény

d)  kerti épitmény

e)  komposztalo

(10) A LKk-1 jelii épitési vezetbe tartozo ,, Tisztviseloi lakotelep” teriiletén telepitési tanulmanyterv
¢s beépitési terv alapjan sorgarazsok elhelyezhetdk.

(11) Az Lk-2 jeli épitési Ovezet eldirdsai:
a)  Beépitési mod: oldalhataron allo
b)  Kialakithat6 legkisebb telek teriilete: 500 m2
¢)  Kialakithato legkisebb telekszélesség: 14,0 m
d)  Kialakithato legkisebb telekmélység: 25,0 m
e)  Legnagyobb terepszint feletti beépitettség:
ea) 400 m2-ig 55 %
eb) 400-600 m2 kozott 45 %,
ec) 600 m2 - folott 40 %
/) Legkisebb zoldfeliileti arany: 30 %
g)  Legnagyobb épiiletmagassag: 5,0 m
h) Az épiilet legmagasabb pontja: 10,0 m
i) Az épitési hely meghatarozasanal az aldbbiakat kell figyelembe venni:
ia) az oldalkert: 4,0 m
ib) ahatsokert: 3,0 m

(12) Az LKk-3 jelt épitési 6vezet eldirdsai:
a)  Beépitési mod: oldalhataron allo
b)  Kialakithato legkisebb telek teriilete: 360 m2
c¢)  Kialakithato legkisebb telekszélesség: 14,0 m
d)  Megengedett legnagyobb telekszélesség 30,0 m
e)  Kialakithat6 legkisebb telekmélység: 25,0 m
/) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség:
fa) 400 m2-ig 55 %
fb) 400-600 m2 kozott 45 %,
fc) 600 m2 - folott 40 %
g)  Legkisebb zoldfeliileti arany: 30 %
h)  Legnagyobb épliletmagassag: 4,5 m
i) Az épiilet legmagasabb pontja: 10,0 m
Jj) Az épitési hely meghatarozasanal az alabbiakat kell figyelembe venni:
ja) az oldalkert: 4,0 m
jb) ahatsokert: 3,0 m

(13) Az Lk-2 és Lk-3 jeli épitési 6vezetben melleképitmények tekintetében az alabbiak helyezhetok
el:

a)  kozmi-becsatlakozasi miitargy

b)  kozmipotldo miitargy

¢)  hulladéktartaly — tarolo

d)  kirakatszekrény

e)  kerti épitmény

) allatkifuto

g)  tragyatarolo, komposztald
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h)  sajat sziikségletet kielégito tiizeldanyag-tarold és terménytarolo

(14) Az Lk-2 és LKk-3 jelu épitési Ovezetben melléképiiletek elhelyezése tekintetében az alabbi

szabalyokat kell betartani:

a) lakdépiilettel azonos oldalhatdiron a hatsé telekhatarra épithetd, max. 4,00 m
épiiletmagassaggal, tiizfalas kialakitassal.

b)  ha a hatso telekhataron a talalkozo melléképiiletek kiilon-kiilon tizfalban végzdédnek, akkor
Osszeépithetok.

30. Kertvarosias lakoteriilet
33.§

(1) A kertvarosias lakoteriilet épitési Ovezet (Lke) els6sorban lakéd rendeltetésii épiilet elhelyezésére
szolgal.

(2) A kertvarosias lakoteriileten elhelyezhet6 épiilet a laké rendeltetésen tul
a)  ahelyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato

b)  hitéleti, nevelési, egészségiigyi, szocialis,

c¢)  kulturalis,

d) legfeljebb 4 szobaval rendelkez6 szallas jelleg,

e)  sport

rendeltetést is tartalmazhat.

(3) A hatso telekszélesség nem lehet kisebb az utcafronti telekszélesség felénél.

(4) Az épitési dvezeteken beliil jonnan beépitésre, vagy jelentOs atépitésre keriilo teriiletek esetén
terepszint alatti épitmények koziil pince csak épiilet alatt helyezhetd el, 6ndlloan, épiilet nélkiil nem
1étesithetd.

(5) Utcavonalra eldkert nélkiil elhelyezett épiileteknél, amennyiben az utcéara lakas helyiségei néznek,
a lakas padlovonala az utca jardaszintje f616tt max. 70 cm-re helyezhetd el.

(6) Az épitési Ovezetekben az épitési helyen beliil az utcai telekhatartdl szdmitott 20,00 méter
tavolsagig allattarto épiilet nem helyezheto el.

(7) Melléképitmények koziil az alabbiak helyezhetdk el:

a)  kozmibecsatlakozasi mitargy

b)  kozmiipotlo miitargy

¢)  hulladéktartaly- tarolod

d)  kerti épitmény

e)  haztartdsi céli kemence, husfiistolo, jégverem, zoldségverem
) allatkifuto

g)  tragyatarold, komposztald

h)  sajat sziikségletet kielégitd tiizel6anyagtarolo és terménytarold

(8) Az Lke-1 jelii épitési Gvezet eldirasai:

a)  Beépitési mod: oldalhataron allo

b)  Kialakithato legkisebb telek tertilete: 500 m2

¢)  Kialakithat6 legkisebb telekszélesség: 14,0 m
d)  Kialakithato legkisebb telekmélység: 30,0 m

e)  Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 35 %
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Legkisebb zoldfeliileti arany: 50 %

Legnagyobb épililetmagassag: 4,5 m

Az épiilet legmagasabb pontja: 10,0 m

Az épitési hely meghatdrozasanal az alabbiakat kell figyelembe venni:
ia) az oldalkert: 4,0 m

ib) ahatsokert: 3,0 m

(9) Az Lke-2 jelii épitési Gvezet eldirasai:

a)
b)
)
d)
e)
/)
g
h)
i)

Beépitési mod: oldalhataron allo

Kialakithato legkisebb telek teriilete: 600 m2
Kialakithato legkisebb telekszélesség: 14,0 m
Kialakithato legkisebb telekmélység: 40,0 m
Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 35 %
Legkisebb zoldfeliileti arany: 50 %

Legnagyobb épililetmagassag: 4,5 m

Az épiilet legmagasabb pontja: 10,0 m

Az ¢épitési hely meghatdrozasanal az aldbbiakat kell figyelembe venni:
ia) az oldalkert: 4,5 m

ib) ahatsokert: 3,0 m

(10) Az Lke-3 jelt épitési ovezet eldirsai:

a)
b)
c)
d)
e)
/)
g
h)
i)

Beépitési mod: oldalhataron allo

Kialakithato legkisebb telek teriilete: 600 m2
Kialakithato legkisebb telekszélesség: 14,0 m
Kialakithat6 legkisebb telekmélység: 30,0 m
Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 35 %
Legkisebb zoldfeliileti arany: 50 %

Legnagyobb épiiletmagassag: 4,5 m

Az épiilet legmagasabb pontja: 10,0 m

Az ¢épitési hely meghatdrozasanal az aldbbiakat kell figyelembe venni:
ia) az oldalkert: 4,5 m

ib) ahatsokert: 3,0 m

(11) Az Lke-4 jelti épitési dvezet eldirasai:

a)
b)
)
d)
e)
N,
g
h
i)

Beépitési mod: oldalhataron allo

Kialakithato legkisebb telek teriilete: 600 m2
Kialakithato legkisebb telekszélesség: 15,0 m
Kialakithato legkisebb telekmélység: 40,0 m
Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 35 %
Legkisebb zoldfeliileti arany: 50 %

Legnagyobb épiiletmagassag: 4,5 m

Az épiilet legmagasabb pontja: 9,0 m

Az épitési hely meghatarozasanal az aldbbiakat kell figyelembe venni:
ia) az elokert: 5,0 m

ib) az oldalkert: 4,5 m

ic) ahatsokert: 6,0 m

31. Falusias lakoteriilet

34.§
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(1) A falusias lakoteriilet épitési 6vezeteiben (Lf) elhelyezhet6:

a)
b)

telkenként egy lako rendeltetésii épiilet, legfeljebb két lakassal,

az épitési dvezetben elhelyezhetd épiilet az a) pontban felsorolt rendeltetésen tul a kdvetkezd

rendeltetéseket tartalmazhatja:

ba) mez6- és erddgazdasagi, valamint a teriilet rendeltetésszeri hasznalatit nem zavard
gazdasagi tevékenységi célu,

bb) kereskedelmi, szolgaltato,

bc) széllas jellegti,

bd) igazgatési, iroda €s

be) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocialis.

(2) Utcavonalra elokert nélkiil elhelyezett épiileteknél, amennyiben az utcéara lakas helyiségei néznek,
a lakas padlovonala az utca jardaszintje f616tt max. 70 cm-re helyezheto el.

(3) Az épitési Ovezetben az épitési helyen beliil az utcai telekhatartdl szamitott 20,00 méter tavolsagig
allattarto épiilet nem helyezheto el.

(4) Az épitési Ovezeten beliil Gjonnan beépitésre, vagy jelentds atépitésre keriild teriiletek esetén
terepszint alatti épitmények koziil pince csak épiilet alatt helyezhetd el, 6nalloan, épiilet nélkiil nem
1étesitheto.

(5) Melleképitmények koziil az alabbiak helyezhetdk el:

a)
b)
)
d)
e)
/)
g
h)

kézmiibecsatlakozasi mutargy

k6zmiipotld mitargy

hulladéktartaly- tarold

kerti épitmény

haztartéasi célu kemence, husfiistold, jégverem, zoldségverem
allatkifuto

tragyatarolo, komposztald

sajat sziikségletet kielégitd tiizeldanyagtarold és terménytarold

(6) Az Lf-1 jeli épitési ovezet eldirdsai:

a)
b)
¢)

Beépitési mod: oldalhataron allo

Kialakithato legkisebb telek teriilete: 600 m2

Kialakithato legkisebb telekszélesség: 16,0 m

Megengedett legnagyobb telekszélesség telekdsszevonds esetén 30,0 m
Kialakithato legkisebb telekmélység: 35,0 m

Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 30 %

Legkisebb zoldfeliileti arany: 40 %

Legnagyobb épililetmagassag: 4,5 m

Az épiilet legmagasabb pontja: 9,0 m

Az épitési hely meghatdrozasanal az alabbiakat kell figyelembe venni:
ja) az oldalkert: 4,5 m

jb) ahatsokert: 3,0 m

32. Telepiiléskozpont teriiletek

35.§

(1) A telepiiléskdzpont vegyes teriiletek ¢€pitési Ovezeteiben (Vt) elhelyezett épiilet a lako
rendeltetésen tal:
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a)  igazgatasi, iroda,

b)  kereskedelmi, szolgaltato, szallas,

c¢)  a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi célu hasznalat az elsddleges egyéb kozosségi
szorakoztato,

d)  hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

e)  kulturalis, k6zosségi szorakoztato és

¥, sport

rendeltetést is tartalmazhat.

(2) Utcavonalra elokert nélkiil elhelyezett épiileteknél, amennyiben az utcara lakas helyiségei néznek,
a lakas padlovonala az utca jardaszintje f616tt max. 70 cm-re helyezheto el.

(3) Melléképitmények koziil az alabbiak helyezhetdk el:
a)  hulladéktartaly — tarolo

b)  kirakatszekrény

c¢)  kerti épitmény

d)  zéaszlotartd oszlop

(4) A Hortobagy-Berettyora kifutd telekvégek toltéslabtol mért 10 m- es savjdban épitmény nem
helyezhet6 el. Fenti telkeknél a hatso telekhatart, maximum 1,8 m magas keritéssel kell lezarni.

(5) A Vt-1 jelli épitési 6vezet eldirdsai:
a)  Beépitési mod: szabadonalld
b)  Kialakithato legkisebb telek teriilete: 600 m2
¢)  Kialakithato legkisebb telekszélesség: 16,0 m
d)  Kialakithato legkisebb telekmélység: 35,0 m
e)  Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 40 %
/) Legkisebb zoldfeliileti arany: 30 %
g)  Legnagyobb épiiletmagassag: 10,5 m
h) Az épiilet legmagasabb pontja: 15,0 m
i) Az épitési hely meghatarozasanal az alabbiakat kell figyelembe venni:
ia) az eldkert: 0,0 m
ib) az oldalkert: 6,0 m
ic) ahatsokert: 6,0 m

(6) A Vt-2 jelii épitési ovezet eldirdsai:
a)  Beépitési mod: zartsoru
b)  Kialakithato legkisebb telek tertilete: 500 m2
¢)  Kialakithato legkisebb telekszélesség: 16,0 m
d)  Kialakithato legkisebb telekmélység: 30,0 m
e)  Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 50 %
/) Legkisebb zoldfeliileti arany: 30 %
g)  Legnagyobb épiiletmagassag: 10,5 m
h) Az épiilet legmagasabb pontja: 15,0 m
i) Az épitési hely meghatarozasanal az alabbiakat kell figyelembe venni:
ia) az elokert: 0,0 m
ib) az oldalkert: 0,0 m
ic) ahatsokert: 6,0 m

(7) A Vt-3 jelli épitési Ovezet eldirasai:
a)  Beépitési mod: zartsorti
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Kialakithato legkisebb telek teriilete: 500 m2
Kialakithato legkisebb telekszélesség: 16,0 m
Kialakithato legkisebb telekmélység: 30,0 m
Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 50 %
Legkisebb zoldfeliileti arany: 30 %

Legnagyobb épiiletmagassag: 12,5 m

Az épiilet legmagasabb pontja: 16,0 m

Az épitési hely meghatarozasanal az alabbiakat kell figyelembe venni:
ia) az el6kert: 0,0 m

ib) az oldalkert: 0,0 m

ic) ahatsokert: 6,0 m

(8) A Vt-4 jelii épitési 6vezet eldirdsai:

a)
b)
c)
d)
e)
/)
g
h)
i)

(9) A Vt-4 jelu épitési Ovezetbe tartozo teriilet a fokozottan védett foldikutya aktiv éldhelyeként
nyilvantartott, épitési tevékenység kizarolag jelen rendeletben meghatarozott szabalyok szerint, az

Beépitési mod: szabadonallo

Kialakithato legkisebb telek teriilete: 1000 m2
Kialakithato legkisebb telekszélesség: 20,0 m
Kialakithato legkisebb telekmélység: 30,0 m
Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 30 %
Legkisebb zoldfeliileti arany: 40 %
Legnagyobb épiiletmagassag: 9,0 m

Az épiilet legmagasabb pontja: 12,0 m

Az épitési hely meghatarozasanal az aldbbiakat kell figyelembe venni:
ia) az elokert: 6,0 m

ib) az oldalkert: 4,5 m

ic) ahatsokert: 6,0 m

illetékes nemzeti park igazgatosaggal (Hortobagyi NPI) egyeztetve végezheto.

(1) A Gksz jellel jelolt épitési ovezet elsdsorban a kdrnyezetre jelentds hatast nem gyakorlo gazdasagi

33. Kereskedelmi, szolgaltato teriiletek

36. §

tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A gazdasagi tevékenységi célu épiilet a tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet szdmara szolgalo
lako rendeltetést is tartalmazhat, telkenként legfeljebb egy lakassal, ha a részletes épitési dvezeti
eldiras masként nem rendelkezik. A Gksz jelii 6vezetekben toltdallomas is elhelyezhetd.

(3) Kereskedelmi, szolgéltato teriilet épitési Gvezeteinek épitési telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.

(4) Melleképitmények koziil az alabbiak helyezhetdk el:

a)
b)
¢)
d)
e)

hulladéktartaly — tarolo
kirakatszekrény
kerti épitmény

silo, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold

szabadonallo és legfeljebb 6,00 m magas szélkerék, antennaoszlop, zaszlotartd oszlop
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(4a)t A Gksz-2 jelii épitési dvezetben az (1)-(4) bekezdéshen szerepld rendeltetéseken tilmenden
mezogazdasagi termek feldolgozasa, kezelése szolgalo rendeltetésii épitmenyek is elhelyezhetok.

(5) Technoldgiai sziikségszerliség esetén az ¢épitési Ovezetben a megengedett legnagyobb
¢piiletmagassagtol eltérés engedélyezheto.

(6) Az épitési dvezeteken beliil jjonnan beépitésre, vagy jelentds atépitésre keriilo teriiletek esetén
terepszint alatti épitmények koziil pince csak épiilet alatt helyezhet6 el, 6nalldan, épiilet nélkiil nem
1étesithetd.

(7) A Gksz-1 jel épitési ovezet eldirasai:
a)  Beépitési mod: szabadonalld
b)  Kialakithat6 legkisebb telek teriilete: 1500 m2
¢)  Kialakithato legkisebb telekszélesség: 25,0 m
d)  Kialakithato legkisebb telekmélység: 50,0 m
e)  Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 60 %
/) Legkisebb zoldfeliileti arany: 30 %
g)  Legnagyobb épiiletmagassag: 9,0 m
h) Az épiilet legmagasabb pontja: 15,0 m
i) Az épitési hely meghatarozasanal az aldbbiakat kell figyelembe venni:
ia) az elokert: 6,0 m
ib) az oldalkert: 10,0 m
ic) ahatsokert: 10,0 m

(8) A Gksz-2 jelii épitési dvezet eldirasai:
a)  Beépitési mod: szabadonallo
b)  Kialakithato legkisebb telek teriilete: 2000 m2
c¢)  Kialakithato legkisebb telekszélesség: 40,0 m
d)  Kialakithato legkisebb telekmélység: 50,0 m
e)  Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 60 %
/) Legkisebb zoldfeliileti arany: 40 %
g)  Legnagyobb épiiletmagassag: 16,0 m
h) Az épiilet legmagasabb pontja: 21,0 m
i) Az épitési hely meghatarozasanal az alabbiakat kell figyelembe venni:
ia) az elokert: 6,0 m
ib) az oldalkert: 10,0 m
ic) ahatsokert: 10,0 m

(9) A Gksz-3 jeli épitési Gvezet eldirasai:

a)  Beépitési mod: szabadonallo

b)  Kialakithato legkisebb telek teriilete: 1500 m2

c¢)  Kialakithato legkisebb telekszélesség: 25,0 m

d)  Kialakithato legkisebb telekmélység: 50,0 m

e)  Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 60 %

/) Legkisebb zoldfeliileti arany: 20 %

g)  Legnagyobb épiiletmagassag: 9,0 m

h) Az épiilet legmagasabb pontja: 21,0 m

i) Az épitési hely meghatdrozasanal az alabbiakat kell figyelembe venni:

1 A36.§ (4a) bekezdését a Mezétar Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 1/2025. (I. 30.) dnkormanyzati
rendelete 1. §-a iktatta be.
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ia) az elokert: 6,0 m
ib) az oldalkert: 10,0 m
ic) ahatsokert: 10,0 m

34. Egyéb ipari teriiletek
37.8§

(1) Az egyéb ipari teriilet (Gip) olyan gazdasagi célu ipari épitmények, nem jelentés mértékii zavard
hatasu gazdasagi tevékenység épitményei, elhelyezésére szolgal, amelyek mas beépitésre szant
teriileten nem helyezhetdk el. A Gip jeli épitési ovezetek elsdsorban a kornyezetre jelentds hatast
nem gyakorlod ipari, energiaszolgaltatasi ¢és a telepiilésgazdalkodas épitményei elhelyezésére
szolgélnak.

(2) A Gip jelti épitési dvezetekben az alabbi eldirasokat kell betartani:

a) Az épitési Ovezetek teriiletén kivételesen elhelyezhetd a gazdasagi tevékenységi célu épiileten
beliil a tulajdonos, a hasznalo, és a személyzet szdmara szolgélo lakas.

b)  Melléképiiletek és melléképitmények koziil csak az lizemeltetéshez és a technologidhoz
sziikséges épitmények helyezhetdk el.

(3) A Gip jelu épitési ovezetekben az egyes telkek kotelezden zoldfeliilettel boritott teriiletének egy
rész¢Et a telekhatarok mentén egybefiiggden, védod zold savként kell kialakitani.

(4) Technoldgiai sziikségszerliség esetén az ¢épitési Ovezetben a megengedett legnagyobb
¢épiiletmagassagtol eltérés engedélyezhetd.

(5) A Gip-1 jeli épitési ovezet eldirasai:
a)  Beépitési mod: szabadonallo
b)  Kialakithato legkisebb telek teriilete: 1500 m2
c¢)  Kialakithato legkisebb telekszélesség: 25,0 m
d)  Kialakithato legkisebb telekmélység: 50,0 m
e)  Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 40 %
/) Legkisebb zoldfeliileti arany: 30 %
g)  Legnagyobb épiiletmagassag: 10,0 m
h) Az épiilet legmagasabb pontja: 15,0 m
i) Az épitési hely meghatarozasanal az alabbiakat kell figyelembe venni:
ia) az elokert: 5,0 m
ib) az oldalkert: 6,0 m
ic) ahatsokert: 10,0 m

(6) A Gip-2 jelli épitési Ovezet eldirasai:

a)  Beépitési mod: szabadonallo

b)  Kialakithato legkisebb telek teriilete: 2000 m2

c¢)  Kialakithato legkisebb telekszélesség: 25,0 m

d)  Kialakithato legkisebb telekmélység: 50,0 m

e)  Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 40 %

/) Legkisebb zoldfeliileti arany: 30 %

g)  Legnagyobb épliletmagassag: 10,5 m

h) Az épiilet legmagasabb pontja: 15,0 m

i) Az épitési hely meghatdrozasanal az alabbiakat kell figyelembe venni:
ia) az elokert: 15,0 m
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ib) az oldalkert: 6,0 m
ic) ahatsokert: 10,0 m

(7) A Gip-2 jelt épitési dvezetben az (1)—(2) bekezdésben meghatarozottakon tal elhelyezheté még
haztartdsi méretiinek szamité szélerémi, a védoteriilet (doléstavolsag) telken belill torténd
biztositasaval, amennyiben a kornyezetterhelés sem a talajt, sem a vizeket nem veszélyezteti, és a
szomszédos ingatlanokra nincs korlatozo hatéassal.

35. Altalanos gazdasagi teriilet el6irasai
38.§

(1) Az éltalanos gazdasagi teriilet (Ga) kornyezetre jelentds hatast nem gyakorlo ipari és gazdasagi
tevékenységi céll, tovabba kereskedelmi, szolgaltato és raktar rendeltetésii épitmények elhelyezésére
szolgal.

(2) Az altalanos gazdasagi teriileten lako rendeltetés nem helyezhet? el.

(3) A Ga jelt épitési Gvezetekben az egyes telkek kotelezden zdldfeliilettel boritott teriiletének egy
részEt a telekhatarok mentén egybefiiggden, védo zold savként kell kialakitani.

(4) Technoldgiai sziikségszerliség esetén az ¢épitési Ovezetben a megengedett legnagyobb
épiiletmagassagtol eltérés engedélyezheto.

(5) A Ga-1 jelt épitési Gvezet eldirasai:
a)  Beépitési mod: szabadonalld
b)  Kialakithato legkisebb telek teriilete: 5000 m2
¢)  Kialakithato legkisebb telekszélesség: 30,0 m
d)  Kialakithato legkisebb telekmélység: 50,0 m
e)  Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 50 %
/) Legkisebb zoldfeliileti arany: 25 %
g)  Legnagyobb épliletmagassag: 15,0 m
h) Az épiilet legmagasabb pontja: 20,0 m
i) Az épitési hely meghatarozasanal az alabbiakat kell figyelembe venni:
ia) az eldkert: 10,0 m
ib) az oldalkert: 8,0 m
ic) ahatsokert: 10,0 m

(6)? A Gad-2 jelii épitési ovezet elSirdsai:

a)  Beépitési mod: szabadonallo

b)  Kialakithato legkisebb telek teriilete: 2000 m2

¢)  Kialakithato legkisebb telekszélesség: 40,0 m

d)  Kialakithato legkisebb telekmélység: 50m

e)  Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 60 %

) Legkisebb zéldfeliileti arany: 25 %

g)  Legnagyobb épiiletmagassag: 16,0 m

h) Az épiilet legmagasabb pontja: 21,0 m

i) Az épitési hely meghatarozasanal az alabbiakat kell figyelembe venni:
ia) az elokert: 6,0 m

2 A38.§(6) bekezdését a Mezétar Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 1/2025. (I. 30.) dnkormanyzati
rendelete 2. §-a iktatta be.
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ib) az oldalkert: 10,0 m
ic) a hatsokert: 10,0 m

36. Udiil6hazas teriilet

39.§

(1) Az diildhazas teriileten (Uii) ketténél tobb iidiiléegységet magaba foglald iidiild rendeltetésii
¢épiilet, udiilétabor és kemping helyezhetd el, amely tilnyomdan valtozé iidiiléi kor tobb napos
tartozkodasara szolgal.

(2) Az épitési Gvezetben idiil6épiiletek, kozosségi szorakoztato, kulturalis épiiletek, sportépitmények,
valamint a teriilet rendeltetésével Osszhangban 1évd, és azt szolgald épitmények, tovabba az
¢épiiletegylittes energiaellatasat biztositd haztartasi méretli kiserdmii épitményei helyezhetdk el. Az
Ovezet teriiletén 6nalléan megujuld energiaforras épitményei, épiilet- épiiletegyiittes energiaellatasat
biztositd haztartdsi méretli kiserdmu épitményei kizarolag a szabalyozasi terven kijelolt teriileteken
helyezhetdk el.

(3) Az udiil6hazas teriileten allattart6 épiilet - a lovas turizmust szolgald 16istalld kivételével - és
kiilonallé arnyékszék, komposztalo, sild és dmlesztettanyag-, folyadék- és gaztarold melleképitmény
- a terepszint alatti, fedett kialakitasu kivételével nem helyezhetd el.

(4) Az Uii-1 jeli épitési dvezet eldirasai:

a)  Beépitési mod: szabadonalld

b)  Kialakithato legkisebb telek teriilete: 10.000 m2
c¢)  Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 15 %
d)  Legkisebb zoldfeliileti arany: 50 %

e)  Legnagyobb épiiletmagassag: 7,5 m

) Azeldkert: 15,0 m

37. Hétvégi hazas teriilet
40. §

(1) A hétvégi hazas teriileten (Uh) legfeljebb két iidiiléegységet magéba foglalé {idiiléépiiletek
helyezhetok el. Az épitési Gvezetben a terlilet rendeltetésével Gsszhangban 1€v0, €és azt szolgalo
kereskedelmi, szolgaltatod épitmények helyezhetdk el.

(2) Melleképitmények koziil az alabbiak helyezhetdk el:
a)  kozmibecsatlakozasi miitargy

b)  kozmipo6tld mitargy

¢)  hulladéktartaly — tarolo

d)  kerti épitmény

e)  napkollektor

¥/ sajat sziikségletet kielégitd tiizeldanyag és gaztarolo

(3) Az épitési 6vezetben kiilonalld arnyékszék nem épitheté. Uj épiilet épitése esetén a meglévo,
kiilonallo arnyékszéket el kell bontani, a teriiletet eredeti allapota szerint kell rendezni.

(4) A Holt-Kords mederélétd]l szamitott 6 m-es zoldsav a holtag vizének kezeléseéhez sziikséges
terliletnek fenntartando, ezen sdvban kerités nem épitheto.
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(5) Az Uh-1 jelii épitési 6vezet eldirasai:
a)  Beépitési mod:
aa) 12,0 m-t elérd telekszélesség esetén szabadonalld
ab) 12,0 m-nél kisebb telekszélesség esetén: oldalhataron allo
b)  Kialakithato legkisebb telek teriilete: 720 m2
c¢)  Kialakithat6 legnagyobb telek nagysaga: 2000 m2
d)  Legnagyobb terepszint feletti beépitettség:
da) 12,0 m-t eléro telekszélesség esetén: 15 %
db) 12,0 m-nél kisebb telekszélesség esetén: 10 %
e)  Legkisebb zoldfeliileti arany: 60 %
/) Legnagyobb épiiletmagassag:
fa) 12,0 m-t eléro telekszélesség esetén: 5,0 m
fb) 12,0 m-nél kisebb telekszélesség esetén: 4,2 m
g) Azeldkert: 5,0 m

38. Beépitésre szant kiilonleges teriiletek altalanos eléirasai
41. §

(1) A kiilonleges teriiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyeken az elhelyezhetd épitmények
rendeltetésiik miatt jelentds hatast gyakorolnak a kornyezetiikre, vagy a kornyezetilk megengedett
kiils6 hatéasaitol is védelmet igényelnek.

(2) A kiilonleges teriiletek a Szabalyozasi terveken jelolteknek megfeleloen az alabbi épitési
ovezetekre tagolodnak:

a)  K-OKkt: oktatasi kozpont teriilete,

b)  K-St: strand, uszoda, gyogyfiirdd, tervezett kemping teriilete,
¢)  K-Szoc: szocialis otthon teriilete

d)  K-Sp: nagykiterjedésii sportolasi célu teriiletek,

e) K-Eii: egészségiigyi létesitmény elhelyezésére szolgalo tertilet,
/) K-Lov: lovas sport teriilet,

g) K-Tg: tangazdasag teriilete,

h)  K-Km: kozmi teriilet,

i) K-Hull: hulladékkezeld teriilet,

j)  K-Szt: szennyviztisztito teriilete,

k)  K-Mii: mezdgazdasagi lizemi teriilet,

/) KMiil: mezdgazdasagi lizemi teriilet lako funkcioju teriilete,
m) K-Gyt: gyepmesteri telep,

n)  K-Amh: kutyamenhely,

o) K-G: garazsok, garazssorok tertilete.

39. Beépitésre szant kiilonleges teriilet — Oktatasi kozpont teriilete
42.§

(1) A K-Okt/1 épitési ovezet: a fels6fokul oktatds teriilete a varoskdzpontban, telken beliil
fejleszthetd, épitménybdvités lehetdleg emeletraépitéssel és/vagy tetétérbeépitéssel lehetséges.

(2) A K-Okt/1 épitési Ovezetben az oktatashoz és ilizemeltetéshez sziikséges épiiletek, egyéb
épitmények helyezhetok el.
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(3) A K-OKkt/1 épitési ovezetben melléképitmények koziil az alabbiak helyezhetdk el:
a)  hulladéktartaly — tarolo

b)  kerti épitmény

c¢)  Omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo

d)  antennaoszlop, zaszlotartd oszlop

(4) A K-Okt/1 épitési Ovezet eldirdsai:

a)  Beépitési mod: szabadonalld

b)  Kialakithat6 legkisebb telek teriilete: 5000 m2
c¢)  Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 40 %
d)  Legkisebb zoldfeliileti arany: 40 %

e)  Legnagyobb épiiletmagassag: 15,5 m

9 Az épiilet legmagasabb pontja: 24,0 m

40. Beépitésre szant kiilonleges teriilet — Strand, uszoda, gyégyfiirdo, kemping teriilete
43. §
(1) A K-St/1 épitési dvezet a strand, uszoda, gyogyfiirdd, tervezett kemping teriilete.

(2) A K-St/1 épitési dvezetben az alabbi rendeltetések helyezhetdk el:
a)  sport,

b)  kemping,

c¢)  vendéglato,

d)  koOzOsségi szorakoztato,

e)  kereskedelmi-szolgaltatoi,

f) szallas jellegd,

g)  egészségligyi,

h)  igazgatasi, iroda és

i) szolgélati, tulajdonosi lakas.

(3) A K-St/1 épitési ovezetben Melléképitmények koziil az alabbiak helyezhetdk el:
a)  kozmi-becsatlakozas miitargy,

b)  hulladéktartaly — tarolo,

c¢)  kirakatszekrény,

d)  kerti épitmény,

e)  komposztalo,

f)  zészlotarto oszlop és

g)  atechnologidhoz sziikséges miitargyak.

(4) A K-St/1 épitési dvezetben telkenként legfeljebb 1 szolgalati vagy tulajdonosi lakas helyezhetd
el, melynek a brutto alapteriilete a 200 m2-t nem haladhatja meg.

(5) A K-St/1 épitési ovezet eldirasai:

a)  Beépitési mod: szabadonalld

b)  Kialakithato legkisebb telek teriilete: 2500 m2
c¢)  Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 30 %
d)  Legkisebb zdldfeliileti arany: 40 %

e)  Legnagyobb épiiletmagassag: 12,5 m
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(6)° A K-St/l jelii dvezetben a 2049 hrsz.-ii telek feloli telekhatardanal épiiletek 0,0 m elékert
betartasaval is elhelyezhetok.

41. Beépitésre szant kiilonleges teriilet — Szocialis otthon teriilete
44. §

(1) A K-Szoc/1 épitési Ovezet a szocialis otthon teriilete a Szolnoki iton, bovithetd sajat teriiletén
beliil.

(2) A K-Szoc/1 épitési dvezetben a rendeltetésnek megfeleld épiileteket, egyéb épitményeket lehet
elhelyezni.

(3) A K-Szoc/1 épitési Ovezetben melléképitmények koziil az alabbiak helyezhetdk el:
a)  hulladéktartaly — tarolo
b)  kerti épitmény

(4) A K-Szoc/1 épitési Ovezet eldirasai:

a)  Beépitési mod: szabadonallo

b)  Kialakithato legkisebb telek teriilete: 3000 m2
c¢)  Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 40 %
d)  Legkisebb zoldfeliileti arany: 40 %

e)  Legnagyobb épiiletmagassag: 12,5 m

42. Beépitésre szant kiilonleges teriilet — Nagykiterjedésii sportolasi célu teriilet
45. §
(1) A K-Sp épitési 0vezetbe a varosi sportpalyak, sporttelepek teriilete tartozik.
(2) A K-Sp/1 épitési 6vezetben az alabbi rendeltetések helyezhetdk el:
a)  sport,

b)  kulturalis, k6zosségi szorakoztato,
¢)  vendéglato-kereskedelmi,

d)  iroda,
e)  szolgalati, tulajdonosi lakas és
P tarolas.

(3) A K—Sp/1 épitési ovezetben melléképitmények koziil az alabbiak helyezhetdk el:
a)  kozmi-becsatlakozas miitargy,

b)  hulladéktartaly — tarolo,

c¢)  kirakatszekrény,

d)  kerti épitmény,

e)  komposztalo és

f)  zaszlbtart6 oszlop.

(4) A K-Sp/1 épitési dvezetben telkenként legfeljebb 1 szolgalati vagy tulajdonosi lakas helyezhetd
el, melynek a brutté alapteriilete a 200 m>-t nem haladhatja meg.

3 A43.§(6) bekezdését a Mezdtur Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 1/2025. (I. 30.) énkormanyzati
rendelete 3. §-a iktatta be.
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(5) A K—Sp/1 épitési ovezet eldirasai:

a)  Beépitési mod: szabadonallo

b)  Kialakithato legkisebb telek teriilete: 5000 m2
c¢)  Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 30 %
d)  Legkisebb zoldfeliileti arany: 70 %

e)  Legnagyobb épiiletmagassag: 12,5 m

43. Beépitésre szant kiilonleges teriilet — Egészségiigyi 1étesitmény elhelyezésére szolgalo
teriilet

46. §
(1) AK-Eii/l épitési Ovezet a varosi korhaz teriilete Mezotar kozpontjaban, telken beliil fejlesztheto.

(2) A K-Elii/1 épitési dvezetben a rendeltetésnek megfeleld épiileteket, egyéb épitményeket lehet
elhelyezni.

(3) A K-Eii/1 ¢épitési ovezetben melléképitmények koziil az alabbiak helyezhetdk el:
a)  hulladéktartaly — tarolo
b)  kerti épitmény

(4) A K-Eii/1 épitési Ovezet eldirasai:

a)  Beépitési mod: szabadonallo

b)  Kialakithato legkisebb telek teriilete: 3000 m2
c¢)  Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 40 %
d)  Legkisebb zoldfeliileti arany: 40 %

e)  Legnagyobb épiiletmagassag: 16,0 m

44. Beépitésre szant kiilonleges teriilet — Lovas sport teriilet
47. §
(1) A K-Lov épitési 6vezet a lovas sport céljara szolgalo tertilet.

(2) A K-Lov/1 épitési ovezetben az alabbi rendeltetések helyezhetdk el:
a)  allattartasi és allattenyésztési,

b)  allategészseégiigyi,

¢)  sport,

d)  tarolés,

e)  szallas jellegd,

/) 1irodaés

g)  szolgalati lakas, tulajdonosi lakas.

(3) A K-Lov/1 épitési 6vezetben melléképitmények koziil az aldbbiak helyezhetdk el:
a)  allatol, allatkifuto,

b)  kerti épitmény,

c¢)  kozmi-becsatlakozas miitargy,

d)  hulladéktartaly — tarolo,

e)  kirakatszekrény,

f)  tragyatarolo,

g)  komposztalo,
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h)
i)

silo, Omlesztett anyag, folyadék-, és gaztarolo és
zéaszlotartd oszlop.

(4) AK-Lov/1 épitési ovezetben telkenként legfeljebb 1 szolgalati vagy tulajdonosi lakas helyezhetd
el, melynek a brutté alapteriilete a 200 m>-t nem haladhatja meg.

(5) A K-Lov/1 épitési 6vezet eldirdsai:

a)
b)
¢)
d)
e)

Beépitési mod: szabadonalld

Kialakithato legkisebb telek teriilete: 2000 m2
Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 20 %
Legkisebb zoldfeliileti arany: 50 %
Legnagyobb épililetmagassag: 9,0 m

45. Beépitésre szant kiilonleges teriilet — Tangazdasag teriilete

48.§

(1) AK-Tg/1 épitési ovezetbe a Peresi tangazdasag teriilete, fels6fokt oktatasi 1étesitmény gyakorlo
¢s bemutat6 helye, vendéghaza tartozik.

(2) A K-Tg/1 épitési 6vezetben az alabbi rendeltetések helyezhetdk el:

a)
b)
)
d)
e)
N,
g
h)
i)
J)
k)

oktatasi,

szallas jellegli, didkszallas,
kulturalis, kozosségi szorakoztato,
szolgéaltatoi-vendéglato,

sport,

mez06- ¢és erddgazdasagi lizemi,
allattartasi €s allattenyésztési,
mezdgazdasagi termék feldolgozasi,
raktar, tarolas,

iroda és

szolgalati, tulajdonosi lakas,

(3) AK-Tg/1 épitési dvezetben melléképitmények koziil az alabbiak helyezhetdk el:

allatol, allatkifuto,

kerti épitmény,

kozmii-becsatlakozas miitargy,

k6zmiipotld miitargy,

hulladéktartaly — tarolo,

tragyatarolo,

komposztalo,

silo, Omlesztett anyag, folyadék-, és gaztarolo,
alternativ energia-forrasok 1étesitményei, épitmeényei €s
zaszlotartd oszlop.

(4) A K-Tg/1 épitési ovezetben telkenként legfeljebb 1 szolgélati vagy tulajdonosi lakas helyezhetd
el, melynek a brutto alapteriilete a 200 m>-t nem haladhatja meg.

(5) A K-Tg/1 épitési dvezet eldirasai:

a)
b)

Beépitési mod: szabadonalld
Kialakithato legkisebb telek teriilete: 2000 m2
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c¢)  Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 30 %
d)  Legkisebb zoldfeliileti ardny: 50 %
e)  Legnagyobb épiiletmagassag: 7,5 m

46. Beépitésre szant kiilonleges teriilet — Kozmii teriilet

49. §

(1) A K-Km épitési ovezetekbe a kozmiilétesitmények teriiletigényes, épiilet elhelyezésére szolgalod
beépitésre szant Ovezetei tartoznak. A K-Km jelli épitési Ovezet teriiletén vizellatas-,
szennyvizkezelés-, villamosenergia ellatas-, foldgaz és egyéb szénhidrogén ellatas- és hirkozlés
1étesitményei €s az azokhoz kapcsolodo épiiletek és egyéb épitmények helyezhetdk el.

(2) A K-Km/1 épitési dvezetben az alabbi rendeltetések helyezhetdk el:
a)  kozmi iizemi,

b)  nem zavar6 hatdsu gazdasagi,

c) telepiiléslizemeltetési,

d)  raktar, tarolas,

e)  iroda,

/) Dbiztonsagi okokbdl sziikséges épiiletek.

(3) A K-Km/1 épitési ovezetben melléképitmények koziil az aldbbiak helyezhetdk el:
a)  kozmi-becsatlakozas miitargy,

b)  kozmlpotld miitargy,

¢)  hulladéktartaly — tarolo,

d)  kerti épitmény,

e)  folyadék-, és gaztarolo,

f)  alternativ energia-forrasok létesitményei, épitményei,

g)  zaszlotartd oszlop és

h)  biztonsagi okokbdl sziikséges miitargyak.

(4) A K-Km/1 épitési ovezet eldirasai:

a)  Beépitési mod: szabadonallo

b)  Kialakithato legkisebb telek teriilete: 1000 m2

c¢)  Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 20 %

d)  Legkisebb zoldfeliileti arany: 40 %

e) Legnagyobb épiiletmagassag: 5,5 m, de a technologiai mitargyak terepszinttél mért
legnagyobb magassaga meghaladhatja az Ovezetben eldirt legnagyobb megengedett
épiiletmagassag értékét

47. Beépitésre szant kiilonleges teriilet — Hulladékkezel6 teriilet

50. §

(1) A K-Hull/1 épitési ovezet az elkiilonitetten gyljtott hulladékok elhelyezésére, kezelésére,
artalmatlanitasara és feldolgozasara szolgalo teriilet.

(2) A K-Hull/1 épitési dvezetben az aldbbi rendeltetések helyezhetdk el:
a) iroda,

b)  szolgaltato,

c¢) telepiilésgazdalkodasi, telepiilésiizemeltetési,
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d)  raktar, tarolés és
e)  biztonsagi okokbol sziikséges épiiletek

(3) A K-Hull/1 épitési dvezetben Melléképitmények koziil az alabbiak helyezhetdk el:

a)  kozmi-becsatlakozas mitargy,

b)  hulladéktartaly — tarolo,

c)  sajat energiasziikséglet eldallitasahoz sziikséges alternativ energia-forrasok létesitményei,
épitményei,

d)  zaszlotarto oszlop €s

e)  biztonsagi okokbol sziikséges miitargyak.

(4) A hulladékok kezelésére szolgalo teriileteket kortl kell keriteni.

(5) A K-Hull/1 épitési dvezetben eldirt, a telek legkisebb zoldfeliilettel boritand6 teriiletének egy
részét a telekhatar mentén egybefiiggden, védo zold savként kell kialakitani.

(6) A K-Hull/1 épitési dvezet eldirasai:

a)  Beépitési mod: szabadonallo

b)  Kialakithato legkisebb telek teriilete: 3000 m2
c¢)  Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 10 %
d)  Legkisebb zoldfeliileti arany: 40 %

e)  Legnagyobb épiiletmagassag: 4,5 m

48. Beépitésre szant kiilonleges teriilet — Szennyviztisztito teriilete

51.§

(1) A K-Szt/1 ¢épitési Ovezetbe a telepiilési a telepiilési folyékony- és iszapszerli hulladékok
elhelyezésére, kezelésére és artalmatlanitasara szolgalo teriilet tartozik.

(2) A K-Szt/1 épitési Ovezetben az alabbi rendeltetések helyezhetdk el:
a)  folyékony hulladek-kezelési technologidhoz kapcsolodo,

b)  telepiilésgazdalkodasi, telepiilésiizemeltetési,

c¢) iroda,

d)  tarolas és

e)  biztonsagi okokbol sziikséges épiiletek.

(3) A K-Szt/1 épitési dvezetben melléképitmények koziil az alabbiak helyezhetdk el:
a)  kozmi-becsatlakozas miitargy,

b)  hulladéktartaly — tarolo,

c)  silo, dmlesztett anyag, folyadék-, €s gaztarolo,

d)  biztonsagi okokbdl sziikséges miitargyak,

e)  alternativ energia-forrasok 1étesitményei, épitményei €s

f)  zaszlotarto oszlop.

(4) A folyékony hulladék kezelésére szolgalo teriiletet kortil kell keriteni.

(5) A K-Szt/1 épitési dvezetben eldirt, a telek legkisebb zoldfeliilettel boritandd teriiletének egy
részét a telekhatdr mentén egybefiiggden, védo zold savként kell kialakitani.

(6) A K-Szt/1 épitési ovezet eldirasai:
a)  Beépitési mod: szabadonallo
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b)  Kialakithato legkisebb telek teriilete: 2000 m2
c¢)  Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 30 %
d)  Legkisebb zoldfeliileti arany: 40 %

e)  Legnagyobb épiiletmagassag: 7,5 m

49. Beépitésre szant kiilonleges teriilet — Mezégazdasagi lizemi teriilet

52.§

(1) A K-Mii épitési dvezet az allattenyésztéssel, a mezdgazdasagi termékfeldolgozassal kapcsolatos
létesitmények elhelyezésére, tovabba a novénytermesztéssel €s allattenyésztéssel kapcsolatos tarolas
céljara szolgalo kiilteriileti majorok tertilete.

(2) Az épitési Ovezetben a gépjarmiivek kozlekedésére szolgdlo teriileteket portalanitott szilard
burkolattal kell ellatni.

(3) Az épitési Ovezetben eldirt, a telek legkisebb zdldfeliilettel boritandod teriiletének egy részét a
telekhatar mentén egybefiiggden, védo zold savkeént kell kialakitani.

(4) A K-Miii/1 épitési Ovezetben az alabbi rendeltetések helyezhetok el:
a)  gazdasagi,

b)  mez6- és erdbgazdasagi lizemi,

c)  Aallattartasi és allattenyésztési,

d)  mezbgazdasagi termék feldolgozasi,

e)  raktar, tarolas,

f)  mezdgazdasagi gépjavitd,

g)  mezdgazdasagi termeléshez kapcsolodo szallasépiiletek,
h)  iroda,

i) szolgélati, tulajdonosi lakés és

j)  biztonsagi okokbdl sziikséges épiiletek.

(5) A K-Mii/1 épitési ovezetben melléképitmények koziil az alabbiak helyezhetdk el:

a)  kozmi-becsatlakozas miitargy,

b)  kozmiipotlo miitargy,

¢)  hulladéktartaly — tarolo,

d)  kerti épitmény,

e)  allatol, allatkifuto,

f)  tragyatarolo,

g)  komposztalo,

h)  silo, dmlesztett anyag, folyadék-, és gaztarolo,

i) sajat energiasziikséglet eldallitasdhoz sziikséges alternativ energia-forrasok Iétesitményei,
épitményei,

j)  biztonsagi okokbdl sziikséges miitargyak és

k)  zéaszlotartd oszlop.

(6) A K-Mii/1 épitési ovezet eldirasai:

a)  Beépitési mod: szabadonalld

b)  Kialakithato legkisebb telek teriilete: 5000 m2
¢)  Kialakithat6 legkisebb telekszélesség: 50,0 m
d)  Legnagyobb terepszint feletti beépitettseg: 30 %
e)  Legkisebb zoldfeliileti arany: 40 %
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f)  Legnagyobb épiiletmagassag: 12,5 m
50. Beépitésre szant kiilonleges teriilet — Mezogazdasagi iizemi teriilet lako funkcioju teriiletei

53. §

(1) A K-Miil épitési vezet a mezdgazdasagi lizemi teriileteken kialakult laké funkcidju tertiletek
Ovezete.

(2) A K-Miil épitési dvezetben az alabbi rendeltetések helyezhetdk el:

a)  telkenként egy lako rendeltetésh épiilet, legfeljebb két lakassal,

b)  mez6- ¢és erddgazdasagi, valamint a teriilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavar6 gazdasagi
tevékenységi célu, valamint kézmiipari €épitmény.

(3) Melléképitmények koziil az alabbiak helyezhetdk el:

a)  kozmibecsatlakozasi miitargy

b)  kozmilpotld mitargy

c¢)  hulladéktartdly- tarold

d)  kerti épitmény,

e)  napkollektor,

f)  éllatkifuto,

g)  tragyatérold, komposztalo

h)  sajat sziikségletet kielégit6 tiizeldanyagtarolo és terménytarolo.

(4) A K-Miil/1 épitési dvezet eldirasai:
a)  Beépitési mod: szabadonalld
b)  Kialakithato legkisebb telek teriilete: 1100 m2
¢)  Kialakithato legkisebb telekszélesség: 25,0 m
d)  Kialakithato legkisebb telekmélység: 35,0 m
e)  Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 25 %
/) Legkisebb zoldfeliileti arany: 40 %
g)  Legnagyobb épliletmagassag: 4,5 m
h) Az épitési hely meghatarozasanal az alabbiakat kell figyelembe venni:
ha) az oldalkert: 3,0 m
hb) a hatsokert: 6,0 m

(5) A K-Miil/2 épitési ovezet eldirasai:

a)  Beépitési mod: oldalhataron allo/ikres

b)  Kialakithato legkisebb telek tertilete: 500 m2

¢)  Kialakithato legkisebb telekszélesség: 18,0 m
d)  Kialakithato legkisebb telekmélység: 20,0 m

e)  Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 25 %
/) Legkisebb zoldfeliileti arany: 40 %

g)  Legnagyobb épiiletmagassag: 4,5 m

(6) A K-Miil/3 épitési dvezet eldirasai:

a)  Beépitési mod: oldalhataron allo

b)  Kialakithato legkisebb telek teriilete: 2000 m2
¢)  Kialakithat6 legkisebb telekszélesség: 22,0 m
d)  Kialakithato legkisebb telekmélység: 50,0 m

e)  Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 25 %
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/) Legkisebb zoldfeliileti arany: 40 %
g)  Legnagyobb épliletmagassag: 4,5 m

51. Beépitésre szant kiilonleges teriilet — Gyepmesteri telep
54. §
(1) A K-Gyt/1 épitési vezet az allati tetemek gylijtésére és atmeneti tarolasara szolgalo teriilet.

(2) A K-Gyt/1 épitési dvezetben az alabbi rendeltetések helyezhetdk el:
a)  az allati hulladékok kezeléséhez kapcsolodo épiiletek,

b)  iroda,

c)  tarolés és

d)  biztonsagi okokbol sziikséges épiiletek.

(3) A K-Gyt/1 épitési dvezetben melléképitmények koziil az alabbiak helyezhetdk el:
a)  kozmi-becsatlakozas miitargy,

b)  kozmlpotld miitargy,

¢)  hulladéktartaly — tarolo,

d)  komposztalo,

e)  silo, dmlesztett anyag, folyadék-, és gaztarolo,

f)  alternativ energia-forrasok létesitményei, épitményei,

g)  biztonsagi okokbdl sziikséges mitargyak és

h)  zaszlotarto oszlop.

(4) Az allati hulladékok elhelyezésére és kezelésére szolgalo teriiletet koriil kell keriteni.

(5) A K-Gyt/1 épitési dvezetben eldirt, a telek legkisebb zoldfeliilettel boritandé teriiletének egy
részEt a telekhatar mentén egybefiiggden, védd zold savként kell kialakitani. A telekhatar mentén
fasor, alatta cserjesdvval létesitendo.

(6) A K-Gyt/1 épitési ovezet eldirasai:

a)  Beépitési mod: szabadonallo

b)  Kialakithato legkisebb telek teriilete: 2000 m2
c¢)  Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 10 %
d)  Legkisebb zoldfeliileti arany: 40 %

e)  Legnagyobb épiiletmagassag: 4,5 m

52. Beépitésre szant kiilonleges teriilet — Kutyamenhely teriilete
55.§
(1) A K-Amh/1 épitési Gvezet a kutyamenhely teriilete.
(2) A K-Amh/1 épitési Gvezetben az alabbi rendeltetések helyezhetdk el:
a)  allattartasi és allattenyésztési,
b)  iroda,
c)  tarolés és

d)  biztonsagi okokbol sziikséges épiiletek.

(3) A K-Amh/1 épitési 6vezetben melléképitmények koziil az alabbiak helyezheték el:
a)  kozmi-becsatlakozas miitargy,
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b)  kozmlpd6tldo mitargy,

c¢)  hulladéktartaly — tarolo,

d)  éllatol, allatkifuto,

e)  tragyatarolo,

/) komposztalo,

g)  silo, dmlesztett anyag, folyadék-, és gaztarolo,
h)  biztonsagi okokbol sziikséges miitargyak €s

i) zéaszlotartd oszlop.

(4) Az allatok elhelyezésére szolgalo teriiletet kortil kell keriteni.

(5) A K-Amh/1 épitési Svezetben el6irt, a telek legkisebb zoldfeliilettel boritando teriiletének egy
részEt a telekhatdr mentén egybefliggden, védd zold savként kell kialakitani. A telekhatar mentén
fasor, alatta cserjesavval létesitendo.

(6) A K-Amh/1 épitési ovezet eldirasai:

a)  Beépitési mod: szabadonallo

b)  Kialakithato legkisebb telek teriilete: 5000 m2
c¢)  Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 10 %
d)  Legkisebb zoldfeliileti arany: 40 %

e)  Legnagyobb épiiletmagassag: 4,5 m

53. Beépitésre szant kiilonleges teriilet — Garazsok, garazssorok teriilete
56. §
(1) AK-G/1 jeli épitési dvezet a meglévd garazsok, garazssorok teriilete.

(2) A K-G/1 jelu épitési dvezetben kizarolag személygépjarmiivek tarolasat szolgalod rendeltetésii
épiiletek helyezhetdk el.

(3) A K-G/1 épitési ovezet eldirdsai:
a)  Legnagyobb beépitettség: 100 %

b)  Legkisebb zoldfeliileti arany: 0 %
c¢)  Legnagyobb épiiletmagassag: 3,5 m

o XI. Fejezet
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

54. Kozlekedési és kozmiiteriiletek
57. 8§
(1) Kozlekedési teriiletek az OTEK-ban ekként meghatéarozott teriiletek.

(2) A kozlekedési teriileteket és létesitményeket, azok szabalyozéasi szélességét a szabalyozasi
tervlapok tiintetik fel; a szabalyozasi vonalakon és szélességeken kiviil feltiintetett kozlekedési
elemek (uttengely, parkolok, kerékparuat helye stb.) irdanyadonak tekintenddk.

(3) A kozlekedési teriilet Gvezetei:
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a)  Szabalyozasi terven eltérd szinezéssel jelolt kozuti kozlekedési célu orszagos fout, orszagos
mellékut, helyi gytijtéut, fontosabb helyi ut teriiletek és a kozati kozlekedési célu egyéb helyi
utak tertilete,

b)  Szabalyozasi terven zold alaszinezéssel és KOu-Z jellel jelolt zoldteriileti funkcidval
rendelkez0 kozlekedési teriiletek,

c)  Szabalyozasi terven barna szinii alaszinezéssel és KOK jellel jelolt vasutteriilet,

d)  Szabalyozasi terven kék szinii aliszinezéssel és KO jellel jelolt vizi kdzlekedési teriilet.

(4) Kozlekedési célra teriiletet alakitani, felhasznalni csak a vonatkozé agazati szabvanyoknak és
eléirasoknak, az OTEK-nak és jelen tervnek megfeleléen szabad.

(5) A helyi kiilteriileti utak mentén kerités az tttengelytdl szdmitott 6-6 méteren kiviil helyezheto el.
(6) A parkolést/rakodast az OTEK eldirasainak megfelelden kell megoldani.

(7) Vasuti 4tjard mellett a kiilon jogszabalyban 2] meghatarozott ralatasi haromszog — lakott teriileten
a csokkentett ralatasi haromszog — teriiletén beliil épitményt, egyéb létesitményt elhelyezni,
ndvényzetet iiltetni a jogszabaly eldirdsai szerint lehet.

(8) A KOu-Z/1 6vezetben a teriiletnek legalabb az 50%-4t zoldfeliiletként kell kialakitani. A KOu-
Z/1 dvezetben épiiletet elhelyezni nem lehet.

(9) A kozuti kozlekedés céljara szolgalé teriilet 6vezetben, valamint a KOk/1 dvezetben:

a) kizardlag a kozlekedést kiszolgalo ¢épiiletek, vasttallomas épiilete, vastti raktéarak,
vendéglatohelyek, autdobuszpalyaudvar és kiszolgald 1étesitményei helyezhetok el, az agazati
eldirasoknak megfelelden, valamint a telepiilésképi rendeletben foglaltak figyelembevételével

b)  legnagyobb beépitettség: 5 %

c¢)  legnagyobb épiiletmagassag: 9,0 m

(10) A KOv/1 6vezetbe a Harmas-Koros teriiletén 16vé kompkikoto teriilete tartozik. A KOv/1

ovezetben:

a) a kompkikotd rendeltetésszerli lizemeltetéséhez sziikséges épiiletek és miitargyak, a vizi
kozlekedés épitményei, valamint szolgalati lakas helyezhetdk el

b)  beépitési mod: szabadonallo

c)  beépitheté legkisebb telek teriilete: 5000 m?

d)  legnagyobb beépitettség: 5 %

e) legnagyobb épiiletmagassag: 7,5 m

55. Zoldteriiletek

58. §

(1) Zoldteriiletek az allandoan ndvényzettel fedett, a telepiilés klimatikus viszonyainak megdrzését,
javitasat, okologiai rendszerének védelmét, a pihenést, testedzést szolgalo kozteriiletek.

(2) A zoldteriiletek teriileti kiterjedésiik, funkciojuk és az elhelyezhetd épitmények szerint az alabbi
ovezetekre tagolodnak:

a)  kozparkok ovezete ZKp

b)  kozkertek ovezete Zkk

(3) A zoldteriilet 6vezeteiben kizardlag a teriilet rendeltetésszer(i hasznalatahoz sziikséges felszini
parkolohelyek alakithatok ki, terepszint alatti parkolo nem létesitheto.
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(4) A zoldteriilet ovezeteiben az egyes telkek zoldfeliilettel boritott részének legalabb 1/3-4t
haromszintii névényallomany alkalmazasaval kell kialakitani. Kizarélag egyszintii névényzet (gyep)
a telkek zoldfeliilettel fedett részének legfeljebb felét borithatja.

(5) A Zkp-1 6vezet eldirdsai:

a)  az Ovezetben a zoldteriilet rendeltetésszer(i hasznalatdhoz sziikséges épitmények és vendéglato,
kulturalis, kozOsségi szorakoztatd rendeltetést tartalmazo €piilet helyezhet6 el

b)  Beépitési mod: szabadonalld

c¢)  Kialakithat6 legkisebb telek teriilete: 10.000 m?

d)  Beépithetd legkisebb telek teriilete: 10.000 m?

e)  Legnagyobb beépitettség: 2 %

/) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 0 %

g)  Legkisebb zdldfeliileti arany: 70 %

h)  Legnagyobb épiiletmagassag: 4,5 m

(6) A Zkp-2 6vezet eldirdsai:

a)  az dvezetben a zoldteriilet rendeltetésszerti hasznalatahoz sziikséges miitargyak helyezhetdk el,
épiiletek nem alakithatok ki

b)  Kialakithat6 legkisebb telek teriilete: 5000 m?

c¢)  Legkisebb zoldfeliileti arany: 70 %

(7) A ZKkk Ovezetekben a zoldteriilet rendeltetésszerti hasznéalatdhoz sziikséges mitargyak
helyezhetdk el. A Zkk 6vezetekben épiiletek nem alakithatok ki.

(8) A ZKKk-1 Ovezet eloirasai:
a)  Kialakithato legkisebb telek teriilete: 3000 m2
b)  Legkisebb zoldfeliileti arany: 60 %

(9) A ZKk-2 Ovezetbe a Foldvari ut — IX. u. - Balassa B. u. - Szigony u. tombben taldlhato

mélyfekvésii, vizallasos teriilet tartozik. Az ovezetben:

a)  akialakult telek nem megoszthato,

b)  a teriileti adottsagokat — vizrajzi, terep, természetes lefolyasi viszonyok — figyelembe kell
venni, a teriileten 6sszegyiild csapadékvizek teriileten vald megtartasarél gondoskodni kell,

c)  ¢épitmények, gyalogos kozlekedésre szolgald feliiletek kizardlag természetes anyagok
felhasznalasaval alakithatok ki, a gyalogos kozlekedésre szolgald feliiletek vizateresztd
burkolattal 1étesithetok,

d) a teriilet extenziv zoldfeliiletként tartand6 fenn, az Ovezetben hagyni kell érvényesiilni a
természetes folyamatokat, a nad irtdsa, a gyep feltorése tilos, a zoldfeliilet gazdagitdsa a taji,
termOhelyi adottsdgoknak megfeleld fa- és cserjefajokkal torténhet.

56. Erdoteriiletek
59. §

(1) A kozigazgatasi teriileten taldlhatd erddteriiletek a teriiletfelhasznalasi cél és az elhelyezhetd
épitmények szerint az alabbi 6vezetekre tagolodnak:

a)  védelmi erdoteriilet 6vezetei Ev

b)  kozjoléti erddteriilet 6vezetei Ek

c¢)  gazdasagi erdbteriilet 6vezetei Eg

d)  vizgazdalkodasi célu erddteriilet 6vezetei Eht
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(2) Az erdéteriiletek azon Gvezeteiben, ahol épiilet elhelyezését jelen rendelet eldirdsai lehetoveé
teszik, a kozteriileti telekhatartol, és az eltéro teriilethasznalatii szomszédos telek hataratol szamitott
10,0 m-es savban épiiletet elhelyezni nem lehet.

(3) Az erdéteriileteken — kivéve a vizgazdalkodasi célu erddtertileteket — kizardlag vadvédelmi kerités
1étesithetd. A vizgazdalkodasi célu erddteriilet 6vezetben kerités nem 1étesithetd.

57. Védelmi erdoteriilet
60. §

(1) Védelmi erdéteriilet Gvezeteibe (Ev) a kornyezetvédelmi célokat szolgédlo, valamint a
természetvédelmi szempontbol értékes, érzékeny erdok tartoznak.

(2) Védelmi rendeltetésii erdoteriiletek Gvezeteiben kizarolag olyan mitargyak (pl. nyomvonal jellegii
kozmii épitmények) helyezhetok el, amelyek az erd6t védelmi rendeltetésének betdltésében nem
akadalyozzak. Védelmi rendeltetésii erddteriiletek dvezeteiben épiiletek nem helyezhetdk el.

(3) Az Ev-1 Ovezetbe a természetvédelmi szempontbol érzékeny — védett természeti teriileten 1évo,
Natura 2000 teriiletként, Okologiai haldézat magteriileteként nyilvantartott — erddk tartoznak.
Miitargyak kizarolag a természetvédelmi hatosag altal meghatarozott feltételekkel, a taji, természeti
értékek, a természetes, ill. természetkozeli 6koszisztémak megdvasaval helyezhetdk el.

(4) Az Ev-2 Ovezetbe a kornyezetvédelmi célokat szolgdld erdok — talajvédelmi, vizvédelmi,
telepiilésvédelmi, mezovédo erdok — tartoznak.

58. Kozjoléti erdoteriilet
61.§
(1) Kozjoléti erdd dvezetekbe (EK) a parkerdd céljara kijelolt erdok tartoznak.

(2) Az Ek-1 jelii kozjoléti erdd dvezetekben elhelyezhetdk:

a)  erdégazdalkodas és a vadgazdalkodas €pitményei,

b)  szabadidés tevékenységekhez, pihenéshez kapcsolodo, testedzést és turizmust szolgald
épitmény, erdei tornapalya, kilato,

c¢)  ismeretterjesztést szolgalod épitmények,

d)  kiilon jogszabaly szerinti erdei kdzjoléti berendezések.

(3) Az Ek-1 ovezet eldirasai:

a)  Beépitési mod: szabadonallo

b)  Beépithetd legkisebb telek teriilete: 30.000 m?
c¢)  Legnagyobb beépitettség: 2 %

d)  Legnagyobb épiiletmagassag: 4,5 m

(4) Az Ek-2 Ovezet eldirasai:

a)  Beépitési mod: szabadonalld

b)  Beépithetd legkisebb telek teriilete: 10.000 m?
¢)  Legnagyobb beépitettség: 5 %

d)  Legnagyobb épiiletmagassag: 4,5 m

59. Gazdasagi erdoteriilet
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62. §

(1) Gazdasagi erd6 6vezetekben (Eg) az erdd rendeltetésének megfeleld épiiletek, egyéb épitmények,
erdégazdalkodas, vadgazdalkodas épitményei - erdészhédz, kozosségi vadaszhaz, magasles, erdei
kilato, tovabba a teriilet fenntartdsahoz sziikséges épitmények - helyezhetok el, ha azt az
erd6hasznalat, az erddmiivelés indokolja és az elhelyezéshez az erdészeti hatésag hozzajarul.

(2) Az Eg-1 6vezet eldirasai:

a)  Beépitési mod: szabadonalld

b)  Beépithetd legkisebb telek teriilete: 30.000 m?
¢)  Legnagyobb beépitettség: 0,5 %

d)  Legnagyobb épiiletmagassag: 4,5 m

60. Vizgazdalkodasi célu erdoteriilet
63. §
(1) Az Eht-1 jelti Vizgazdalkodasi célu erd6tertilet ovezetbe a hullamtéri erddk tartoznak.

(2) Az Eht-1 jelti Vizgazdélkodasi célu erddteriilet Ovezetben az arvizvédelem és a vizgazdalkodas,
tovabba a kornyezet- és természetvédelem egylittes érdekeivel Osszhangban levd tajhaszndlat
folytathato.

(3) Az Eht-1 jelli Vizgazdalkodasi célu erddteriilet dvezetben miitargyak kizardlag a viziigyi
jogszabalyoknak megfeleléen, ¢s a nagyvizi mederkezelési terv rendelkezesei figyelembevételevel
helyezhetdk el. Epiiletek nem helyezhetdk el.

61. Mezégazdasagi teriiletekre vonatkozé altalanos eléirasok
64. §

(1) Mezbgazdasagi teriileten a ndvénytermesztés, az allattartas, az allattenyésztés és halgazdalkodas,
tovabba az ezekkel kapcsolatos termék feldolgozasara, tarolasara és arusitasara szolgalo épitmények,
valamint amennyiben az dvezeti eldirasok megengedik és a gazdalkodas az allando helyben lakast
sziikségesse teszi, lakas, lakdépiilet helyezhetdk el.

(2) A kozigazgatasi teriileten talalhatdé mezdgazdasagi teriiletek a teriiletfelhasznaldsi cél és az
elhelyezhet6 épitmények szerint az alabbi dvezetekre tagolodnak:

a)  kertes mez6gazdasagi teriilet 6vezetei Mk

b)  altalanos mezdgazdasagi teriilet ovezetei Ma

c¢)  tajgazdalkodasi mezOgazdasagi teriilet dvezetei Mt

d)  vizgazdalkodasi célu tdjgazdalkodasi mezdgazdasagi teriilet ovezetei Mt-ht

(3) A mezdgazdasagi teriiletek dvezeteiben:

a) ¢piletet a kozut tengelyétdl szamitott 15 m-es, de a kozteriileti vagy maganuti telekhatartol
legalabb 10 m-es savban, keritést az Ut tengelyétdl szamitott 6 m-es savban elhelyezni nem
lehet,

b)  lakdkocsi, lakokonténer, egyéb mobil jellegi épitmény a mezdgazdasagi teriileteken még
atmenetileg sem helyezhet6 el,

¢)  nyilvanos illemhelyek nem helyezhetdk el.
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(4) Azokban a mezdgazdasagi dvezetekben, ahol az eldirdsok lehetdséget adnak lakdépiilet, lakas

1étesitésére:

a) lakdépiilet kialakitdsa kizarolag a gazdasagi épiilet(ek) kialakitasaval egy idOben, vagy azt
kovetden torténhet.

b)  alakodépiilet alapteriilete az 6vezetben megengedett beépitési % felét nem haladhatja meg.

c¢)  1j lakas, lakoépiilet kizarolag akkor létesithetd, ha rendeltetésszerii hasznalatdhoz sziikséges
ivovizet, villamos energia ellatast, a keletkezdé hulladék és szennyviz elszallitdsat vagy
artalommentes elhelyezését, tovabba a gépjarmiivel torténd allandé megkdzelitést a tulajdonos
vagy hasznal6 biztositani tudja.

(5) Az SZT-11 jelti Szabalyozasi terven jeldlt ,.bejegyzett tanya” teriiletén épitmények az OTEK-ban
meghatarozott feltételek teljesiilése esetén €s beépitési paraméterekkel helyezhetdk el.

(6) Uj tanya azokon a teriileteken jelolhetd ki, ahol az adott vezetre vonatkozo eléirasok 0j tanya
kialakitasat, jogi jelleg bejegyzését lehetdvé teszik vagy nem tiltjak.

(7) Ahol a mezdgazdasagi ovezetek részletes eldirasai lehetdvé teszik, tobb telekbdl allo birtoktest
kialakithatd, amelynek egyik telkén birtokkdzpont létesithet. Birtoktest esetén az Gvezetben
meghatarozott legnagyobb beépithetdség a birtoktesthez tartozd dsszes telek teriilete utan szamitva
csak az egyik telken (birtokkdzpont) is kihasznalhato, ha a telek teriilete legalabb a 10 000 m2-t eléri
¢s a beépités a szomszéd telkek rendeltetésszert hasznalatat nem korlatozza, tovabba természeti érték
megorzését nem veszélyezteti.

(8) A birtokkdzpontra vonatkozo eldirasok:

a)  abirtokkdzpont maximalis beépitettségét az egyes dOvezetek részletes eldirasai tartalmazzak, de
a birtoktest, vagyis a beszdmithatd telkek Osszteriiletére vetitetten nem lehet nagyobb, mint az
ovezetben meghatarozott legnagyobb beépithetdség,

b)  a birtokkdzpont telkének legalabb 30 %-at zoldfeliiletként kell kialakitani. Az egyes telkek
kotelezoen zoldfeliilettel boritott teriiletének egy részét a telekhatarok mentén egybefiiggéen
kell kialakitani. A telekhatarok mentén legaldbb 5 m széles védo zdld sav 1étesitendo.

c¢)  a birtokkdzpont telkén az (1) bekezdésben foglaltakon til a mezdgazdasagi tevékenységhez
kapcsolodo széllas jellegli épiilet, vendéglato épiilet elhelyezhetd.

(9) Az egyes dvezetekben a mar beépitett telkeken a beépitettség az adott dvezetben meghatarozott
mértékig novelhetd. Ha a telek beépitettsége az Ovezetben megengedett mértéket meghaladja, a
meglévo épiilet felujithato, a korabbi beépitettség mértékéig atépithetd, de tovabb nem bdvithetd.

(10) A szabalyozasi terven jelolt, orszagos védettséget élvezd (ex lege védett) kunhalmok teriiletén
tevékenységek oly mdodon folytathatok, hogy a kunhalmok jellegzetes alakzata ne sériiljon, €pitési
tevékenység soran terepalakitas kunhalom teriiletét nem érintheti.

(11) A mezbgazdasagi teriiletekre vonatkoz6 (1)—(10) bekezdésben foglalt altalanos eldirasokat az
egyes mezdgazdasagi Ovezetekre vonatkozo részletes eldirdsokban foglalt eltérésekkel kell
alkalmazni.

62. Kertes mezégazdasagi teriiletek
65. §

(1) Kertes mezdgazdasagi dvezetbe (MK) tartoznak a foldhivatali nyilvantartas szerinti zartkertek
Szabalyozasi terveken lehatarolt teriiletei.
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(2) A kertes mezdgazdasagi Ovezetekben kizdrdlag a novénytermesztéshez, szOl6-,
gyiimolcstermesztéshez és feldolgozashoz, kertgazdalkodashoz, allattartdshoz kapcsolodd gazdasagi
éptilet helyezhet? el.

(3) Egy telken — az (5) bekezdés kivételével - egy gazdasagi €piilet helyezheto el.

(4) A kertes mezdgazdasagi teriilet Gvezeteiben lakoépiilet, vagy lako rendeltetésii épiiletrész nem
helyezhet6 el. A Szabalyozasi terven jelolt Alsorészi regalé, Ujvarosi regalé, a Banom kert, valamint
a Hidszegi kert teriiletén a meglévo lakoépiiletek felujithatok, de uj lakoépiilet nem létesithetd.

(5) Az Gvezetben az 1 ha terliletnagysagot meghalado telkeken lizemi méretii (sajat sziikségletet
meghaladd mennyiséget eléallitd) mezdgazdasagi épiilet (terményfeldolgozo, allattartd épiilet) is
elhelyezhetd, amennyiben a vonatkoz6 kornyezeti feltételek teljesithetok €s a szomszédos teriiletek
rendeltetésszeri hasznalatara nincs zavar6 hatdssal.

(6) A kertes mezdgazdasagi teriilet Ovezeteiben birtokkdzpont €s 11j tanya nem létesithetd.

(7) A telken 1j épiilet elhelyezése esetén az 64. § (3) bekezdés eldirdsait az alabbi eltérésekkel kell

alkalmazni:

a)  j épiilet a koztertilettel hataros telekhatartol legalabb 5,0 m-en, az oldalkerti telekhatart6l 3 m-
en, a hatsokerti telekhatartol 6 m-en tali tdvolsagban helyezhetd el,

b)  az épiiletek kozotti legkisebb tavolsagot (az épiiletek tényleges homlokzatmagassaga) minden
esetben be kell tartani.

(8) Az MKk-1 Ovezet eldirasai:

a)  Beépitési mod: szabadonallo

b)  Beépithetd legkisebb telek teriilete:
ba) kert, sz616, gylimdlcs miivelési 4g esetén 720 m2
bb) egyéb miivelési ag esetén 1500 m2

c¢)  Beépithetd legkisebb telekszélesség: 12,0 m

d)  Legnagyobb beépitettség: 8 %

e)  Legnagyobb épiiletmagassag: 4,5 m

63. Altalanos mezégazdasigi teriiletek

66. §

(1) Az éltalanos mezdgazdasagi teriilet (Ma) a telekalakitas és az épitmények elhelyezése
szempontjabol az aldbbi ovezetekre tagolodik:

a)  hagyomanyos arutermel6 (Ma-1),

b)  intenziv ndvénytermesztési (Ma-2),

c¢)  belteriileti mezdgazdasagi teriiletek (Ma-3).

(2) Az Ma-1 jelti hagyomanyos arutermeld mezdgazdasagi tertilet 6vezet eldirasai:

a) az Ovezetben egy telken tobb épiilet is elhelyezhetd, kivéve a szabalyozési terven jeldlt
agyaggddor (kubikgodor) teriileteit, ahol épiiletet elhelyezni nem lehet,

b)  birtokkdzpont —kivéve a Szabalyozasi terven a fokozottan védett foldikutya éléhelyeként jelolt
tertiletet - kialakithato, a birtokkozpont telkének beépitettsége legfeljebb 25 % lehet,

¢) amennyiben a gazdalkodas az allandd helyben lakast sziikségessé teszi, lakds, lakoépiilet —
kivéve a Szabalyozasi terven a fokozottan védett foldikutya élohelyeként jeldlt teriiletet -
kialakithat6, 6sszhangban jelen rendelet vonatkozo6 egyéb eldirdsaival,
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d)  0j tanya — kivéve a Szabdlyozasi terven a fokozottan védett foldikutya éldhelyeként jelolt
teriiletet — létesithetd, bejegyezhetd, amennyiben a telek az OTEK és az ingatlan-
nyilvantartasrol szolo jogszabalyok vonatkozo eldirasainak egyiittesen megfelel,

e)  beépitési mod: szabadonalld

f)  beépithetd legkisebb telek teriilete: 10.000 m2

g)  legnagyobb beépitettség: 3 %

h)  gazdasagi épiilet legnagyobb épiiletmagassaga: 7,5 m

i) lakoépiilet legnagyobb épiiletmagassaga: 4,5 m

(3) Az Ma-2 jeli intenziv ndvénytermesztési mezdgazdasagi Ovezetbe a rizstermesztéssel
hasznositott teriiletek tartoznak. Az Ma-2 jelii vezetben épiiletek nem helyezhetdk el.

(4) Az Ma-3 jelt altalanos mezdgazdasagi teriilet Gvezetbe a belterlileten 1évé mezdgazdasagi
miuvelés alatt allo teriiletek tartoznak. Az Gvezetben a terililet késébbi fejlesztési lehetdségének
biztositasa érdekében épiiletek nem alakithatok ki, kizarolag olyan miitargyak helyezhetdk el, melyek
a tavlati fejlesztést nem akadalyozzak.

64. Tajgazdalkodasi mezégazdasagi teriiletek
67.§

(1) T4jgazdalkodasi mezdgazdasagi teriiletekbe (Mt) a tdji-, természetvédelmi €s/vagy vizvédelmi
szempontbol érzékeny mezdgazdasagi teriiletek tartoznak.

(2) Az Mt-1 jeli tdjgazdéalkodasi mezdgazdasagi Ovezetbe a védett vagy védelemre tervezett
természeti teriileten 1évé, Natura 2000 tertiletként, az orszagos Okologiai halozat magteriileteként
vagy 0kologiai folyosoként nyilvantartott mezdgazdasagi teriiletek tartoznak.

(3) Az Mt-1 jelt tdjgazdalkodasi mezdgazdasagi dvezet eldirdsai:

a) kizardlag a legeltetd allattartashoz sziikséges, a gyepteriiletek fenntartasat szolgald gazdasagi
épitmények (allattartd épiilet, kardm, szénatarolo szin) helyezhetdk el,

b)  1j épiilet a kozteriilettel hataros telekhatartol legalabb 10,0 m-en, az oldalkerti telekhatartol 6
m-en, a hatsokerti telekhatartol 10 m-en tali tdvolsagban helyezheto el,

c¢)  az Ovezetben Ujonnan lakoépiilet, ) tanya és birtokkdzpont nem létesithetd,

d)  beépitési mod: szabadonallo

e)  beépithetd legkisebb telek teriilete: 30.000 m2

f)  legnagyobb beépitettség: 3 %

g) legnagyobb épiiletmagassag: 5,5 m

(4) Az Mt-2 jelii thjgazdalkodasi mez6gazdasagi Gvezetbe a Magas Természeti Ertékii Teriiletként
nyilvantartott mezdgazdasagi teriiletek tartoznak.

(5) Az Mt-2 jeli tajgazdalkodasi mezdgazdasagi 6vezet eldirdsai:

a) amennyiben a telek az OTEK és az ingatlan-nyilvantartasrol sz616 jogszabalyok vonatkozé
eldirasainak egyiittesen megfelel, 11j tanya létesithetd,

b)  amennyiben a gazdalkodas sziikségessé teszi, jelen rendelet egyéb erre vonatkozd eldirdsai
szerint birtokkdzpont 1étesithetd, a birtokkozpont telkének beépitettsége legfeljebb 25 % lehet,

c¢)  j épiilet a kozteriilettel hataros telekhatartdl legalabb 10,0 m-en, az oldalkerti telekhatartol 6
m-en, a hatsokerti telekhatartol 10 m-en tali tdvolsagban helyezheto el,

d)  beépitési mod: szabadonallo

e)  beépithetd legkisebb telek teriilete: 30.000 m2
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/) legnagyobb beépitettség: 3 %
g)  legnagyobb épiiletmagassag: 5,5 m

(6) Az Mt-3 jelii tajgazdalkodési mezdgazdasagi dvezetbe a taj- €s vizvédelmi szempontbol érzékeny,
a holtagrendszer kozrefogasaban, valamint a Hortobagy-Berettyd mentén fekvé mezdgazdasagi
teriiletek tartoznak.

(7) Az Mt-3 jelt tajgazdalkodasi mezdgazdasagi 6vezet eldirdsai:

a)  az dvezetben Gjonnan lakdépiilet, 1j tanya nem 1étesithetd

b)  az Gvezetben birtokkozpont kialakithatd, a birtokkozpont telkének beépitettsége legfeljebb
15 % lehet, birtoktestként kizardlag az Mt Ovezetekbe tartozo mezdgazdasagi teriilet vehetd
figyelembe,

c¢) j épiilet a kozteriilettel hataros telekhatartol legalabb 10,0 m-en, az oldalkerti telekhatartol 6
m-en, a hatsokerti telekhatartol 10 m-en tali tdvolsagban helyezheto el,

d)  beépitési mod: szabadonalld

e)  beépithetd legkisebb telek teriilete: 30.000 m2

f)  legnagyobb beépitettség: 3 %

g)  legnagyobb épiiletmagassag: 5,5 m

65. Vizgazdalkodasi célu tajgazdalkodasi mezdgazdasagi teriiletek

68. §

(1) Az Mt-ht/1 jelli vizgazdalkodasi célu tdjgazdalkodasi mezdgazdasagi teriilet Ovezetbe a
természetvédelmi oltalom alatt allo, vizligyi szempontbdl érzékeny hulldmtéri mezdégazdasagi
teriiletek tartoznak.

(2) Az Mt-ht/1 jeli vizgazdalkodasi célu tajgazdalkodasi mezogazdasagi 6vezetben az arvizvédelem
¢s a vizgazdalkodas, tovabba a kornyezet- és természetvédelem egyiittes érdekeivel 6sszhangban levd
tajhasznalat folytathato.

(3) Az Mt-ht/1 jelt vizgazdalkodasi célu tajgazdalkodasi mezdgazdasagi dvezetben épiiletek nem
helyezhetok el. Egyéb épitmények kizardlag a viziigyi jogszabalyoknak megfelelden és a nagyvizi
mederkezelési terv rendelkezései figyelembevételével helyezhetdk el.

66. Vizgazdalkodasi teriiletek
69. §

(1) Vizgazdalkodasi tertiletbe (V) a vizfolyasok, kozcélu nyilt csatornak, az allovizek medre és parti
savja, valamint a vizgazdéalkodast kozvetleniil szolgalo tertiletek tartoznak.

(2) A vizgazdalkodasi teriiletek az alabbi dvezetekre tagolodnak:

a)  allovizek medre és parti savja (V-1),

b)  vizfolyasok, holtagak, csatorndk medre és parti savja (V-2),

c¢)  arvizvédelmi toltés ovezete (V-3),

d)  vizgazdalkodasi tevékenységet kozvetleniil kiszolgald épitmények teriiletei (V-4)
e)  rekreacids célu vizgazdalkodasi teriilet (V-5)

(3) A vizgazdalkodasi 6vezeteket érintd barmilyen épitési munkat folytatni, teriiletet hasznositani, és

azon épitményeket elhelyezni csak a viziigyi és természetvédelmi jogszabalyok, hatosagi eldirasok
figyelembevételével lehet.
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(4) A V-1 ovezetben (allovizek medre és parti savja), a V-2 dvezetben (vizfolyasok, holtagak,
csatornak medre és parti savja) és a V-3 dvezetben (arvizvédelmi toltés dvezete) a vizgazdalkodashoz
sziikséges mutargyak alakithatok ki, épiiletek nem létesithetdk.

(5) A vizfolyasok, csatornak és allovizek mentén a fenntartas szamara a vonatkozo6 orszagos €rvényii
jogszabalyban meghatarozott szélességii parti sav biztositando. A parti savot is magaba foglalo parti
ingatlan a szakfeladatok kozérdek ellatasara figyelemmel hasznalhato, hasznosithato. A vizfolyasok
fenntartasi savja sem a belteriileten, sem a kiilteriileten nem kerithet? le.

(6) Vizi létesitménynek nem mindsiild viziallas (stég) az lidiilési, turisztikai hasznositast Turtdi- és

Peresi-holtag, Harcsés- és Halasztelki-holtag teriiletén az alabbi eldirdsok betartasaval 1étesithetd:

a)  kizarolag parthoz csatlakozo, legfeljebb 15 m? alapteriiletii, felépitmény nélkiili, kozdsségi céla
viziallas 1étesithetd,

b)  bejaro nélkiili, felépitményes vizidllas és foldstég, tovabba 6nalld csonakkikotd nem alakithato
ki,

c¢)  aholtag iidiil6teriilettel hataros szakaszai mentén az lidiilotelkek meghosszabbitott vonalaban
idiilételkenként 1 viziallas 1étesithetd. Az igy kialakitott vizidllasok kozott legfeljebb tovabbi
1 viziallas létesithetd, amennyiben a két szomszédos iidiilételek tulajdonos hozzajarul és a
viziallasok kozotti tavolsag legalabb 10 m.

d)  aholtdg beépitésre nem szant teriilettel hataros szakaszai mentén viziallas egymastol legalabb
30 m tavolsagra létesitheto,

e)  avizidllashoz kizardlag korlat és iil6pad rogzithetd,

f)  vizidllas 6sszefliggd zart nddasban nem létesithetd,

g) avizidllasokhoz a parti bejarot ugy kell kialakitani, hogy az a természetes part allékonysagat
ne veszélyeztesse €s a parti nadas alloméanyat ne karositsa.

(7) A V-4 jeli 6vezetbe a vizgazdalkodasi tevékenységet kozvetleniil kiszolgalo épitmények teriiletei
(pl. gatorhaz, szivattytihaz) tartoznak. A V-4 dvezetben:

a)  kizardlag a vizgazdéalkodasi tevékenységet kozvetleniil kiszolgald épitmények helyezhetdk el
b)  beépitési mod: szabadonalld

c¢)  beépithetd legkisebb telek teriilete: kialakult

d)  legnagyobb beépitettség: 10 %

e)  legnagyobb épiiletmagassag: 4,5 m

(8) A V-5 jelti rekreacios célu vizgazdalkodasi teriilet 6vezetbe a belteriilet délnyugati szélén talalhato

egykori agyagbdnya helyén 1évd rekreacios, szabadidd funkcioja vizgazdalkodasi teriilet (vizes

¢léhely, bemutatohely joléti toval) tartozik. Az Gvezetben

a) a szabadidds tevékenységekhez kapcsolodd, a pihenést szolgald épitmények, az
ismeretterjesztés épitményei, vendéglato épiilet, a teriilet fenntartdsahoz sziikséges épitmények,
tovabba vizi létesitménynek nem mindsiild viziallas (stég) 1étesithetdk, a viziigyi jogszabalyok
betartasaval

b)  az dvezetben vizfeliiletek kialakitasa és lizemeltetése vizjogi engedély alapjan torténhet

c)  beépitési mod: szabadonallo

d)  kialakithatd/beépithetd legkisebb telekteriilet: 10.000 m2

e) legnagyobb beépitettség: 10 %

/) legnagyobb épiiletmagassag: 4,5 m

67. Természetkozeli teriiletek

70. §
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(1) Természetkdzeli teriilet 6vezetbe a nadas, mocsaras teriiletek tartoznak.

(2) A Tk-1 jelti természetkozeli terlilet Gvezetben nem helyezhetd el olyan létesitmény, amely a
jelenlegi allapotot rontja, a meglévd novényallomanyt, Okoszisztémakat ¢és egyéb természeti
képzddményeket veszélyezteti. Természetkdzeli teriilet Ovezetben épiiletet elhelyezni nem lehet.

68. Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek
71. §

(1) Beépitésre nem szant kiilonleges teriiletbe (Kb) azok a teriiletek tartoznak, amelyeken az
elhelyezhetd épitmények rendeltetésiik miatt jelentds hatast gyakorolnak a kornyezetiikre, vagy a
kornyezetiik megengedett kiilsé hatasaitol védelmet igényelnek.

(2) A beépitésre nem szant kiilonleges teriiletek sajatos épitési hasznalatuk és az elhelyezhetd
épitmények szempontjabol az alabbi dvezetekre tagolodnak:

a)  Kb-B: banyateriilet

b)  Kb-Gk: gazkutak telke

¢)  Kb-Rek: rekreacios teriilet

d)  Kb-T: temet0 teriilet

e)  Kb-Kt: fasitott kdztér teriilet

) Kb-Km: kézmiilétesitmények teriilete

g)  Kb-En: megtjul6 energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalo teriilet
h)  Kb-Mii: mezdgazdasagi majorok teriilete

i) Kb-Ah: dtmeneti hasznalatu teriilet

69. Banyateriilet
72. §

(1) A Kb-B/1 jeli kiilonleges beépitésre nem szant banyateriilet 6vezetbe a banyakapitanysagi
hatarozattal megallapitott kiilszini banyatelek teriiletei tartoznak.

(2) A Kb-B/1 jelti kiilonleges beépitésre nem szant banyateriilet ovezetben kizardlag a banyaszattal
kapcsolatos technologiai és segédiizemi épitmények, létesitmények, adminisztracids és szocialis
épiiletek helyezhetdk el, a vonatkoz6 jogszabalyok figyelembevételével.

(3) A (2) bekezdésben meghatérozott épiiletek alapteriilete banyatelkenként dsszesen a 300 m>-t nem
haladhatja meg, a megengedett legnagyobb épiiletmagassadg 7,5 m. A banyatelken beliil a telkek
legnagyobb beépitettsége 0,04 % lehet.

(4) A Kb-B/1 jelt kiilonleges beépitésre nem szant banyateriilet 6vezetben a banyavallalkozénak a
miivelés sordn a kdrnyezetbe illesztésrdl, valamint a humusz védelmérdl, 6sszegylijtésérol, megfeleld
kezelésérdl €s tjrahasznositasarol gondoskodnia kell.

(5) A banyaszati hasznositas sordn atalakitott teriilet tajbaillesztése, ill. a teriilet (ijrahasznositasa
érdekében az Ovezetben a banyaszati tevékenység felhagyasat kovetden tajrendezési terv alapjan
komplex tajrehabilitaciot kell végezni, melyet a banyaszati tevékenység felhagydsanak iitemében
folyamatosan kell megvalositani. A tajrehabilitacio tereprendezést, talajtakarast és novénytelepitést
kell, hogy magéba foglaljon.

70. Gazkutak telke
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73. §

(1) A Kb-Gk/1 jelt kiilonleges beépitésre nem szant gazkutak ovezetbe a szénhidrogén banyatelken
beliili gazkutak (termeld, lefoglal6 kutak) {izemi teriiletei tartoznak.

(2) A Kb-GKk/1 jelt kiilonleges beépitésre nem szant gazkutak dvezetben kizardlag a szénhidrogén
banyaszattal kapcsolatos kozmiilétesitmények (kutak, vezetékek) helyezhetdk el. Az Ovezetben
épiiletek nem alakithatok ki.

(3) A Kb-Gk/1 jelii 6vezetben a gazkutak lizemi teriiletét koriil kell keriteni.

71. Rekreacios teriilet
74. §

(1) A Kb-Rek/1 jelii kiilonleges beépitésre nem szant rekreédcios teriilet ovezetbe a belteriilet
délnyugati szélén talalhato egykori agyagbanya kornyezetében 1évd tervezett rekreacios, szabadidd
funkcioju teriilet tartozik.

(2) A Kb-Rek/1 jelti kiilonleges beépitésre nem szant rekredcids teriilet ovezetben a szabadidds
tevékenységekhez kapcsolodo, a pihenést, testedzést szolgald épiiletek, egyéb épitmények, az
ismeretterjesztés ¢épitményei, vendéglatd épiilet, valamint a teriilet fenntartasdhoz sziikséges
épitmények helyezhetok el.

(3) A Kb-Rek/1 6vezetben melléképitmények koziil az alabbiak helyezhetdk el:
a)  kozmi-becsatlakozas miitargy,

b)  kozmlpotld miitargy,

c¢)  hulladéktartaly — tarolo,

d)  kerti épitmény és

e)  komposztalo.

(4) A Kb-Rek/1 ovezet eldirasai:

a)  Beépitési mod: szabadonallo

b)  Beépithetd legkisebb telek teriilete: 5000 m2
c¢)  Legnagyobb beépitettség: 10 %

d)  Legkisebb zoldfeliileti arany: 65 %

e)  Legnagyobb épiiletmagassag: 4,5 m

72. Temeto teriilete
75. §
(1) A Kb-T 6vezetbe a temetOk teriiletei tartoznak.
(2) A temetdk telekhatara mentén fasor, alatta cserjesavval 1étesitendo.
(3) A temetdk hataran kegyeleti okokbdl tomor kerités 1étesitendd.
(4) A Kb-T/1 jellel jelolt 6vezetben az alabbi rendeltetések helyezhetdk el:
a)  hitéleti,

b)  iroda,
c¢)  kereskedelmi, szolgéltato,
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d)  tarolas,
e) telepiilésiizemeltetési és
f)  atemetési szolgaltatassal 6sszefiiggd.

(5) A Kb-T/1 6vezetben melléképitmények koziil az alabbiak helyezhetdk el:
a)  kozmi-becsatlakozas miitargy,

b)  hulladéktartaly — tarolo,

c¢)  kerti épitmény,

d)  komposztal6 és

e)  zaszlotartod oszlop.

(6) A Kb-T/1 6vezetben Uj sirkert a telekhatartol legalabb 30,0 m-re alakithato ki.

(7) A Kb-T/1 6vezet eloirasai:

a)  Beépitési mod: szabadonallo

b)  Beépithetd legkisebb telek teriilete: kialakult
c¢)  Legnagyobb beépitettség: 10 %

d)  Legkisebb zoldfeliileti arany: 60 %

e)  Legnagyobb épiiletmagassag: 4,5 m

73. Fasitott koztér teriilete

76. §

(1) A Kb—Kt/1 6vezetben elhelyezhetdk:

a)  kozlekedési-, kozmi- és a teriilet rendeltetésszerti hasznalatahoz sziikséges mutargyak,

b)  koztargyak, igy kiilondsen szobor, emlékmi, kut, szakrilis elem, emlékjel, utcabutor,
hulladékgyijto,

c)  egyéb koztargyak, kozvilagitasi, kozlekedésiranyitasi, hirkdzlési mitargyak,

d)  park és jatszotér mitargyai.

(2) A Kb—Kt/1 6vezetben épiiletek nem alakithatdk ki.

(3) A Kb—Kt/1 6vezetben a legkisebb zoldfeliilet mértéke 40 %.

74. Kozmiilétesitmények teriilete
77.§

(1) A Kb-Km teriilet 6vezetei a kozmii- €s hirkozlési 1étesitmények, vizmiivek nem épiiletigényes
teriiletei.

(2) A Kb-Km/1 jelii 6vezetben a kozmtellatas és hirkozlés épitményei helyezhetdk el.
(3) A Kb-Km/1 6vezet eldirdsai:

a)  Beépitési mod: szabadonallo

b)  Beépithetd legkisebb telek teriilete: 1000 m2

c¢)  Legnagyobb beépitettség: 10 %

d)  Legnagyobb épiiletmagassag: 5,5 m

(4) A Kb-Km/2 jelii 6vezetbe a vizmiiteriiletek tartoznak. A Kb-Km/2 dvezet eldirasai:
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b)
¢)
d)
e)

kizarolag a vizgazdalkodasi teriilet rendeltetésszerii lizemeltetéséhez sziikséges, a vizmi
iizemeltetéssel 0sszefiiggd épiiletek és mitargyak helyezhetok el

beépitési mod: szabadonalld

kialakithato legkisebb telekteriilet: 1000 m2

beépithetd legkisebb telek teriilete: kialakult

legnagyobb beépitettség: 10 %

legnagyobb épiiletmagassag: 4,5 m

75. Megujulé energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalo teriilet

78. §

(1) A Kb-En jelii beépitésre nem szant kiilonleges megujuléd energiaforrasok hasznositasanak céljara
szolgalo terliletek a sajat energiasziikséglet kielégitését meghaladdé megujuld energiaforras
felhasznalasara, épitményei elhelyezésére szolgalo teriiletek.

(2) A Kb-En/1 jelii 6vezet naperémiu-park elhelyezésére szolgalo teriilet, ahol a naperdmii miiszaki
technologiai berendezései, elemei, valamint ezek rendeltetésszerti hasznalatat szolgald épitmények
helyezhetdk el.

(3) A Kb-En/1 jelt 6vezetben épitmények elhelyezése esetén az alabbi eldirasok tartandok be:

a)

b)

c)

d)

az ¢lovildg védelme miatt kizarolag matt feliiletli, antireflexiés bevonattal rendelkezd
napelemek helyezhetdk el, és olyan technologia alkalmazhatd, melyek lizemelése soran a
poléaros fényszennyezés a minimalisra csokkenthetd,

a naperémi napelemei oly modon helyezhetdk el, hogy a napelemek tartéoszlopai altal elfoglalt
teriiletet kivéve a napelemek alatti és kozotti terlileteken a gyepteriilet hasznélata biztosithatd
legyen.

a Szabalyozasi terven ,védett faj megdérzendd éldhelye” jellel jelolt teriiletek védelme
érdekében tevékenységek folytatasa és épitmények elhelyezése kizardlag a pettyegetett
Oszirdzsa (Aster sedifolius subsp. sedifolius) él6helyének megdrzése mellett térténhet,

a 0669/1 hrsz.-u telken a pettyegetett 6szirdzsa (Aster sedifolius subsp. sedifolius) éléhelyének
megOrzése érdekében a naperOmiipark keritése a 0669/1 hrsz.-u telken a telek déli telekhataratol
északi irdnyban 15 m-en tali tavolsagban helyezhet6 el,

a 0658, illetve az abbol kialakuld 0658/1-3, 0669/1, 0669/2,0669/3, 0673/1, 0676/5 illetve az
abbol kialakulé 0676/10, 0676/6, 0676/7, 0676/8 hrsz.- ingatlanokon megvaldsulod
napelempark teriiletén beliil a megtermelt aram elvezetését biztosité minden kis- (0,8 kV) és
kozépfesziiltségli (22 kV) AC kabelek foldkabellel valosithatok meg.

(4) A Kb-En/1 dvezet eldirasai:

a)
b)
¢)
d)

Beépitési mod: szabadonalld

Beépithetd legkisebb telek teriilete: 10.000 m2
Legnagyobb beépitettség: 1 %, legfeljebb 150 m2
Legnagyobb épiiletmagassag: 5,5 m

76. Beépitésre nem szant kiilonleges mezégazdasagi major teriilet

79. §

(1) A Kb-Mii ovezetek az allattenyésztéssel, a mezdgazdasagi termékfeldolgozassal kapcsolatos
létesitmények elhelyezésére, tovabba a novénytermesztéssel €s allattenyésztéssel kapcsolatos tarolas
céljara szolgalo kiilteriileti majorok nem intenziv beépitésti teriilete.
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(2) A Kb-Mii 6vezetekben a gépjarmiivek kozlekedésére szolgdlo teriileteket portalanitott szilard
burkolattal kell ellatni.

(3) A Kb-Mii dvezetekben eldirt, a telek legkisebb zoldfeliilettel boritand6 teriiletének egy részét a
telekhatar mentén egybefiiggden, védo zold savkeént kell kialakitani.

(4) A Kb—-Mii/1 6vezetekben az alabbi rendeltetések helyezhetdk el:
a)  gazdasagi,

b)  mez6- és erdbgazdasagi lizemi,

c)  allattartasi és allattenyésztési,

d)  mezbgazdasagi termék feldolgozasi,

e)  raktar, tarolas,

f)  mezdgazdasagi gépjavitd,

g)  mezOgazdasagi termeléshez kapcsolodo szallasépiiletek,
h)  iroda,

i) szolgalati, tulajdonosi lakas €s

j)  biztonsagi okokbdl sziikséges épiiletek.

(5) A Kb-Mii/1 6vezetekben melleképitmények koziil az alabbiak helyezhetdk el:

a)  kozmi-becsatlakozas miitargy,

b)  kdzmlpotld miitargy,

¢)  hulladéktartaly — tarolo,

d)  kerti épitmény,

e)  allatol, allatkifuto,

f)  tragyatarolo,

g)  komposztald,

h)  silo, dmlesztett anyag, folyadék-, és gaztarolo,

i) sajat energiaszikséglet eldallitdsahoz szilikséges alternativ energia-forrasok létesitményei,
épitményei,

j)  biztonsagi okokbdl sziikséges mitargyak és

k)  zéaszlotartd oszlop.

(6) A Kb—Mii/l 6vezet eldirdsai:

a)  Beépitési mod: szabadonallo

b)  Beépithetd legkisebb telek teriilete: 10.000 m2
c¢)  Legnagyobb beépitettség: 10 %

d)  Legkisebb zdoldfeliileti arany: 30 %

e)  Legnagyobb épiiletmagassag: 7,5 m

77. Atmeneti hasznalata teriiletek

80. §

(1) A Kb-Ah/1 Svezetbe a rekultivalt, utogondozas alatt allé volt szilard hulladéklerako teriilete
tartozik.

(2) AKb-Ah/1 6vezet teriiletén kizarolag a bezart, rekultivalt hulladéklerako teriilet utbgondozasaval,
monitorozasaval kapcsolatos mitargyak helyezhetdk el. Az dvezet teriiletén épiilet nem alakithato ki.
A Dbezéart hulladéklerakd szakszerli, a vonatkozd orszdgos érvényli jogszabdlyok ¢és a
kornyezetvédelmi hatdsag altal eldirt utdgondozasat: megfigyelését, karbantartasat, ellendrzését
biztositani kell.
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XII. Fejezet
Zaro rendelkezesek

81.§
Ez a rendelet 2024. januar 18-an Iép hatalyba.

82. §*

4 A82.§a2010. évi CXXX. torvény 12. § (2) bekezdése alapjan hatalyat vesztette.
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1. melléklet a 31/2023. (XIL 18.) énkormdnyzati rendelethez®

(A melléklet szovegét a(z) 1. melléklet-belteriilet.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)

5 Az 1. melléklet a Mezétir Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének 1/2025. (I. 30.) dnkormanyzati rendelete
4. § (1) bekezdésével megallapitott szoveg.
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2. melléklet a 31/2023. (XIL. 18.) onkormdnyzati rendelethez®

(A melléklet szovegét a(z) 2. melléklet kiilteriilet.pdf elnevezésh f3jl tartalmazza.)

6 A2 melléklet a Mezétir Varos Onkorményzata Képviselé-testiiletének 1/2025. (I. 30.) dnkormanyzati rendelete 4.
§ (2) bekezdésével megallapitott szoveg.
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3. melléklet a 31/2023. (XII. 18.) onkormanyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) 3. melléklet.pdf elnevezést f4jl tartalmazza.)
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