HIRDETMENY - telepiilésrendezési eszk6zok egyszeriisitett eljarasban torténo
modositasarol-véleményezési szakasz

Tisztelt Lakossag!

Mez6tir Varos Képviseld-testillete  85/2024.(V.30.) és  117/2024.(VIL.18.) szamu
hatdrozataiban dontétt a helyi épitési szabdlyzatr6l és szabdlyozdsi tervrdél szolo
31/2023.(X11.18.) onkormanyzati rendelet és mas telepiilésrendezési eszkozok modositasarol.

A modositas targya:

1. A Mezo6tdr Ipari Park teriiletén taldlhaté MezOtdr, kiilteriilet 01707/37-39 hrsz-a
ingatlanok a TRE-ben Gksz-2 jelti Kereskedelmi, szolgéltatdé gazdasagi teriilet épitési
ovezetbol Gd jelii Altaldnos gazdasagi teriilet épitési Gvezetbe torténd dtsoroldsa.

2. A Mezotir 2053 (Szolnok ut), 2050 (Temetd utca), 2048, 2049, 2044/4, 2043, 2044/27
(Fekete Istvan utca) és a 2046 hrsz.-i ingatlanok 4ltal hatédrolt teriileten taldlhat6
Mezotiri Varosi Strandfiirdd és Fedett Uszoda (hrsz: 2048) K-St/1 jelt kiilonleges
beépitésre szant teriilet — Strand, uszoda, gyégyfiirdo, tervezett kemping teriilete épitési
Ovezet eldirasainak médositasat, oly médon, hogy a Strand (hrsz: 2048) Ligeti t6 feldli,
kozvetleniil szomszédos 2049 hrsz-u kozteriilet feldli eldkertje 0,0 m legyen és alkalmas
legyen épiilet elhelyezésre, valamint egyuttal az ehhez kapcsol6do szabdlyozasi terv
modositasa.

A hatdlyos telepiilésrendezési eszkozok, valamint az azt Megalapozé vizsgdlatok a
telepiilésfejlesztési  koncepciordl, az integrélt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a
telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz016 314/2012. (IX.8.) Korm. rendeletben (tovabbiakban: 314/2012.R.) meghatarozott
tartalmi kovetelmények €s jelmagyardzat alkalmazasaval keriiltek kidolgozasra és egyeztetésre.
A vonatkoz6 jogszabdlyok szerint a telepiilésrendezési eszk6zok mddositasanak egyeztetése a
telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban 419/2021.R.) szerinti un. egyszeriisitett eljdrdssal keriil egyeztetésre.

A 419/2021.R. rogziti, hogy a kidolgozott telepiilésrendezési eszkozoket a széleskoru
nyilvdnossdg biztositdsa érdekében partnerségi egyeztetésre kell bocsétani.

A telepiilésfejlesztési, telepiilésrendezési €s telepiilésképi egyeztetési eljardsok partnerségi
szabdlyairdl sz6l6 19/2017. (X.02.) onkormdnyzati rendelet értelmében, jelen eljardsban a
partnerek korét a véaros lakosai, a vdrosban ingatlannal rendelkezni jogosultak, a véarosban
mukodo civil szervezetek, érdekképviseleti szervek €s a kornyezet védelmérdl szol6 1995. évi
LIII. torvény 98§(2) bekezdés szerinti egyesiiletek helyi szervezetei alkotjak.

Mezétir Varos Onkormanyzata a Telepiilésrendezési eszkozok médositasaval kapesolatban
véleményezé€s céljabol - LAKOSSAGI EGYEZTETEST TART:

A Tajékoztatasi dokumentacié a Varos honlapjan érheto el
(2024. oktober 01-t6l): mezotur.hu

A vészhelyzet ideje alatt egyes szervezetek miikodésére vonatkozd, tovabba egyes
kozigazgatési eljarasi szabalyok megallapitasardl sz616 146/2023 (IV.27.) Korm. rendelet
2.§ bekezdése alapjan
Az elézetes tajékoztatis PARTNERSEGI EGYEZTETESE elektronikus tton torténik.



ELEKTRONIKUS VELEMENYNYILVANITAS: Tijékoztatjuk a Tisztelt Erintetteket,
hogy a partnerségi egyeztetésben valé részvételrdl nyilatkozni, valamint irdsban észrevételeket,
javaslatokat tenni postai uton a hivatalnak cimezve (Mezdtir Varos Polgarmesteri Hivatala,
5400 Mezotiar, Kossuth Lajos tér 1.) vagy elektronikus dton a pm@mezotur.hu vagy
epiteshatosag@mezotur.hu email-cimen vagy személyesen a Kozos Onkormdnyzati Hivatal
Varosiizemeltetési osztdlyan 2024. oktéber 11-ig van lehetdség. A nyilatkozatban meg kell
jelolni a véleményezési eljards targyat, a partner nevét, képviseldjét, postai cimét és e-mail
cimét.

Mez6tir, 2024. szeptember 30.
Tisztelettel:

Sziics Daniel
polgdrmester
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1.BEVEZETES, A TERVEZETT MODOSITASOK CELJA

Mezétur Varosi Onkormanyzat Képviselé-testiilete 85/2024. (V.30.) és a 117/2024. (VI1.18.)
Onkormanyzati hatarozataiban a varos telepulésrendezési eszkbzeinek (a tovabbiakban TRE)
a telepulés tobb teriletére vonatkozé modositasat hatarozta el:

— a Mezétar lIpari Park tertiletén talalhaté Mezétar, kilterilet 01707/37-39 hrsz-u
teruletek Gksz-2 jelli Kereskedelmi, szolgaltat gazdasagi terilet épitési Gvezetbdl Ga
jelt Altalanos gazdasagi terllet épitési dvezetbe t6rténé atsorolasat

— a Mezétur 2053 (Szolnok ut), 2050 (Temet6 utca), 2048, 2049, 2044/4, 2043, 2044/27
(Fekete Istvan utca) és a 2046 hrsz.-u ingatlanok altal hatarolt tertleten talalhaté
Mezéturi Varosi Strandfiirdé és Fedett Uszoda (hrsz: 2048) K-St/1 jelt kilénleges
beépitésre szant terlilet — Strand, uszoda, gyogyfirdd, tervezett kemping terilete
épitési dvezet el6irasainak modositasat, oly modon, hogy a Strand (hrsz: 2048) Ligeti
t6 feldli, kdzvetlenll szomszédos 2049 hrsz-u kozterilet feléli elékertje 0,0 m legyen
és alkalmas legyen épllet elhelyezésre, valamint egyuttal az ehhez kapcsolodo
szabalyozasi terv modositasa.

A tervezett beruhazasokat Mezdétar Varosi Onkormanyzata tamogatja. A tervek
megvaldsitasanak segitése érdekében:

1. 84/2024.(V.30.) képvisel6-testiileti hatarozataban a Mez6tur kilterllet, 01707/37,
01707/38, 01707/39 hrsz.-u terlleteket kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitotta.

2. 116/2024.(VIl.18.) képvisel6-testiileti hatarozataban a Mezétur 2053 (Szolnok ut), 2050
(Temetd utca), 2048, 2049, 2044/4, 2043, 2044/27 (Fekete Istvan utca) és a 2046 hrsz.-u
ingatlanok altal hatarolt terliletet kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitotta.

Az egyes moédositasok kapcsan torténd TSZT, HESZ és annak rajzi mellékletét képezé SZT médositasok, valamint
ajonnan kijelolésre keriil6 teriiletek 6sszefoglalé tablazata

Médositas e s A TSZT HESZ ujonnan
sorszama modositas targya hrsz., ill. teriilet médositas | moédositas bgepltes"re
szant terilet
Kereskedelmi, szolgaltatd
gazdasagi terilet 01707/37
1. atsorolasa 01707/38 + + nem
altalanos gazdasagi 01707/39
teriletbe
K-St/1 jelli kulénleges
beépitésre szant teriilet —
Strand, uszoda,
gyogyflrdd, tervezett 2053 (Szolnok ut),
kemping terllete épitési 2050 (Temet6 utca),
Ovezet el6irasainak 2048, 2049, 2044/4,
2 modositasa, oly modon, 2043, 2044/27 + + nem
) hogy a déli telekhatar (Fekete Istvan utca)
mentén épulet és a 2046 hrsz.-u
elhelyezhet6 legyen, ingatlanok altal
tovabba az ehhez hatarolt tertlet
kapcsolddo szabalyozasi
vonal/6vezethatar
modositasa

A Belligyminisztérium megbizasabdl az EAOP-6.2.1/K-13-2014-0002 projekt keretében 2015-
ben készult Mezétur Telepulésfejlesztési koncepcidja (tovabbiakban: TFK) és Integralt
Telepllésfejlesztési Stratégiaja (tovabbiakban: ITS), amelyek a telepllésfejlesztési
koncepciérol, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési eszkdzokrél,
valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 314/2012. (1X.8.) Korm.
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rendeletben (tovabbiakban: 314/2012.R.) meghatéarozott tartalmi kdvetelmények és
jelmagyarazat alkalmazasaval kerultek kidolgozasra és egyeztetésre.

Mez6tur Varos hatalyos telepulésrendezési eszkozei:
— a 191/2023. (XI1.14.) Kt. hatarozattal elfogadott Telepllésszerkezeti terv,
— a 31/2023. (X11.18.) 6nkormanyzati rendelettel elfogadott helyi épitési szabalyzat.

A hatalyos telepllésrendezési eszkdzok, valamint az azt Megalapozé vizsgalatok a
telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiarol és a
telepulésrendezési eszkozokrél, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz0l6 314/2012. (IX.8.) Korm. rendeletben (tovabbiakban: 314/2012.R.) meghatarozott tartalmi
kovetelmények és jelmagyarazat alkalmazasaval kerultek kidolgozasra és egyeztetésre.

A vonatkozo jogszabalyok szerint a telepulésrendezési eszk0zok modositasanak egyeztetése
a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepillésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl szélé 419/2021. (VII.15.) Korm.rendelet (a
tovabbiakban 419/2021.R.) szerinti un. egyszerUsitett eljarassal kerll egyeztetésre, mivel a
modositassal érintett terlletek kiemelt fejlesztési terlletekre vonatkoznak.

A vonatkozé jogszabalyok szerint a telepllésrendezési eszkd6zok modositas
tervdokumentacioi a 314/2012.R. 2021. julius 15-én hatalyos tartalmi kdvetelményei és
jelkulcsa, valamint az orszagos telepulésrendezési és épitészeti kdvetelményekrdl szolo
253/1997. (XI1.20.) Korm.rendelet (a tovabbiakban OTEK2021) 2021. julius 15-én hatalyos
el6irasainak alkalmazasaval kerllnek kidolgozasra.

A telepllesrendezesi eszkozOk jelen modositashoz szikséges tervezési feladatok
elvégzésével az Onkormanyzat a TAJOLO—TERYV Kft. bizta meg.

Egyszer(sitett egyeztetési eljaras esetén, az Allami Féépitész altal lefolytatasra keriilé
targyalast megel6z6en a vonatkozo jogszabalyok szerint:

— az. un. partnerségi egyeztetést le kell folytatni, a telepllésfejlesztéssel,
telepulésrendezéssel és teleplléskép-érvényesitéssel 6sszefliiggd partnerségi
egyeztetés helyi szabalyairdl sz6l6 19/2017.(X.02.) dnkormanyzati rendelet és
a 419/2021.R. el6irasai szerint,

— valamint, mivel a teleplilésrészt érint a HESZ médositas, az Onkormanyzatnak
a varhaté hatasok fliggvényében dontést kell hoznia, hogy sziikséges-e a
2/2005. (1.11.) kormanyrendelet szerinti kdrnyezeti vizsgalat lefolytatdsa és a
419/2021.R. 2. melléklet 2. pontja szerinti Telepulési kornyezeti értékelés
készitése, vagy sem. Ennek eldontéséhez ki kell kérnie a kdrnyezetvédelméért
felel6s szervek és a partnerek véleményét.

Jelen TAJEKOZTATASI DOKUMENTACIO célja, hogy megalapozza:

— a 2/2005. (1.11.) kormanyrendelet szerinti kérnyezeti vizsgalat
lefolytatasanak és a 419/2021. (VII.15.) kormanyrendelet szerinti
Telepiilési kornyezeti értékelés készitésének sziikségességének
eldontését, valamint

— a partnerségi egyeztetésben résztvevok szamara tajékoztatast nyujtson.
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2.A MODOSITASOK OSSZEFOGLALO ISMERTETESE

Az alabbiakban 6sszefoglaléan ismertetjik a tervezett médositasokat.
A Tajékoztatasi dokumentacidéban szerepld, gyakran hasznalt réviditések:
TRE: telepllésrendezési eszk6zok,
TSZT: telepllésszerkezeti terv,
HESZ: helyi épitési szabalyzat,
SZT: Szabalyozasi terv (a HESZ melléklete),
TKR.: telepllésképvedelmérdl szold (28/2017. (X11.28.) 6nkormanyzati rendelet)

Trtv.: 2018. évi CXXXIX. térvény Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
terliletrendezési tervérél,

JNSzMTrT: Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegye Terlletrendezési terve

2.1. 1. MODOSITAS: KERESKEDELMI SZOLGALTATO GAZDASAGI TERULET
ATSOROLASA ALTALANOS TERULETBE

A moédositas sordn ujonnan beépitésre szant teriilet nem keriil kijel6lésre.

2.1.1. Modositassal érintett terilet

A médositassal érintett és egyben a vizsgalt tertilet Mez&tur, kiltertlet 01707/37, 01707/38 és
01707/39 hrsz-u ingatlanok.

2.1.2. Moédositas célja, a modositassal érintett terllet
bemutatasa

A modositas célja a Mezétar Ipari Park tertletén talalhaté Mezétar, kilterilet 01707/37-39
hrsz-u ingatlanok a TRE-ben Gksz-2 jelli Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi terllet épitési
Ovezetbdl Ga jelli Altalanos gazdasagi terllet épitési dvezetbe torténd atsorolasa.
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TAJEKOZTATASI DOKUMENTACIO

I__1 médositassal érintett tertilet hatara
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A modositassal érintett terllet kulterileten helyezkedik el, a varos belteruletétdl nyugati
iranyban, a telepllés Ipari Parkjanak teriletén. A terllettél északi és keleti iranyban mar
részben beépllt kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi terlletek, mig nyugaton erdétertlet,
délen pedig altalanos mezégazdasagi terlletek helyezkednek el.

A médositassal érintett telkek dnkormanyzati tulajdonban vannak, az ipari park tébbi részének
telkei nagyrészt gazdasagi tarsasagok tulajdonaban vannak. Az 01707/37 hrsz.-u telek 5,2 ha,
a 0171/38-39 hrsz-u telkek pedig 2,6 ha nagysaguak. A telkek jelenleg beépitetlenek. A
modositassal érintett tertlethez legkdzelebb egy tanya lakéépulete ~250 m-re északi iranyban
talalhato, de nyugati és déli iranyban is talalhatéak tovabbi tanyak ~500-1000 m tavolsagra.

A Mezétari lpari park teriletén talalhatd, dnkormanyzati tulajdonu 01707/37, 01707/38,
01707/39 hrsz.-G ingatlanokra palyazatot hirdetett meg Mezétar Varos Onkormanyzata. Az
Onkormanyzat befektetdi kérést is figyelembe modositani szeretné, hogy a modositassal
érintett telkeken a beépitési hatarértékek valtozatlanul tartdsa mellett, ne csak szolgaltato
kereskedelmi rendeltetések legyenek elhelyezheték, hanem szélesebb koérli legyen az
elhelyezhet6 rendeltetések kore, ipari tevékenységek is folytathatok legyenek a terileten

2.1.3. Taj-, természetvédelmi, orokségvédelmi érintettség

A terlleten tgj-, természetvédelmi- és 6rokségvédelmi érintettség nincs.
o A teriilet besorolasa a TkR-ben:

— telepulésképi szempontbdl egyéb terllet

21.4. A modositassal érintett teriiletre vonatkozo
teruletrendezési kovetelmények

e A teriilet besorolasa JNSZvmTrT Szerkezeti tervében:

— telepulési térség

e JNSZvmTrT orszagos, megyei térségi és egyedileg meghatarozott varmegyei
6vezeteivel valo érintettség:
— Vizmin&ség-védelmi terilet dvezete
— Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete (teljes kdzigazgatasi teriilettel jeldlt dvezet)
— Térszervezb varosok dvezete (teljes kézigazgatasi terllettel jeldlt dvezet)

A terlletrendezési tervek nem tartalmaznak olyan kdvetelményeket, amelyek a tervezett
modositast ellehetetlenitenék.

2.1.5. A médositassal érintett terulet jelenlegi besorolasa a TRE-
ben

— TSZT-ben: Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terilet,
— HESZ-ben: Gksz-2 jelli épitési dvezet,

— Mind a TSZT tervlapon, mind a kultertleti SZT tervlapon a moddositassal érintett
tertlettél délre huzédik 100 bar nyomasu foldgaz célvezeték, melynek védbétavolsaga
érinti a moédositassal érintett tertlet déli szélét.
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Kivonat a hatalyos TSZT-bol Kivonat a hatalyos kiilteriileti SZT-b6l

2.1.6. A telepulésrendezési eszk6zok tervezett moédositasa

A 2.1.1. pontban ismertetett modositas megvaldsitasa érdekében:

e TSZT médositas: sziikséges

A modositassal érintett tertileta Telepllésszerkezeti tervben Gksz jelli kereskedelmi,
szolgaltatd gazdasagi terlletbdl Ga jeli altalanos gazdasagi terlletbe kerdl
atsorolasra.

pes

o HESZ szbveges elbirdsok médositésa: sziikséges.

A HESZ eléirasai uj altalanos gazdasagi teriilet épitési dvezettel a Ga/2 jelii épitési dvezet
eldirasaival egésziil ki. A HESZ Ga jelli 6vezeteire vonatkozé altalanos eléirasok (HESZ
40.§ (1)-(4) bekezdések nem egésziilnek ki. Az Uj Ga/2 jell épitési dvezetben a beépitési
hatarértékek megegyeznek a Gksz/2 jelli épitési dvezet —amely épitési Gvezetbe jelenleg
tartozik a teriilet— beépitési hatarértékeivel. A HESZ 40.§ rendelkezései a kdvetkezé (6)
bekezdéssel egészulnek ki:

(6) A Ga-2 jelii épitési ovezet eldirdsai:

a) Beépitési mod: szabadonallo
b) Kialakithato legkisebb telek teriilete: 2000 m2

¢) Kialakithato legkisebb telekszélesseg: 40,0 m

d) Kialakithato legkisebb telemalység: 50m

e) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 60 %

f)  Legkisebb zoldfeliileti arany: 40 %

g) Legnagyobb épiiletmagassag: 16,0 m

h) Az épiilet legmagasabb pontja: 21,0m

i) Az épitesi hely meghatarozasanal az alabbiakat kell figyelembe venni.:
ia) az elokert: 6,0 m
ib) az oldalkert: 10,0 m
ic) a hatsokert: 10,0 m”

o Szabadlyozasi terv médositasa: sziikséges.
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A modositassal érintett terlleten az Gksz-2 jelli épitési dvezetbe sorolt teriletek
atsorolasra kerlilnek Ga-2 jel épitési dvezetbe.

iy, &

hatalyos SZT
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(7

WL
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2.2. 2. MODOSITAs: K-ST/1 JELU STRAND, USZODA, GYOGYFURDO,
TERVEZETT KEMPING EPITESI OVEZETI ELOIRASAINAK MODOSITASA

A moédositas sordan ujonnan beépitésre szant teriilet nem keriil kijel6lésre.

2.2.1. Modositassal érintett terulet:

A modositassal érintett teriilet: Szolnok ut (hrsz.: 2050)— Fekete Istvan utca [hrsz.:
(2044/27)]— 2044/4 hrsz.-u telek keleti hatarvonala—2044/29 hrsz-u teleken térszin alatt
haladd csatorna (Teleplilésszerkezeti terven abrazolt nyomvonala szerint) terllete—(2043)
hrsz.-U telek déli oldala a Semmelweis utcaig—2051 hrsz.-u telek déli oldala a Semmelweis
utcatél— Temetd utca (hrsz.: a 2053).

A vizsgalt teriilet (tervezési) teriilet: a 2053 (Szolnok ut)—(244/25) és 2044/49 hrsz-u
kozterulet—2044/29 és  2044/4hrsz.-u  telken térszin alatt haladdé csatorna
(Telepulésszerkezeti terven abrazolt nyomvonala szerint) déli hatarvonala—(2043) és a 2051
hrsz.-u kozterllet a Semmelweis utcaig—Temet6 utca (hrsz.: 2050).
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I_1 médositassal érintett teriilet hatéra A L
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I__1 vizsqalt (tervezési) teriilet hatara 2366/ 2362/10 S 2044/50 /)

A vizsgalt (tervezési teriilet és a médositassal érintett teriilet bemutatasa ingatlan-nyilvantaartasi
térképen
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2.2.2. Médositas célja, a médositassal érintett terulet bemutatasa

A moddositas célja:
— a mez6turi strand déli telekhataran épuletek telehataron val6 elhelyezhetéségének
biztositasa

— a mez6turi strandtol délre haladd csatorna Semmelweis utcatol délre esé szakasza
lefedésre kerlilt, a szabalyozasi terv ezzel 6sszhangban levé mdodositasa

Mezétar o6nkormanyzata a Mez6tari Varosi Strandfirdé és Fedett Uszoda terlletén
élménystrand fejlesztést tervez. A fejlesztéshez kapcsoloddan gépészet elhelyezésére
szolgalo épuletet kivan elhelyezni a Strand (2048 hrsz-u ingatlan) déli részén. Ahhoz, hogy a
megépitendd gépészeti- technoldgiai épllet a hasznalat soran a strand mikoédését kevésbé
befolyasolja, ezért a Stand Ligeti t6 feldli telekhataran meglévé keritésnél kivanja kézvetlendl
elhelyezni (oldalhataron alléan). A Mezétari Varosi Strandfirdé és Fedett Uszoda 2048 hrsz-
U ingatlana jelenleg K-St/1 jelli (Strand, uszoda, gyogyfurdd, tervezett kemping terilete)
épitési dvezetbe tartozik, amely épitési Gvezetben az elékert mértéke az OTEK2021 szerint
meghatarozott 5,0 m, beépitési mod: szabadonallé. A médositas célja, hogy, K-St/1 (Strand,
uszoda, gyoégyfurd6, tervezett kemping terlilete) épitési Ovezeti elbirasai oly moddon
maodosuljon, hogy a Strand (hrsz:2048) 2049 hrsz-u kdzterilet feldli elékertje 0,0 m lehessen,
ezaltal a tervezett gépészeti berendezéseket magaba foglalé éplilet elhelyezhetd legyen.

A Semmelweis utcardl nyugatra a (2043) hrsz.-u telken haladé csatorna lefedésre, térszin ala
kerult. A médositas soran a kialakult helyzetnek megfeleléen modositasra kerdlt a csatorna
térszin ala kerult szakaszanak szabalyozasa is az Onkormanyzat adatszolgaltatasa alapjan.
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A modésitassal érintett teriilet ortofoton
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I__1 médositassal érintett teriilet hatara

tulajdonviszony

W Allami tulajdon (kbzutak, stb.)
Eqyhazi és egyesiileti tulajdon

I Onkorményzati tulajdon

L é

A modositassal érintett teriilet tulajdonviszonyai A médositassal érintett teriilet teleknagysagai (m?)

2052/5

I__Imédositassal érintett teriilet hatara

Epiiletfunkciok
I Lakoépiilet - 2
I Udiiléépiilet h@ o 2032
[0 Intézményi épiilet Y% 5 \

- i 5 ) ~
I Uzemi épiilet , 6;, 07 °
Il Melléképiilet (12 m2-nél nagyobb teriilet(i) 6671 2362/1‘ S 2044/50 Y/ @Y O

A modositassal érintett teriileten az ingatlan-nyilvantartasban szerepl6 épiiletek funkcioi
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A modositassal érintett belterllete, a varoskdézponttdl északnyugati irdnyban cca. 1,5 km-re
helyezkedik el. A médositassal érintett terulettél északra lako, illetve kereskedelmi szolgaltato
gazdasagi tertletek helyezkednek el, nyugatra a temeté terllete talalhatd, keletre a temet6
bévitési terllete és kdzpark, déli iranyban is a Ligeti-to koruli kdzpark talalhato.

A strand telkétdl (hrsz.:2048) délre haladé 2049 hrsz.-u kozterllettél délre, azzal
parhuzamosan halad a 2048 hrsz.-u telek, ami a csatorna telke telke (a Mezétur VII. csatorna
Jfolytatasa”). A csatorna lefedésre kertlt, tehat a valds hasznalat szempontjabdl a 2049 és a
2048 hrsz.-u telkek egyduttes felliletét hasznaljak kozlekedési célu terlletként. Az igy kialakult
kozlekedési célu terilet szélessége 7 m.

A modositassal érintett terlletek 6nkormanyzati tulajdonban vannak.

A strand teriletén az ingatlan-nyilvantartas szerint csak intézményépluletek talalhatéak. A fenti
abrakon lathaté, hogy a strand telkének déli telekhataran (hrsz.:2048) jelenleg is talalhaték az
ingatlan-nyilvantartasban épuletként nyilvantartott épitmények; bufék, illetve a strand
Uzemeltetéséhez szikséges épuletek.

2.2.3. Taj-, természetvédelmi, orokségvédelmi érintettség, TkR.
besorolas

Nincs.
e A teriilet besorolasa a TkR-ben:

— telepullésképi szempontbdl egyéb terilet

224. A modositassal érintett teriiletre vonatkozo
teruletrendezési kovetelmények

e A teriilet besorolasa JNSZvmTrT Szerkezeti tervében:
— telepllési térség

e JUNSZvmTrT orszdagos, megyei térségi és egyedileg meghatarozott varmegyei
ovezeteivel vald érintettség:
— Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete (teljes kzigazgatasi teriilettel jeldlt dvezet)

— Térszervez varosok dvezete (teljes kézigazgatasi terllettel jeldlt dvezet)

A terlletrendezési tervek nem tartalmaznak olyan kdvetelményeket, amelyek a tervezett
modositast ellehetetlenitenék.

2.2.5. A moédositassal érintett teriilet jelenlegi besorolasa a TRE-
ben

— TSZT-ben: K-St jell kisvarosias lakoterilet
— HESZ-ben: K-St/1 jelii épitési dvezet.
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Kivonat a hatalyos TSZT-bél

A tervezett 2. modositas kapcsan:

o TSZT mbdositas: nem sziikséges.

pPes

o HESZ szbveges elbirdsok médositésa: sziikséges.
A HESZ 43. § a kdvetkez6 (6) bekezdéssel egésziil ki:

. (6) A K-St/1 jelii ovezetben a 2049 hrsz.-u telek feloli telekhatdaranal épiiletek 0,0 m
elokert betartasaval is elhelyezhetok.”

o Szabadlyozasi terv médositasa: sziikséges

A Semmelweis utcatdl nyugatra, a (2043), 2049 és 2044/29 hrsz-u telkeken haladé lefedett,
térszin alatt haladd csatorna terilete tébbszint(i terlilethasznalattal kertil feltlintetésre a SZT-
I/A jell Szabalyozasi terv |. (beltertlet) terviapon.

tervezett SZT
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e
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3.KORNYEZETI VIZSGALAT LEFOLYTATASANAK ES
KORNYEZETI ERTEKELES KESZITESE
SZUKSEGESSEGENEK ELDONTESEHEZ

Az egyes tervek, illetve programok koérnyezeti vizsgalatardl szélo 2/2005. (1. 11.) Korm.
rendelet (tovabbiakban: SKVr.) szerint telepllésrészre készil6 telepulésrendezési terv
esetében a varhaté kornyezeti hatasok jelentéségének fliggvényében dontendé el, hogy
kornyezeti vizsgalat lefolytatasa, és kdrnyezeti értékelés készitése szilkséges-e. A Teleplilési
kornyezeti értékelés tartalmat (tovabbiakban: TSKV) a telepuléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrél szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: 419.R.) 2.
melléklet 2. pontja tartalmazza.

A varhato kornyezeti hatasok jelentésége a SKVr. 2. sz. mellékletében felsorolt szempontok
alapjan déntendé el.

A tervezett médositasok esetében az alabbi tajékoztatast adjuk:
1. Attél fuggben, hogy a terv, illetve program milyen mértékben

a) szab keretet tevékenységek késbbbi megvaldsitasa lehetéségeinek a tevékenység
telepitési helyére, jellegére, méretére, mikdodési feltételeire vagy természeti eréforras
felhasznalasanak mértékére, helyére, elosztasara vonatkozéan;

— a tervezett modositasok nem befolyasoljak a telepiilés lehetdségeit, illetve természeti
er6forrasainak felhasznalasat. A médositasok jellemzben kis kiterjedést teriileteket
érintenek;

b) befolyasol mas tervet vagy programot —ideértve azt is, ha az a tervhierarchiaban elfoglalt
helyébdl kovetkezik—, azokra vonatkozoan elbirasokat, szempontokat tartalmaz, vagy
barmilyen mas médon hatassal lehet masik terv, illetve program tartalmara, megvalésitasara;

— a tervezett mdédositasok léptékiiknél fogva nem gyakorolnak hatast mas tervre,
program tartalmara, megvalésitasara;

c) fontos a kérnyezeti megfontolasok beillesztése szempontjabdl, kilonds tekintettel a
fenntarthaté fejl6dés elésegitésére;

— a tervezett modositasok léptékiiknél fogva nem alkalmasak a fenntarthaté fejlédés
befolyasolasara;

d) vonatkozik olyan terlletre vagy kérdéskodrre, ahol kérnyezeti problémak vannak;

— a tervezés ala vont terlileteken eddigi ismereteink alapjan kbérnyezeti problémak nem
ismertek;

e) van jelent6sége a koérnyezettel kapcsolatos kdzOsségi jogszabalyok (mint pl. a
hulladékgazdalkodassal, vizgazdalkodassal 6sszefliggé tervek, programok stb.) végrehajtasa
szempontjabal.

— nem jelentés a kbrnyezettel kapcsolatos kbzbsségi jogszabalyok (mint pl. a
hulladékgazdalkodassal, vizgazdalkodassal, vizgyljt6-gazdalkodassal &sszefiiggd
tervek, programok stb.) végrehajtasa szempontjabdl. Nem varhaté, hogy a tervezett
modositasok  miatt a  vizgydjté-gazdalkodas egyes  szabalyairdl  sz6l6
kormanyrendeletben a vizekre és a védett terliletekre meghatarozott kérnyezeti
célkitlizések elérése, illetve megtartasa meghiusulna, a vizek vagy a veédett teriiletek
allapotromlasa kbévetkezne be. A tervezett modositasok nem befolyasoljak a
hulladékgazdalkodassal 0Osszefiiggd tervek, programok, jogszabalyokban elGirtak
végrehajtasat, az ujonnan beépitésre szant teriiletek bekapcsolhatok a teleplilés
hulladékgazdalkodasi rendszerébe;
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2. A varhaté kdrnyezeti hatasok

a) id6tartama, gyakorisaga és bekdvetkezésének valészinlisége, visszafordithatésaga
alapjan;
— a modositasok nem idézhetnek el6 olyan kbrnyezeti valtozasokat, amelyek az emberi
egészségre, a kérnyezetre kockazatot jelentenek.
b) 6sszeadddhatnak vagy felerésithetik egymast;

— a modositasok nem idézhetnek elb olyan kbrnyezeti valtozasokat, amelyek az emberi
egészségre, a kérnyezetre kockazatot jelentenek.

¢) az orszaghataron atterjednek;
— varhatoé kérnyezeti hatasok az orszaghataron nem terjednek at,

d) olyan kérnyezeti valtozasokat idézhetnek elb, amelyek az emberi egészségre, a kbrnyezetre
kockazatot jelentenek (mint pl. a balesetek okozta valtozasok stb.);

— a tervezett modositasok nem idéznek el olyan kbrnyezeti valtozasokat, amelyek az
emberi egészségre, a krnyezetre kockazatot jelentenek.

e) nagysagrendje és tertleti kiterjedése alapjan (féldrajzilag, illetve az érintett lakossag szamat
tekintve);

— A modositasok soran ujonnan beépitésre szant terlilet kijelélésére a modositasok
soran nem Kkertil sor;

f) olyan teruletet érintenek, amelyek hazai (orszagos vagy helyi), k6z6sségi vagy mas
nemzetkdzi szintli védettséget élveznek;

— A modositasok nem érintenek olyan teriiletet, amelyek hazai (orszagos vagy helyi),
kbzbsségi vagy mas nemzetkbzi szintli védettséget élveznek

g) feltételezhetben a SKVr.4. szamu melléklet 3.5.2. és 3.6.2. pontjaiban felsorolt
kovetkezményeket idézik eld.

— nem idézik el6 a SKVr.4. szamu melléklet 3.5.2. és 3.6.2. pontjaiban felsorolt
kévetkezményeket;

3. A varhatéan érintett terllet értékes, illetve sérilékeny, mert

— A moédositasok teriiletei rendszeresen belvizjarta teriileten talalhatéak, de Mezdtur
hatélyos HESZ mér jelenleg is tartalmazza az ezen terilleteken betartandé
kévetelményeket, amelyek betartasa esetén a féldtani kbzeg-, a talaj és a felszin alatti
vizek szennyezddeése elkertilheto;

a) a kornyezeti elemek, rendszerek vagy a kulturalis 6rokség szempontjabdl kildnleges;

— tervezeés ala vont teriiletek a kbrnyezeti elemek, rendszerek, illetve kulturalis 6rékség
szempontjabol nem kiilbénlegesek, az 1. telkének délnyugati része, valamint az 5.a
maodositasok nem érintenek régészeti lelbhelyet;

b) a terlleten a kérnyezetvédelmi hatarértékeket [Kvt. 4. § s), t), u) pontjai] elérd vagy azt
meghaladé igénybevétel, kibocsatas, illetve szennyezettség van;

— Az éplilet elhelyezéssel érintett tervezés ala vont teriiletek kézil az 1. és 10.
modositasok északi részeén, illetve a 2. modositas déli részén, tovabba a 11. médositas
teriiletén éjjel hatarértéket meghaladd zajszint mérhetd. (60-65 dB kozétt.) A
teleplilésen zajvédelmi célu fejlesztések tervezettek a kbzeljbvében.

c¢) a terllet hasznositasa, hasznalata intenziv (mint pl. intenziv mez&gazdasagi,
erdégazdasagi termesztés, termelés, slrlin beépitett tertlet stb.).
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— a modositasokkal érintett teriileteken a beépités hatarértékei, a beépités intenzitasa a
modositasok soran nem valtozik.

A fentiek alapjan az Onkormdnyzat ugy latja, hogy a médositdsok jellege és mértéke
nem teszi sziikségessé a terv és tajrendezési, zoldfeliileti és kérnyezetvédelmi szakdgi
alatamaszté munkarészein tulmenéen tovabbi kérnyezetvédelmi jellegli munkarész
elkészitését, SKVr. szerinti kornyezeti vizsgalat lefolytatasat és 419.R. 2. melléklet 2.
pontja szerinti Teleplilési kbrnyezeti értékelés készitését.

Kérjuk a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 3. sz. mellékletének II. pontja szerinti, a kdrnyezet
védelméért felel6s szerveket, hogy valaszukban nyilatkozzanak, arrél, hogy egyetértenek az
Onkormanyzati allaspontjaval. Ha nem, kérjik jeldligk meg azon témateriletet, amelyre
vonatkozoan kérnyezeti vizsgalat lefolytatasat és Telepllési kornyezeti értékelés készitését
szukségesnek tartanak. Ha nem nyilatkoznak, akkor ugy tekintjliik, hogy egyetértenek
azzal az allasponttal, hogy a tervezett modositas kapcsan kornyezeti vizsgalat
lefolytatasa, valamint telepiilési kornyezeti értékelés készitése nem sziikséges.
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HIRDETMENY - telepiilésrendezési eszk6zok egyszeriisitett eljarasban torténo
modositasarol-véleményezési szakasz

Tisztelt Lakossag!

Mez6tir Varos Képviseld-testillete  85/2024.(V.30.) és  117/2024.(VIL.18.) szamu
hatdrozataiban dontétt a helyi épitési szabdlyzatr6l és szabdlyozdsi tervrdél szolo
31/2023.(X11.18.) onkormanyzati rendelet és mas telepiilésrendezési eszkozok modositasarol.

A modositas targya:

1. A Mezo6tdr Ipari Park teriiletén taldlhaté MezOtdr, kiilteriilet 01707/37-39 hrsz-a
ingatlanok a TRE-ben Gksz-2 jelti Kereskedelmi, szolgéltatdé gazdasagi teriilet épitési
ovezetbol Gd jelii Altaldnos gazdasagi teriilet épitési Gvezetbe torténd dtsoroldsa.

2. A Mezotir 2053 (Szolnok ut), 2050 (Temetd utca), 2048, 2049, 2044/4, 2043, 2044/27
(Fekete Istvan utca) és a 2046 hrsz.-i ingatlanok 4ltal hatédrolt teriileten taldlhat6
Mezotiri Varosi Strandfiirdd és Fedett Uszoda (hrsz: 2048) K-St/1 jelt kiilonleges
beépitésre szant teriilet — Strand, uszoda, gyégyfiirdo, tervezett kemping teriilete épitési
Ovezet eldirasainak médositasat, oly médon, hogy a Strand (hrsz: 2048) Ligeti t6 feldli,
kozvetleniil szomszédos 2049 hrsz-u kozteriilet feldli eldkertje 0,0 m legyen és alkalmas
legyen épiilet elhelyezésre, valamint egyuttal az ehhez kapcsol6do szabdlyozasi terv
modositasa.

A hatdlyos telepiilésrendezési eszkozok, valamint az azt Megalapozé vizsgdlatok a
telepiilésfejlesztési  koncepciordl, az integrélt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a
telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz016 314/2012. (IX.8.) Korm. rendeletben (tovabbiakban: 314/2012.R.) meghatarozott
tartalmi kovetelmények €s jelmagyardzat alkalmazasaval keriiltek kidolgozasra és egyeztetésre.
A vonatkoz6 jogszabdlyok szerint a telepiilésrendezési eszk6zok mddositasanak egyeztetése a
telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban 419/2021.R.) szerinti un. egyszeriisitett eljdrdssal keriil egyeztetésre.

A 419/2021.R. rogziti, hogy a kidolgozott telepiilésrendezési eszkozoket a széleskoru
nyilvdnossdg biztositdsa érdekében partnerségi egyeztetésre kell bocsétani.

A telepiilésfejlesztési, telepiilésrendezési €s telepiilésképi egyeztetési eljardsok partnerségi
szabdlyairdl sz6l6 19/2017. (X.02.) onkormdnyzati rendelet értelmében, jelen eljardsban a
partnerek korét a véaros lakosai, a vdrosban ingatlannal rendelkezni jogosultak, a véarosban
mukodo civil szervezetek, érdekképviseleti szervek €s a kornyezet védelmérdl szol6 1995. évi
LIII. torvény 98§(2) bekezdés szerinti egyesiiletek helyi szervezetei alkotjak.

Mezétir Varos Onkormanyzata a Telepiilésrendezési eszkozok médositasaval kapesolatban
véleményezé€s céljabol - LAKOSSAGI EGYEZTETEST TART:

A Tajékoztatasi dokumentacié a Varos honlapjan érheto el
(2024. oktober 01-t6l): mezotur.hu

A vészhelyzet ideje alatt egyes szervezetek miikodésére vonatkozd, tovabba egyes
kozigazgatési eljarasi szabalyok megallapitasardl sz616 146/2023 (IV.27.) Korm. rendelet
2.§ bekezdése alapjan
Az elézetes tajékoztatis PARTNERSEGI EGYEZTETESE elektronikus tton torténik.



ELEKTRONIKUS VELEMENYNYILVANITAS: Tijékoztatjuk a Tisztelt Erintetteket,
hogy a partnerségi egyeztetésben valé részvételrdl nyilatkozni, valamint irdsban észrevételeket,
javaslatokat tenni postai uton a hivatalnak cimezve (Mezdtir Varos Polgarmesteri Hivatala,
5400 Mezotiar, Kossuth Lajos tér 1.) vagy elektronikus dton a pm@mezotur.hu vagy
epiteshatosag@mezotur.hu email-cimen vagy személyesen a Kozos Onkormdnyzati Hivatal
Varosiizemeltetési osztdlyan 2024. oktéber 11-ig van lehetdség. A nyilatkozatban meg kell
jelolni a véleményezési eljards targyat, a partner nevét, képviseldjét, postai cimét és e-mail
cimét.

Mez6tir, 2024. szeptember 30.
Tisztelettel:

Sziics Daniel
polgdrmester



