MEZOTUR VAROS POLGARMESTERE
Elokészitésben kozremuikodott:
Farkas Edit foépitész

ELOTERJESZTES

Mezoétiar Varos Onkormanyzata

Képviselo-testiiletének
2024. jalius 18-i iilésére

A Mezétir, 2053 (Szolnoki it), 2050 (Temet6 utca), 2048, 2049, 2044/4, 2043, 2044/27 (Fekete
Istvan utca) és 2046 hrsz-u ingatlanok altal hatarolt teriilet kiemelt fejlesztési teriiletté

/////

szabalyzat- modositas kezdeményezésének elvi timogatasarol

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Mezotur véros 1j, hatdlyos telepiilésrendezési eszko6zok (telepiilésszerkezeti terv /jovahagyva a
191/2023.(X11.14.) sz. képviselO-testiileti hatdrozattal/, valamint helyi épitési szabdlyzat és
szabdlyozasi terv /jovahagyva a 31/2023.(XII.18.) sz. énkormdanyzati rendelettel) mddositasanak
igénye meriilt felt az elmult idoben.

Mezétiir Varos Onkormanyzata a Mez6tir, 2053 (Szolnoki tit), 2050 (Temetd utca), 2048 (Strand),
2049, 2044/4, 2043, 2044/27 (Fekete Istvan utca) és a 2046 hrsz-u ingatlanok &ltal hatéarolt
teriileten talalhaté Mezotiri Varosi Strandfiirdd és Fedett Uszoda teriiletén élménystrand
fejlesztést tervez. A fejlesztéshez kapcsoldddan gépészet elhelyezésére szolgdld épiiletet kivan
elhelyezni a Strand (2048 hrsz-u ingatlan) déli részén. Ahhoz, hogy a megépitend6 gépészeti-
technoldgiai épiilet a hasznélat sordn a strand miikodését kevésbé befolyasolja, ezért a Stand Ligeti
t6 feloli telekhatdran meglévd keritésnél kivanja kozvetleniil elhelyezni (oldalhatdron alléan). A
Mez6tdari Varosi Strandfiirdé és Fedett Uszoda 2048 hrsz-u ingatlana jelenleg K-St/1 (Strand,
uszoda, gyégyfiirdd, tervezett kemping teriilete) ovezeti besoroldsba tartozik, mely 6vezetben az
elokert mértéke az orszdgos telepiilésrendezési €s épité€si kovetelményekrdl szoldé 253/1997.
(XI1.20.) Korm. rendelet (tovdbbiakban: OTEK) szerint meghatdrozott 5,0 m, beépitési mdd:
szabadondll6. Az ingatlanok elhelyezkedését az Eloterjesztés 1. melléklete tartalmazza. A helyi
épitési szabdlyzatban az el8kert mértékérdl az OTEK-t6l el lehet térni.

A fentiek alapjan az aldbbiakhoz kérem a Képviselo-testiilet timogatasat:

A Mez4tdr, 2053 (Szolnoki tt), 2050 (Temetd utca), 2048, 2049, 2044/4, 2043, 2044/27 (Fekete
Istvan utca) és 2046 hrsz-u ingatlanok altal hatdrolt teriileten taldlhaté Strand (hrsz:2048), K-St/1
(Strand, uszoda, gydgyfiirdd, tervezett kemping teriilete) ovezeti eldirdsai oly médon egésziiljon
ki, mely szerint a Strand (hrsz:2048) 2049 hrsz-u kozteriilet feloli eldkertje 0,0 m legyen és
alkalmas legyen épiilet elhelyezésére. Egytttal az ehhez kapcsolédd szabdlyozdsi vonal
kiigazit4sara.
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Amennyiben a fenti 6vezeti médositds kezdeményezés tdmogatdsra keriil, akkor Mezotar Véros
Onkormanyzatdnak jelenleg hatdlyos HESZ rendeletének, valamint az Onkormanyzati
hatarozatdval elfogadott telepiilésszerkezeti terv mddositdsa sziikséges.

A telepiilésrendezés eszkozei: - telepiilésfejlesztési koncepcid

/////

- szabdlyozasi terv

A rendezési terv modositdsdnak eljardsa sordn a szabdlyozdsi terv Ovezeti besoroldsainak
véltoztatdsa és a HESZ rendelet szabélyozds véltoztatdsa sziikséges. A telepiilésszerkezeti terv és a
helyi épitési szabdlyzat modositdsa a jogszabdlyban el6irt véleményezési eljaras lefolytatasa nélkiil
nem fogadhatok el.

A rendezési terv moédositasanak lefolytatdsat a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrélt
teleptilésfejlesztési  stratégiar6l és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet - 2021.
julius 15-1 éllapota - tartalmi kovetelményeknek megfeleléen és a telepiiléstervek tartalmardl,
elkészitésének ¢€s elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol sz616 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Elj. rendelet) 68.§.
(1) bekezdés b) pont ba) alpont ,,a képviselo-testiilet dontésével kiemelt fejlesztési teriiletté
nyilvdnitott teriileten, beruhdzds megvalositdsa miatt indokolt” szerint a telepiilésterv médositasa
egyszerisitett eljarasrendben torténik.

Az Elj. rendelet hatdlyba 1épésével az eljardsok kordbbi felosztasa €s elnevezése megvaltozott. A
kiemelt beruhdzasokat érintd eljards kordbbi tirgyaldsos elnevezése jelenleg egyszerisitett
eljarasrendben torténik, melyek hatdsdgi iigyintézésének ideje lerovidiil. A targyaldsos eljards
megnevezés megsziint.

Az Elj. rendelet 68. § (1) bekezdés ba) pontja szerinti egyeztetési szabalyok alkalmazandok a
telepiilésterv egyszerusitett eljardsban torténd modositdsa esetén, ha a képviselO-testiilet
dontésével kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitott teriileten, beruhdzds megvaldsitdsa miatt
indokolt.

A modositasokat a képviselo-testiilet hatdrozattal allapitja meg, és ezutdn készithetd el, illetve
modosithaté a telepiilésszerkezeti terv, melyet az Onkormdnyzati telepiilésfejlesztési dontés
figyelembevételével az Onkormdnyzat képviselO-testiilete dolgoztat ki, és hatdrozattal allapit
meg.

A kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitasrol azonban minden esetben kiilon hatarozattal
kell donteni.

Az egyszerlsitett eljardsban a véleményezési és zaré szakaszra a 62-67. §-ban foglaltak -
telepiilésterv egyeztetési eljdrdsainak dltaldnos szabdlyai, a véleményezésre jogosult szervre és a
partnerekre vonatkozo dltaldnos szabdlyok, a véleményezési szakasz és a zdro szakasz dltaldnos
szabdlyai - alkalmazanddk azzal az eltéréssel, hogy
a) a véleményezési szakaszban csak a partner ad véleményt, a véleményezési szakasz kezdetétdl
szamitott 10 napon beliil,
b) a véleményezési szakaszban véleményeltérés esetén a polgdrmester 5 napon beliil
kezdeményezhet egyeztetést,
c) a zard szakaszban kotelezd egyeztetd targyaldst tartani a zard szakasz kezdeményezésétol
szamitott 10 napon beliil, amelyre az allami fOépitész meghivja a 11. melléklet szerinti
szerveket és fovarosi telepiilésterv esetében az érintett fovarosi keriileti onkorményzatot, és
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d) a zar6 szakmai véleményt az allami fOépitész az egyeztetd targyaldst — vagy amennyiben az
egyeztetd targyaldson elhangzottak alapjan moddositasra van sziikség, a moddositott tervezet
feltoltését — kdvetd 5 napon beliil adja ki.

A partnerségi egyeztetést egyszertsitett eljardsban is le kell folytatni, az Onkormdnyzat
partnerségi rendeletében eldirtak szerint.

Az Elj. rendelet 60. § (3) bekezdése foglalkozik a varhaté kornyezeti hatds jelentdségének
eldontésével és - amennyiben sziikséges - a kornyezeti értékelés készitésével. Ha a rendezési terv
készitése és mddositdsa esetén az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgélatarol szo6lo
2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 4. §-a szerinti - a varhaté kornyezeti hatdsok jelentdségének
eldontésére iranyulo - eljards sordn a kornyezet védelméért felelds szervek ugy nyilatkoznak, hogy
sziikséges kornyezeti értékelést késziteni, akkor ezzel egyidejiileg azt is meghatirozzdk az
onkormdnyzat szamdra, hogy az Elj. rendelet 2. melléklet 2. pontja szerinti telepiilési kornyezeti
értékelést milyen konkrét tartalommal és részletezettséggel kell elkésziteni. A varhaté kornyezeti
hatdsok jelentdségének eldontésére iranyuld eljaras hatarideje legfeljebb 15 nap, €s ilyen esetben a
2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 7. § szerinti kiilon eljards - kornyezeti értékelés - lefolytatasara
nem keriil sor.

Javaslom, hogy a kornyezeti vizsgélat lefolytatdsat €s telepiilési kornyezeti értékelés készitését a

;;;;;

azt az érintett dllamigazgatési szervek sziikségesnek itélik meg.

Az Elj. rendelet 7. § (7)-(8) bekezdései szerint a megalapozo vizsgalat és az alatamaszt6 javaslat
tartalmat a telepiilési foépitész hatarozza meg képviseld-testiiletnek cimzett feljegyzésben. A
feljegyzést a képviselo-testiiletnek jova kell hagynia, és az a megalapoz6 vizsgalat és az
alatamaszto javaslat mellékletének részét képezi. A feljegyzésben szereplo tartalom a tervezés
sordn csak a tervezési feladat valtozdsa vagy a tervezési teriilet csokkenése miatt csokkenthetd,
ugyanakkor a (2) bekezdésben foglalt kovetelmények teljesiilése érdekében, a tervezd éltal a
feljegyzés mddositdsa nélkiil kiegészitheto.

A telepiilésrendezési és telepiilésfejlesztési tervek egyeztetése 2022. julius 1-jétdl a Lechner
Tudéaskozpont Nonprofit Kft. altal iizemeltetett Teriileti és Telepiilés Tervezést Tamogatd
Rendszerben (tovadbbiakban: E-TER) torténik. 2022. jilius 1-jét6] minden tervtipus a 419/2021.
(VIL. 15.) Korm. rendelet eljarasi szabdlyai szerint késziil, tehat az adatszolgaltatds, az egyeztetés
és a kotelezd partnerség is az E-TER-en zajlik.

Jelenleg folyamatban van az E-TER-ben a 85/2024 (V. 30.) képviselo-testiileti hatarozattal
Ipari park 01707/37, 01707/38, 01707/39 hrsz-u teriileteket érintéen. A meginditott eljaras (Ipari
park) kiegészitésre keriilhet a most megjelolt (Strand) tervezett modositassal.

Viszont az eljarasi rend szerint a tervezési teriilet kijelolésére csak a folyamatinditds sordn van
lehetésége a megbizénak (Onkormdnyzat képviseldje), utélagosan azt nem lehet médositani. Azaz
meginditott tervezési eljarasban az Ipari Park bejelolt ingatlanai mellé a Strand teriiletét nem lehet
technoldgiailag megjeldlni és felvinni a rendszerben, mint tervezéssel érintett teriiletet. Mivel az
Ipari Parkot érinté HESZ médositds az adatszolgéltatdsig jutott el, valamint a Helyi Epitési
Szabdlyzat és annak mellékletét képezd szabdlyozasi terv Ipari Park miatti médositds tervezési
koltségei — tervezdvel tortént eldzetes egyeztetés alapjan - a jelen eldterjesztéssel megjelolt
Strandot érintd0 modositds miatt nem nodvekednek, azaz tervezd egy eljardsban, egy
dokumentummal tudja megtervezni, ezért id6 és koltséghatékonysag szempontjabol célszerii lenne
az eljaras rend szerint, ha a jelenlegi eljards (Ipari park) megsziintetésre keriil, majd a jelen
eldterjesztés szerinti modositassal (Strand) kiegészitve 1j eljaras keriil meginditasra az E-tér-ben.



A viltoztatdsok Mezdotir varos hosszu tavu stratégiai fejlesztési programjiban is megfogalmazott
elvekkel egybe esnek.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet az elOterjesztés megvitatdsdra €s a hatdrozati javaslatok
elfogadasara.

Mezétir, 2024. jalius 15.

Sziics Daniel
polgarmester



Hatdrozati javaslat

Mezétir Varos Onkormanyzata
...... /2024.(VI1.18.) képviselo-testiileti hatarozata

A Mezotir, 2053 (Szolnok t), 2050 (Temeté utca), 2048, 2049, 2044/4, 2043, 2044/27 (Fekete
Istvan utca) és a 2046 hrsz-u ingatlanok altal hatarolt teriilet kiemelt fejlesztési teriiletté
nyilvanitasarol

Mezétir Viros Onkorményzatdnak Képviseld-testiilete Magyarorszdg Alaptorvénye 32. cikk (1)
bekezdés b) pontja alapjan — figyelemmel az épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl szolo
1997. évi LXXVIIL torvény 9/B §-ra, a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrdl szo6l6
419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet 68. § (1) bekezdés ba) pontjdra, a Magyarorszdg helyi
onkorményzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésében meghatarozott

feladatkorében eljarva — az aldbbi hatarozatot hozza:

Mezotar Varos Onkorményzaténak KépviselO-testiilete a Mezo6tdar, 2053 (Szolnoki ut), 2050
(Temetd utca), 2048, 2049, 2044/4, 2043, 2044/27 (Fekete Istvan utca) és a 2046 hrsz-u

ingatlanok altal hatarolt teriilet kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja.

Felelos:  Sziics Daniel polgarmester
Hataridé: azonnal

A képviselo-testiilet hatarozatarol értesiil:

Sziics Déniel polgarmester, Helyben

Patkés Eva alpolgarmester, Helyben

dr. Enyedi Mihdly jegyz0, Helyben

dr. Balla Vilmos aljegyz6, Helyben

Mezétiri Kozos Onkormanyzati Hivatal Onkormdanyzati és Jogi Osztily, Helyben
Mezétiiri K6zos Onkorményzati Hivatal Varosiizemeltetési Osztaly, Helyben
Farkas Edit f6épitész, Helyben

NNk W=

Mezotar, 2024. julius 18.

Sziics Daniel dr. Enyedi Mihaly
polgarmester jegyzo



Hatdrozati javaslat

Mezétir Varos Onkormanyzata
...... /2024.(VI1.18.) képviselo-testiileti hatarozata

A telepiilésszerkezeti terv-, szabalyozasi terv-, és helyi épitési szabalyzat- moddositas
kezdeményezésének elvi tamogatasarol (Mezdétir, 2053 (Szolnoki tit), 2050 (Temeté utca),
2048, 2049, 2044/4, 2043, 2044/27 (Fekete Istvan utca) és a 2046 hrsz-u teriileteket érinten)

Mezétir Viros Onkorményzatdnak Képviselé-testiilete Magyarorszdg Alaptorvénye 32. cikk (1)
bekezdés b) pontja alapjan — figyelemmel az épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl szolo
1997. évi LXXVIIL torvény 9/B §-ra és a 62. § (6) bekezdés 6. pontjara, a telepiiléstervek
tartalméarol, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szoléo 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet szerint, a Magyarorszag helyi
onkorményzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésében meghatarozott

feladatkorében eljarva — az alabbi hatarozatot hozza:

1. Mezétir Viros Onkorményzatdnak Képviselé-testiilete kezdeményezi a Mezdtir Varos
Onkorményzata altal a 191/2023.(X11.14.) szdmu képviseld-testiileti hatdrozattal elfogadott
telepiilésszerkezeti terv és a 31/2023.(X1I.18.) 6nkorményzati rendelettel jovahagyott Helyi
Epitési Szabdlyzat és annak mellékletét képezé szabdlyozdsi terv médositasat, az aldbbiak

szerint:

A Mezétur, 2053 (Szolnoki tt), 2050 (Temetd utca), 2048, 2049, 2044/4, 2043, 2044/27
(Fekete Istvan utca) és 2046 hrsz-u ingatlanok altal hatarolt teriileten taldlhaté Mezdturi
Viérosi Strandfiirdd és Fedett Uszoda (hrsz:2048) K-St/1 jelii ,,Strand, uszoda,
gyogyfiirdd, tervezett kemping teriilete” Ovezeti eldirdsai oly mddon egésziiljenek ki,
mely szerint a Strand (hrsz:2048) Ligeti t6 feloli, kozvetleniil szomszédos 2049 hrsz-u
kozteriilet feloli eldkertje 0,0 m legyen és alkalmas legyen épiilet elhelyezésére. Egyuttal

az ehhez kapcsolddo szabdlyozasi vonal kiigazitdsa sziikséges.

2. Az étsorolés tényleges meginditdsdhoz a Telepiilésszerkezeti Tervhez tartozé megalapozo
vizsgalat és aldtdmasztd javaslat készitése sziikséges. A Képviselo-testiilet kinyilvanitja,
hogy amennyiben a késObb elkészitend6 megalapoz6 vizsgilat, illetve a részletes tervezési
munkdk és a szakmai egyeztetések sordn olyan szakmai problémak, akadilyok meriilnek
fel, amelyek nem teszik kivdnatossda, vagy elfogadhatovd a modositasokat, akkor az

eldzoekben kifejezett elvi dontés megvaltoztathat6 vagy visszavonhato.
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Mezétir Viros Onkormdnyzatidnak KépviselStestiilete az épitett kornyezet alakitdsardl és
védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL torvény (a tovdbbiakban: Etv.) 7. § (3) bekezdés e)
pontjaban foglaltakkal 6sszefiiggésben dont arrdl és igazolja, hogy a médositasok sordn uj

beépitésre szant teriilet nem keletkezik.

Mezotir Viros Onkormdnyzatdnak Képviseldtestillete a megalapozé vizsgalat és az
alatamaszté javaslat mellékelt feljegyzés szerinti tartalmat joévahagyja. (Hatarozat

melléklete)

Mezétir Varos Onkormdnyzatidnak Képviseld-testiilete egyetért azzal, hogy az Ipari park
01707/37, 01707/38, 01707/39 hrsz-u teriileteket érintden a 85/2024 (V. 30.) képviseld-
testiileti hatdrozattal jovdhagyott, a Teriileti és Telepiilés Tervezést Tamogaté Rendszerben
(E-TER-ben) jelenleg folyamatban 1évé ,Mez6tir Viros telepiilésszerkezeti terv-,
szabdlyozasi terv-, €s helyi épitési szabdlyzat-mddositds” tervezési eljarast jelen

eldterjesztés szerinti eljarassal kozosen kivanja megvaldsitani.

A képviselo-testiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy megbizza a f6épitészt a 190/2009

(IX.15) Korm. rendelet 10. § alapjan a telepiilési onkormanyzat telepiilésszerkezeti tervének

/////

Felelos:  Sziics Déniel polgdrmester
Hatarid6: Azonnal

A képvisel6-testiilet hatarozatarol értesiil:

NNk W=

Sziics Déniel polgarmester, Helyben

Patkés Eva alpolgarmester, Helyben

dr. Enyedi Mihdly jegyz6, Helyben

dr. Balla Vilmos aljegyz6, Helyben

Mezétiri Kozos Onkorményzati Hivatal Onkormanyzati és Jogi Osztdly, Helyben
Mezétiiri K6zos Onkormdnyzati Hivatal Viarosiizemeltetési Osztily, Helyben
Farkas Edit f6épitész, Helyben

Mezotar, 2024. jualius 18.

Sziics Daniel dr. Enyedi Mihaly
polgarmester jegyzo
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Mezétir Varos Onkormanyzata
...... /2024.(VII.18.) képviselo-testiileti hatarozat Melléklete

FELJEGYZES

Mezotur varos telepiilésrendezési eszkozeinek tobb torténd modositdsa sordn a megalapozd
vizsgalat és az aldtdmaszt javaslat tartalmdra a telepiiléstervek tartalmérdl, elkészitésének és
elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrdl szo6lo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 2021. jdlius 15-én hatdlyos allapota szerint a feladat jellegéhez
igazodva az aldbbi tartalommal keriilnek kidolgozésra:

MEGALAPOZO VIZSGALATOK és ALATAMASZTO MUNKARESZEK tartalma
1. Telepiilésrendezési eszkdozok mddositasat megalapozé dontés bemutatdsa

2. A telepiilés hatdlyos telepiilésrendezési eszkozei és telepiilésképi eszkozei

3. Telepiiléstervezési vizsgalatok és javaslatok kiegészitése

Az egyes mddositdsok bemutatdsa az aldbbi tartalom szerint:

3.1.
3.2.

3.3.
3.4.

3.5.

3.6.

3.7.
3.8.

A moédositds targya, célja, a tervezett fejlesztés ismertetése

A modositassal érintett teriilet bemutatdsa

3.2.1. Telepiilésszerkezeti helyzet, teriilethaszndlat vizsgalata,

3.2.2. Beépitettség jellemzdi, az épiiletek vizsgélata (rendeltetés, beépités jellemzoi)
3.2.3. A mddositéssal €rintett teriilet a hatdlyos telepiilésrendezési eszkozokben

A tervezett valtozasok, a telepiilésrendezési eszkozok tervezett médositdsanak ismertetése

A moédositassal €rintett teriilet a teriiletrendezési tervekben, a teriiletrendezési
kovetelményekkel val6 6sszhang igazoldsa

A modositassal érintett teriiletre vonatkozo telepiilésképi kovetelményeknek, a
telepiilésképi kovetelmények teljesiilése

Szakagi vizsgélatok €s javaslatok kiegészitése, az adott részteriilet adottsagai dltal igényelt
tartalom és részletezettség szerint differencidltan

3.6.1. Kozlekedési szakagi vizsgalatok és javaslatok kiegészitése (a vizsgdlt téma szerint
relevans szakdgi tematika alapjan)

3.6.2. Tajrendezési-, zoldfeliiletrendezési szakagi vizsgalatok és javaslatok kiegészitése (a
vizsgalt téma szerint relevans szakdgi tematika alapjan)

3.6.3. Orokségvédelmi érintettség

3.6.4. Kozmi és elektronikus hirkozlés szakdgi vizsgalatok és javaslatok kiegészitése (a
vizsgalt téma szerint relevans szakagi tematika alapjan

3.6.5. Kornyezetvédelmi szakégi vizsgalatok és javaslatok kiegészitése (a vizsgalt téma
szerint relevans szakdgi tematika alapjan

A bioldgiai aktivitdsérték szintentartds kovetelményének teljesiilése
Telepiilési orokségvédelmi hatdstanulmény kiegészitése érintettség esetén



