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Mezőtúr Város Helyi Építési Szabályzatáról szóló 2/2004.(II.6.) önkormányzati rendelet és 
annak mellékletét képező szabályozási terv felülvizsgálata („új településrendezési eszközök”) 

kapcsán a partnerségi egyeztetés lezárására 

 

 

Tisztelt Képviselő-testület! 
 

Mezőtúr Város Önkormányzata a 223/2015 (XI.26.) képviselő-testületi határozat alapján 
megrendelte a település hatályos, 2012-ben jóváhagyott átfogó módosítás szerinti településrendezési 
eszközeinek felülvizsgálatát, új településrendezési eszközeinek elkészítését, a megváltozott törvényi 
környezetnek, az új helyi elhatározásoknak, és az új tartalmi követelményeknek megfelelően. A 
munka elvégzésével a PLANNER-T Kft. Tervezőirodát (1016 Budapest, Naphegy u. 26.) bíztuk 
meg. 

 

Az új terv készítését az elmúlt évtizedben történt változások, a hatályos terv alkalmazása során 
felmerült problémák, valamint az Önkormányzat által elhatározott néhány területfelhasználási, 
szabályozási módosítási igény, illetve az időközben hatályba lépett új jogszabályok tették 

szükségessé. 
 

Mezőtúr Város az egyeztetési folyamatot 2017. évben az akkor érvényben lévő a településfejlesztési 
koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról, valamint egyes településrendezési sajátos 
jogintézményekről szóló 314/2012 (XI.8.) Korm. rendelet (továbbiakban: Rendelet) szerint kezdte 

meg. 

 

Mezőtúr Város településrendezési eszközeinek felülvizsgálata (új településrendezési eszközök 
készítésének) egyeztetési folyamata a Rendelet 32. § (1) a) pontja szerinti teljes eljárás keretében 
történt  
 

A folyamatban lévő tervezés, egyeztetés időszakában a Kormány elfogadta az új a településtervek 
tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos 
jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletet (továbbiakban: Korm. Rend.), 

melynek 79. § b) pontja 2022. július 01-től hatályon kívül helyezte a Rendelet V. és VI. fejezeteit, 
melyek – többek közt - a településrendezési eszközök egyeztetésének és elfogadásának eljárási 
szabályairól, azon belül a tárgyalásos eljárás, a partnerségi egyeztetés szabályairól szól. 
 



A Korm. Rend. 78/A. §. szerint az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi 
LXXVIII. törvény (továbbiakban: Étv). 60. § (8) bekezdése szerint készülő településtervek esetében 
2023. december 31-ig, az Étv. 60. § (9) és (10) bekezdése szerint készülő településtervek esetében 
2027. június 30-ig kell a településtervek és a településképi rendeletek tartalmi előírásai közötti 
összhangot megteremteni. Az Étv. 60. § (9a) bekezdése szerint, ha a korábbi Rendelet alapján 
készült településrendezési eszköz olyan mértékű módosítása válik indokolttá, amely új 
településszerkezeti terv vagy helyi építési szabályzat elfogadását eredményezi (Mezőtúr város ez az 
eset), a (14) bekezdésben meghatározott határidőt (2022. július 1-jét) követően is van lehetőség 
2023. december 31-ig a korábbi Rendelet tartalmi követelményeinek figyelembevételével 
településrendezési eszköz elfogadására. 
 

Átmeneti intézkedésként a Korm. Rend. 78. § (1) bekezdés a) pontja kimondja, hogy A… 
településszerkezeti terv, a helyi építési szabályzat…..legkésőbb 2022. június 30-ig megkezdett 

készítése és módosítása során a Rendelet VI. Fejezetének eljárási rendelkezéseit kell alkalmazni. A 

2017. évben tervezéssel megkezdődött tárgyi építési szabályzat módosítása, felülvizsgálata, ezért a 
Rendelet előírásai szerint került lefolytatásra, teljes eljárással. 
 

A Rendelet 29/A. § (1) bekezdés szerint a polgármester - a széles körű társadalmi bevonás és a 
nyilvánosság biztosítása érdekében - a koncepció, a stratégia, a településrendezési eszközök, a 
kézikönyv és a településképi rendelet készítése és módosítása során az önkormányzat rendeletében 
megállapított partnerségi egyeztetés szabályai szerinti helyen és módon tájékoztatja a partnereket, 
valamint biztosítja számukra a véleményezés lehetőségét. 
 

A Rendelet 29/A. § (5) b) pontja alapján a munkaközi tájékoztatás lakossági fórum megtartásával, 
továbbá az elkészült tervezetnek az önkormányzat honlapján, a közterületi hirdetőfelületen és - ha 

van ilyen - a helyi lapban való együttes közzétételével történik a településrendezési eszközök teljes 
eljárásban történő készítésénél és módosításánál, az egyeztetés véleményezési szakaszában. 

 

Az előzőek alapján a tárgyi teljes eljárás végső véleményezési szakaszának kezdeményezése előtt a 

szükséges partnerségi egyeztetések a Mezőtúr Város Önkormányzat Képviselő-testületének a 

településfejlesztéssel, településrendezéssel és településkép-érvényesítéssel összefüggő partnerségi 
egyeztetés helyi szabályairól szóló 19/2017.(X.02.) önkormányzati rendelete (továbbiakban: Önk. 
rend.) szerinti „partnerek” tájékoztatása, véleményének kikérése - a tervezők által összeállított 
tervanyagoknak az önkormányzat honlapján történt közzétételével, lakossági felhívással - az 

elkészült tervezettel kapcsolatban megfelelően megtörténtek.  

 

Az Önk. rend. 6. § (1) bekezdése szerint településrendezési eszközök teljes eljárásban történő 
készítése, módosítása esetén a partnerek tájékoztatása – a Korm. rendelet szerinti előzetes és 
munkaközi tájékoztató keretében – 

a) a Mezőtúri Közös Önkormányzati Hivatal hirdetőtábláján, 
b) a mezőtúri helyi újságban vagy online lapban, és 

c) a www.mezotur.hu honlapon közzétett hirdetmény útján, továbbá 

d) lakossági fórum keretén belül szóban történik. 
 

A lakosság és a partnerek részére szóló meghívók - a tervezési szakaszokat lezáró, kötelezően 
megtartandó lakossági fórumokra: (1.) előzetes tájékoztatás a tervezési eljárás megindulásáról, és 
(2.) a vélemények feldolgozása utáni ismertetés - megjelentetése a fenti médiákban megtörténtek. 

 

Lakossági fórumok megtartására kerültek, a Tájékoztatási szakaszban 2017. november 16-án 

Mezőtúr Város Polgármesteri Hivatala Városháza „Andrea”- termében, valamint a Véleményezési 
szakaszban 2022. november 02-án Mezőtúr, Közösségi ház Jurta-termében.  
 

A Partnerségi egyeztetés során 2 db vélemény, észrevétel érkezett. 

https://njt.hu/jogszabaly/1997-78-00-00
https://njt.hu/jogszabaly/1997-78-00-00
https://njt.hu/jogszabaly/1997-78-00-00
https://njt.hu/jogszabaly/2012-314-20-22


 

1. Kérelmező: Simon Sándor (5400 Mezőtúr, Faragó Bálint út 36.) 
A Hrsz,: 0537/4 terület jelenleg közjóléti erdő terület övezeti „Ek-1” besorolásba tartozik. Erre az 
övezeti besorolásra vonatkozó előírások a telek viszonylag kis mérete miatt (kb. 1 ha) hátrányos 
helyzetbe hozza építés esetén a kérelmezőt. A jelenlegi 2 %-os beépíthetőség emelését kéri. 
Bővebben 1. számú melléklet tartalmazza. 

2. Lakossági fórumon felmerült a külterületi ingatlanokat érintő közművesítési előírások kérdése. 
Bővebben a 2. számú. melléklet tartalmazza. 

 

A felmerült kérdésekre a tervezői választ a 3. számú melléklet tartalmazza. 

 

A partnerségi egyeztetés lezárásáról Jegyzőkönyv készült (1. számú melléklet) 
Fentieket figyelembe véve, kérem az előterjesztés megtárgyalását és az alábbi határozati javaslat 

elfogadását. 
 

 

Mellékletek: 1. Jegyzőkönyv partnerségi egyeztetés lezárásáról 
  2. Emlékezetők a lakossági fórumról 
  3. Tervezői válaszok 

4. Lakossági fórumok jelenléti ívei 
 

 

Mezőtúr, 2023. május 25. 
Szűcs Dániel 
polgármester  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Mezőtúr Város Önkormányzata 

……/2023.(V.25.) képviselő-testületi határozata  
 

Mezőtúr Város Helyi Építési Szabályzatáról szóló 2/2004.(II.6.) önkormányzati rendelet és 
annak mellékletét képező szabályozási terv felülvizsgálata („új településrendezési eszközök”) 
kapcsán a partnerségi egyeztetés lezárására  
Mezőtúr Város Önkormányzatának Képviselő-testülete Magyarország Alaptörvénye 32. cikk. (1) 
bekezdés b) pontja alapján valamint Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi 
CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdésében meghatározott feladatkörében eljárva – figyelemmel az 

épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 62. § (6) bekezdés 6. 
pontjában kapott felhatalmazása alapján az alábbi határozatot hozza: 
 

1. Mezőtúr Város Önkormányzata határozatában rögzíti, hogy a 223/2015 (XI.26.) sz. 

képviselő-testületi határozat szerinti a Mezőtúr Város Helyi Építési Szabályzatáról szóló 
2/2004.(II.6.) önkormányzati rendelet és annak mellékletét képező szabályozási terv 
felülvizsgálatának eljárásában - a településfejlesztési koncepcióról, az integrált 
településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI.8.) Kormányrendelet 29/A. 

§ -a és a településfejlesztéssel és a településrendezéssel összefüggő partnerségi 
egyeztetésről szóló 19/2017. (X.02.) önkormányzati rendelet szerinti - partnerségi 
egyeztetést lezárja. 

2. A Partnerségi eljárás során beérkezett véleményeket az azokra adott – jelen határozat 
mellékletét képező - válaszok szerint elfogadja. 
 

A határozat végrehajtásában közreműködik: 
Farkas Edit főépítész 

Városüzemeltetési és Városfejlesztési Osztály 

 

 

A testület határozatáról értesül:  
 

1. Szűcs Dániel polgármester, Helyben 

2. Patkós Éva alpolgármester, Helyben 

3. dr. Enyedi Mihály jegyző, Helyben 

4. dr. Balla Vilmos aljegyző, Helyben 

5. Mezőtúri Közös Önkormányzati Hivatal Városüzemeltetés és Városfejlesztési Osztály, 
Helyben 

6. Pénzügyi, Városfejlesztési és Környezetvédelmi Bizottság tagjai, Helyben 

7. Képviselő-testület tagjai, Helyben 

8. Farkas Edit Főépítész, Helyben 

 

 

Mezőtúr, 2023. május 25. 
 

 

 

               Szűcs Dániel                                      dr. Enyedi Mihály  
     polgármester                jegyző 





 
E M L É K E Z T E TŐ  

Készült: Mezőtúr Város Polgármesteri Hivatala hivatalos helyiségében 2017. november 16-án 1700 
órakor megtartott lakossági fórumról 

Tárgy: Mezőtúr készülő új településrendezési eszközeiről szóló előzetes tájékoztató ismertetése - 
partnerségi véleményezés  

Jelen vannak: a mellékelt jelenléti ív szerint.  
 
 

A lakossági fórum kezdetén a Polgármesteri Hivatal képviseletében Deákné Bozsó Tünde 
üdvözölte a megjelenteket. Ezt követően átadta a szót Horváth Gergely felelős tervezőnek 
(PLANNER-T Kft.), aki a mai lakossági fórum céljával kapcsolatban a következő rövid tájékoztatást 
adta: 

•  A lakossági fórumot megelőzően az új településrendezési eszközök készítéséről szóló előzetes 
tájékoztatás anyagát a tervezők megküldték az Önkormányzatnak; az anyag az Önkormányzat 
honlapján megtekinthető volt. Mivel Mezőtúr Város már rendelkezik új Településfejlesztési 
Koncepcióval és Integrált Városfejlesztési Stratégiával, ezért a most készítendő terv célja a 
város 2012-ben jóváhagyott településrendezési eszközeinek (185/2012.(IX.27.) képviselő-
testületi határozattal jóváhagyott, többször módosított településszerkezeti terv, 49/2012.(X.09.) 
önkormányzati rendelettel jóváhagyott, többször módosított HÉSZ és szabályozási terv) teljes 
körű felülvizsgálata; az időközben megváltozott jogszabályok szerinti új településrendezési 
eszközök készítése. 

•  A jelen egyeztetés célja a 314/2012. (XI.8.) Kormányrendelet 29/A. § (1) bekezdés d) pontja 
szerinti partnerségi véleményezés keretein belül a lakosság, illetve a partnerségi véleményezési 
eljárásról szóló vonatkozó önkormányzati rendelet szerinti „partnerek” tájékoztatása, 
véleményének kikérése az elkészült tervezettel kapcsolatban. 

A partnerségi egyeztetésben érintettektől írásos észrevétel, javaslat nem érkezett; a jelen lakossági 
fórumon megjelentek részéről az előzetes tájékoztató anyagával kapcsolatban elhangzott néhány 
észrevétel lényege: 

•  az előzetes ismertetőben leírt célok, előzetes módosítási javaslatok elfogadhatók, a jogszabály-
változásokból adódó módosításokat tudomásul kell venni. 

Az önkormányzati honlapon közzétett anyaggal kapcsolatban a partnerségi egyeztetés keretében a 
közzétételt követő 8 napon belül nyújtható be további észrevétel, javaslat. 

A lakossági fórum végeztével a Polgármesteri Hivatal képviseletében jelen lévő Deákné Bozsó 
Tünde megköszönte a megjelenteknek a részvételt, és a lakossági fórumot berekesztette. 

 

K.m.f. 

 
Az emlékeztetőt összeállította:     

                                                                       
                                                                         Horváth Gergely s.k. 
                                                                            felelős tervező 
             Ellenjegyezte:                                                  

                                                                           
                                                                                Farkas Edit 
                                                                       önkormányzati főépítész 



 
E M L É K E Z T E TŐ  

Készült: Mezőtúr Város, Mezőtúr Közösségi ház Jurta-termében 2022. november 2-án 1600 
órakor megtartott lakossági fórumról 

Tárgy: Mezőtúr településrendezési eszközök felülvizsgálata (új településrendezési  
              eszközök - Mezőtúr egész közigazgatási területére vonatkozóan): véleményezési szakasz  

Jelen vannak: a mellékelt jelenléti ív szerint.  
 
 

A lakossági fórumot megelőzően az új településrendezési eszközök véleményezési anyagát a 
tervezők megküldték az Önkormányzatnak; az anyag az Önkormányzat honlapján megtekinthető. 

A jelen egyeztetés célja a 314/2012. (XI.8.) Kormányrendelet 29/A. § szerinti partnerségi 
véleményezés keretein belül a lakosság, illetve a partnerségi véleményezési eljárásról szóló vonatkozó 
önkormányzati rendelet szerinti „partnerek” tájékoztatása, véleményének kikérése az elkészült 
tervezettel kapcsolatban. 

A lakossági fórum kezdetén az Önkormányzat képviseletében Deákné Bozsó Tünde köszöntötte a 
megjelenteket. 

A lakossági fórumon a lakosság, gazdálkodó szervezetek, civil szervezetek képviseletében senki 
nem jelent meg; írásos észrevétel nem érkezett; a Polgármesteri Hivatal munkatársai részéről a 
tervezettekkel kapcsolatban észrevétel nem hangzott el, ezért a tervezők a részletes tervismertetéstől 
eltekintettek. 

Közben megérkezett Szűcs Dániel polgármester, ezért a jelenlévő tervezők részéről Hanczár Zsoltné 
közműtervező ismertette a korábbi egyeztetések során legtöbb vitát kiváltó közmű-előírások indokait. 
Mezőtúr közigazgatási területének jelentős részét hidrogeológiai adottságából eredő tényezők érintik 
A település jelentős hányada kiemelt vízminőség védelmi területen fekszik, mélyfekvésű belvízzel 
veszélyeztetett, érinti hidrogeológiai védőidom, nagyvízi meder területe, ezért a véleményezési anyag 
HÉSZ-előírásaiban a felszíni és felszín alatti vizek védelmének a biztosításáraaz új beépítésre szánt 
területek vonatkozásában a tervezők rendkívül szigorú előírások érvényesítését javasolják. A vizek 
védelme érdekében elsősorban a szennyvíz okozta szennyezés kockázati lehetőségének csökkentése, 
kizárása szükséges, amelyre a legbiztonságosabb megoldást a szennyvíz közcsatornás elvezetésének 
kiépítése és szennyvíztisztító telepen történő kezelése tudja garantálni. Ezért a HÉSZ-ben új 
beépítésre szánt területen új építési lehetőség feltételéül már a közcsatornás szennyvízelvezetés 
kiépítésével a teljes közműellátás megoldását kell előírni. Ennek fontosságát a nemzetközi és hazai 
vízvédelmi követelmények is indokolják, mivel a megoldása rövid időn belül követelményként fog 
jelentkezni. A közművesítés önkormányzati feladat, amely a település költségvetését fogja terhelni. A 
település költségvetésének várható terhelésének elkerülése érdekében az ezirányú költségeket az új 
beépítést igénylő beruházásra kell terhelni, amelynek megvalósításának feltételéül kell előírni, a 
szükséges hálózatfejlesztés megvalósítását. Természetesen a jelenleg kialakult állapotokhoz igazított 
területfelhasználási kategóriára vonatkozó közművesítési előírásokat az egyes telkeken mindaddig 
nem kell teljesíteni, ameddig új építési szándék nem jelentkezik, de annak jelentkezése esetén a 
megvalósításhoz már a HÉSZ előírások teljesítése szükséges. Csak ezzel lehet biztosítani, hogy a 
várható országos rendeleti követelmények teljesítése - legalább új beépítések esetén- ne terhelje az 
önkormányzat költségvetését. 

A Főépítész a szigorú előírásokkal szemben a települ a település más irányú érdeket képviselve 
következő érveket monda. 

Tekintettel, település nagy közigazgatási területére, ahol a külterületen jelenleg is meglévő nagyszámú 
beépíthető mezőgazdasági üzemi területek, valamint lakóterületek találhatók, a teljes közművesítés 
irreális beruházásokat igényelne. Előírásokat olyan módon kellene módosítani, hogy legalább addig 



 

  

lehetőség legyen a jelenlegihez hasonló szabályozásra (a fejlesztések közmű igényét kiváltó, helyben 
megoltott megoldásokat jelent), amíg nem biztosítottak a feltételek. 

Szűcs Dániel polgármester megköszönte a részletes ismertetést, és mondta, hogy ezekkel 
kapcsolatban kikéri majd a képviselő-testület, valamint az illetékes bizottságok véleményét, és ezután 
döntenek majd arról, hogy a jelen tervezet előírásai a véglegesített HÉSZ-ben hogyan szerepeljenek. 

Az önkormányzati honlapon közzétett anyaggal kapcsolatban a partnerségi egyeztetés keretében a 
közzétételt követő 8 napon belül nyújtható be észrevétel, javaslat. 

A lakossági fórum végeztével Szűcs Dániel polgármester megköszönte a megjelenteknek a 
részvételt, és a lakossági fórumot berekesztette. 

 

K.m.f. 
          Az emlékeztetőt összeállította:     

                                                                       
                                                                            Horváth Gergely 
                                                                               felelős tervező 
          Ellenjegyezte:                                                  

                                                                           
                                                                                Farkas Edit 
                                                                       önkormányzati főépítész 
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3. számú melléklet 

Partnerségi egyeztetés lezárására vonatkozó döntés 
 

 PARTNERSÉGI EGYEZTETÉS- ÉSZREVÉTELEK  

 

véle-
mény 
sorszá

ma 

megjelö-
lés a 

változás 
lapon 

érintett 
hrsz 

vélemény leírása önkormányzat és a tervezők véleménye 

Kérelmező: Simon Sándor (5400 Mezőtúr, Faragó Bálint út 36.) 

 

1.  0537/4 A Hrsz,: 0537/4 terület jelenleg közjóléti erdő terület 
övezeti ’Ek-1’ besorolásba tartozik. Erre az övezeti 
besorolásra vonatkozó előírások a telek viszonylag 
kis  mérete miatt (kb. 1 ha) hátrányos helyzetbe hozza 
építés esetén a kérelmezőt. A jelenlegi 2"%-os 
beépíthetőség emelését kéri. 

A 0537/4 hrsz-ú területnek a közjóléti erdőterületen belül külön övezetbe, "Ek-2" jelű 
övezetbe sorolása javasolt, az alábbi beépítési feltételekkel: 
- beépíthető legkisebb telek területe: 1 ha,  
- a telek legnagyobb beépítettsége: 5%.      

 

Önkormányzati kérés a külterületi közművesítés kérdésében  

 

2.   
Tekintettel, település nagy közigazgatási 
területére, ahol a külterületen jelenleg is meglévő 
nagyszámú beépíthető mezőgazdasági üzemi 
területek, valamint lakóterületek találhatók, a 
teljes közművesítés irreális beruházásokat 
igényelne. Előírásokat olyan módon kellene 
módosítani, hogy legalább addig lehetőség 
legyen a jelenlegihez hasonló szabályozásra (a 
fejlesztések közmű igényét kiváltó, helyben 
megoltott megoldásokat jelent), amíg nem 
biztosítottak a feltételek. 
 

Az önkormányzat észrevételeit figyelembe vették és beépítették a  HÉSZ-be. 

 






