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Mezoétar Varos Képviselo-testiiletének 153/2002.(VIIL.06.) hatarozataval elfogadott
Mezétiar Varos hatalyos telepiilésszerkezeti tervének modositasara
(a Mezétur kiilteriilet, 0658, 0669/1, 0669/2, 0673/1, 0676/5, 0676/6, 0676/7, 0676/8 hrsz-t
ingatlanok és kornyezetére vonatkozdan)

Tisztelt Képviselo-testiilet!

AMezotur, kiilteriilet 0658, 0669/1, 0669/2 0673/1, 0676/5, 0676/6, 0676/7, 0676/8 hrsz.-u
ingatlanokra vonatkozéan Mezdtir Varos Onkormanyzata altal t6bbszor modositott 2/2004.(11.6.)
onkorményzati rendeletével jovahagyott Helyi Epitési Szabalyzat és annak mellékletét képezd
szabdlyozdsi terv (tovabbiakban: HESZ), valamint a tobbszor modositott 153/2002.(VIIL6.)
onkormanyzati hatarozataval elfogadott telepiilésszerkezeti terv modositasanak igénye meriilt fel
a MontEnergy-Alfold Kft. (1174 Budapest, Erddtelek utca 36.) altal beterjesztett kérelem
alapjan.

A MontEnergy-Alfold Kft. Mezotar varos kiilteriiletén, a kiilteriilet 0658, 0669/1, 0669/2,
0673/1, 0676/5, 0676/6, 0676/7, 0676/8 helyrajzi szam alatti ingatlanokon 49,8 MW névieges
beépitett kapacitdsu napenergiat hasznosito napelemes kiseromiivet kivan létesiteni. A kiserdmii
a megtermelt villamos energiat kitaplalja az OPUS TITASZ Aramhalézati Zrt. (korabban az
E.ON.) k6zcéla 22 kV-os halozatara.

A telepiilésrendezési eszkozok részleges modositasanak célja a Mezotur, kiilteriilet 0658 (egy
részén, késébb kialakitanddé 0658/1,2,3 hrsz), 0669/1, 0669/2, 0673/1, 0676/5, 0676/6 (egy
részén), 0676/7, 0676/8 hrsz-u kiilteriileti ingatlanok - fejlesztési teriilet - vonatkozasaban részben
a jelenlegi ,,Mezégazdasagi teriilet”, azon beliill Ma-2 jelii ,,Altalinos mezdgazdasagi teriilet
hagyomanyos arutermelé mezdgazdasagi 6vezet” besorolasbol, részben ,,Erddteriilet”, azon beliil
Eg jelli ,,Gazdasagi erddteriilet 6vezet” besorolasbol KkEn jelii ,,Kiilonleges beépitésre nem szant
tertilet megujuld energiaforras hasznositdsanak céljara szolgal¢ teriilet” 6vezeti besorolast kapjon,
mint  energiaellatast Dbiztosito Iétesitmények elhelyezésére, megujuld energiaforrasok
hasznositasanak céljara szolgalo tertilet.

Mezétar Varos Onkormanyzata a 156/2021. (X. 28.) képvisel6-testiileti hatarozataval a
Mezotur, kiilteriilet 0658, 0669/1, 0669/2, (0669/3), 0673/1, 0676/5, 0676/6, 0676/7, 0676/8,
valamint 01283/2 hrsz-u telkekkel érintett teriiletet kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitotta. A
Képvisel6-testiilet a 157/2021. (X. 28.) képviselotestiileti hatarozataban dontott, hogy a 0658,
0669/1, 0669/2, (0669/3), 0673/1, 0676/5, 0676/6, 0676/7, 0676/8, valamint 01283/2 hrsz-u
telkekkel érintett kiemelt fejlesztési teriiletre vonatkozoan modositja telepiilésrendezési eszkozeit,
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annak ¢érdekében, hogy a teriileti aramszolgaltatdé halozataba visszataplaldo 49,8 MW
osszteljesitményii energia-termeld rendszer kiépitése megvalosithatdo legyen. A modositassal
érintett teriilet nagysaga 108,9962 ha.

A kiépités célja a megujuld energiaforrasbol szarmazé (fotovoltaikus—napenergia) villamos
energia aramszolgaltato felé torténd értékesitése. A naperému altal megtermelt villamos energia
22kV-os kabellel jut el a halozati csatlakozasi pontra, a szintén Gjonnan létesiilé 132/22 kV-0s
transzformator allomasba (amely az wjonnan kialakulo 0658/1-2 hrsz.-i ingatlanokon létesiil).
Innen az er6émil kozcélu tavvezetéken keresztiil csatlakozik a majdani Mezétur - Szarvas
(Békéscsaba) 132 kV tavvezeték segitségével a kozcélu haldzatra.

A MontEnergy-Alfold Kft. a napelemes kiserdmii megépitése céljabol a rendezési terv
modositasara benyujtott kérelmében felsorolt érintett ingatlanok kozott megjeldlte tervezési
teriilet lehatdrolasa céljabol a 0669/3 hrsz-u ingatlant is. Mezotar Varos Onkormanyzata a
tervezett projekt megvalositasat tamogatdo 157/2021.(X.28.) ¢és 156/2021.(X.28.) szamu
Képviseld-testiileti hatdrozatai ezért tartalmazzdk ezt az ingatlant is. A tervezési folyamat
megkezdéséig viszont tisztazasra keriilt, hogy a beruhdzo a 0669/3 hrsz-u ingatlant jelenleg nem
kivanja naperomii megépitése céljabol igénybe venni

Mezétar Varos Onkorményzata megrendelte a telepiilés hatélyos telepiilésrendezési eszkozei
modositasanak elkészitését a Mezotur, kiilteriilet 0658, 0669/1, 0669/2, 0673/1, 0676/5, 0676/6,
0676/7, 0676/8, valamint 01283/2 hrsz-u telkekkel érintett teriiletre vonatkozdan. A munka
elvégzésével, a TAJOLO-TERV Kft. Tervezdirodat biztuk meg.

Mivel a tervezett modositasok altal érintett teriileteket a Képviselé-testiilet 156/2021. (X. 28.)
hatarozattal kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitotta, igy a jelen terv-modositas egyeztetése az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32.§ (1) c)
pontja szerint, illetve (6) c) pontja alapjan tdrgyaldsos eljards keretében torténik.

A tervezett telepililésrendezési eszkozeinek modositasanak partnerségi  egyeztetéset a
telepiilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel és telepiiléskép-érvényesitéssel Osszefiiggd partnerségi
egyeztetés helyi szabalyairol szoldo 19/2017. (IX.02.) onkormanyzati rendeletben
megfogalmazott szabalyok szerint lefolytattuk. Ennek soran a ,partnerek” részér6l a
tervezettekkel kapcsolatban vélemény, észrevétel nem érkezett. Mez6tir Varos Onkorméanyzata a
85/2022.(V.02.) sz. képvisel6-testiileti hatarozataban rogzitette a fenti rendelet szerinti
partnerségi egyeztetés lezarasat.

A kornyezetvédelméért felels szervektdl megkiildott vélemények, és egyeztetések figyelembe
vételével Onkorméanyzatunk dontdtt, és a 89/2022. (V.26.) sz. képvisel6-testiileti hatarozataban
rogzitette, hogy kornyezeti vizsgalat lefolytatasa €s telepiilési kornyezeti értékelés készitése jelen
telepiilésrendezési eszkozeinek tervezett modositasa kapcsan nem sziikséges.

A tervezo altal elkészitett, a beérkezd véleményekkel kiegészitett Véleményezési dokumentacio
az Allami FOépitész részére megkiildésre keriilt zard szakmai vélemény megkérése céljabol.

Az Allami F6épitész altal lefolytatott egyeztetd targyaliason megallapitottak alapjan javitasra,
kiegészitésre keriilt Véleményezési dokumentacio (Eldterjesztés 1. melléklet) a Korm. rendelet
40. § alapjan végsé szakmai véleménykérés céljabol ismételten megkiildésre keriilt az Allami
Foépitész részére. Az Allami Foéépitész JN/40/00380-21/2022. iktatdoszamu, mellékelten csatolt
végsd szakmai véleményében (Eloterjesztés 2. melléklet) a telepiilésrendezési eszkozok
elfogadasat javasolja, a javasolt javitasok, kiegészitések a tervezeten atvezetésre kertiltek.

A véleményez6 hatdsagok beérkezd véleményeit teljes egészében az Eléterjesztés 3. melléklete
tartalmazza.

A Mezotar kiilteriilet, 0658, 0669/1, 0669/2, 0673/1, 0676/5, 0676/6, 0676/7, 0676/8 hrsz-u
ingatlanokat érinti modositasokon kiviil a tervezés megkezdésekor sziikségesnek tiint a Mezdétar
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Onkormanyzat tulajdonaban 1év6, jelenleg ,,Ma-2” jelii Altalanos Mezbgazdasagi teriilet
ovezeti besorolasba tartoz6 01283/2 hrsz.-u ingatlant, mint a targyi naperémi beruhazassal
érintett, modositandé teriilet ,,Eg” jelii Gazdasagi erdéteriilet Gvezeti besorolassal megegyezd
teriilet nagysaga ingatlant, - mely a telepiilés bioldgiai aktivitasi érték valtozatlanul tartdsanak
biztositasdhoz — ,,Eg” jelli Erdo teriilet ovezeti besorolasra modositani. A tervezés soran kideriilt,
hogy a telepiilés bioldgiai aktivitasi érték valtozatlanul tartasdhoz nincs sziikség ezen ingatlan
atmindsitésére, mert a tervezett naperOmi miatti modositassal ,,Kiilonleges beépitésre nem szant
teriilet” alakul ki, mely a biologiai aktivitdsi értéket nem modositja.

A szabalyozds uj elemeinek varhato hatdsai kozt azzal szamolunk, hogy az adott részteriilet
vonatkozasaban a telepiilésrendezési célok megvaldsulhatnak.

A javasolt épitési Gvezet modositds miatt a jelenleg hatalyos, tobbszor modositott HESZ rendelet
ismétel modositasaval egyiitt, de annak elfogadasa eldtt a tobbszor modositott 153/2002.(VIIL.6.)
onkormanyzati hatarozataval elfogadott telepiilésszerkezeti terv modositasa sziikséges.

A telepiilésrendezési tervek modositdsa soran a Telepiilésszerkezeti Terv (tovabbiakban:
TSZT), a Helyi Epitési Szabalyzat (tovabbiakban: HESZ) ¢s a Szabalyozédsi Terv
(tovabbiakban: SZT) egyarant modosul.

A Korm. rendelet 33. § (1) bekezdése szerint a TSZT elfogadasardl szolo dontés meg kell, hogy
elézze a HESZ és SZT elfogadasat, mivel a telepiilés egyes teriileteinek felhasznalasi modjat a
TSZT-ben kell meghatarozni, az SZT csak ennek megfeleld épitési dvezet/Ovezeti besorolasokat
tartalmazhat. Arra valo tekintettel, hogy a HESZ (és az SZT) modositas teriilet-felhasznalas
valtozast is érint, ezért ezek elofeltételeként a TSZT modositas elfogadasanak meg kell torténnie.

Mezétar Varos Képviseld-testiiletének 153/2002. (VIIL06.) hatdrozatdval elfogadott telepiilés-
szerkezeti terve a javasolt modositassal érintett Mezotar, kiilteriilet 0658, 0669/1, 0669/2, 0673/1,
0676/5, 0676/6, 0676/7, 0676/8 valamint 01283/2 helyrajzi szamu targyi ingatlanokra
vonatkozoan, az adott részteriilet teriiletfelhasznalasanak megvaltoztatasaval keriilhet
modositasra, a Képviseld-testiilet dontését kdvetden.

A targyi, fenti ingatlanokra, mint részteriiletre vonatkozé javasolt épitési Ovezeti besorolas
modositasat, - mely a szerkezeti tervben, mint teriiletfelhasznalas modositasat - a Mezoétar Varos
Onkormanyzatanak tSbbszor modositott 2/2004.(11.6.) énkormanyzati rendelettel jovahagyott
Helyi Epitési Szabalyzata és annak mellékletét képezd szabalyozasi terv médositasanak
elkészitését a targyi ingatlanokra vonatkozoan jovahagyd 157/2021.(X.28.) Képviselo-testiileti
hatarozat allapitotta meg, mely jovahagyta, hogy a Mezotar 0658, 0669/1, 0669/2, 0673/1,
0676/5, 0676/6, 0676/7, 0676/8 hrsz-i ingatlanok ,,Ma-2” jelii épitési Gvezetbdl (Altalanos
mezbgazdasagi teriilet hagyomanyos arutermeld mezdgazdasagi 6vezet), valamint ,,Eg” (Erd6
teriilet) 6vezeti besorolasbol, ,,KKEN” épitési ovezeti (Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet
megujulod energiaforras hasznositasanak céljara szolgalo teriilet) besorolasba kertiljon.

Mivel ezen moddositas teriiletfelhasznalasi egység-valtoztatast jelent, ezért az adott
teriiletrész vonatkozasaban a telepiilésszerkezeti terv modositasa sziikséges a jelen
eléterjesztéshez tartozo hatarozati javaslat mellékletei szerinti tartalommal.

Fentieket figyelembe véve, kérem az elbterjesztés megtargyaldsat €és az alabbi hatarozati javaslat
¢és mellékletei elfogadasat.

Mezétur, 2022. jalius 06.

Sziics Daniel
polgarmester



Mezétar Varos Onkormanyzata
/2022.(V111.01.) képviselo-testiileti hatarozata

Mezétar Varos Képviselo-testiiletének 153/2002.(VIIL.06.) hatarozataval elfogadott
Mez6tiar Varos hatalyos telepiilésszerkezeti tervének modositasarol

Mezétar Varos Onkorméanyzatanak Képviseld-testiilete Magyarorszag Alaptdrvénye 32. cikk. (1)
bekezdés b) pontja alapjan valamint Magyarorszag helyi Onkormanyzatairdl sz6ldé 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) 1. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva — figyelemmel
az ¢épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL torvény 6.§ (1)
bekezdésére, 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazasa alapjan Mezotar Varos
Képviseld-testiiletének  153/2002.(VIIL.06.)  hatarozataval elfogadott Mez6tar  Varos
telepiilésszerkezeti terve az alabbiak szerint keriil modositasra:

1. A teriiletfelhasznalas-valtoztatas az alabbi teriileteket €rinti:
A teriiletfelhasznalas valtozasa az 3/2022VALT jelii tervlap szerinti teriileteken:

A B C E

sor S Modosult teriilet

. Jelenlegi teriiletfelhasznalas . 12 hrsz. TSZT-ben nagysaga
szam teriiletfelhasznalas (m2)

1 altalanos mezdgazdasagi teriilet (i hI(‘)SGZ7%/657r6 /10) 90 000

2 altaldnos mezdgazdasagi teriilet 0676/6 57 745

3 altalanos mezodgazdasagi teriilet 0676/7 40 682
4 altalanos mezdgazdasagi teriilet 0676/8 138 917
5 altalanos mezodgazdasagi teriilet Killonleoes 0673/1r 171 306

6 gazdasagi erdoteriilet HLoneE 0673/1 1 74 056

bee,pltesr(i nem 0658 1
7 altalanos mezdgazdasagi teriilet szént teriilet® (4j hrsz.-ok: 276 641
0658/1,2,3)

8 altalanos mezdgazdasagi teriilet 0669/1r 72591

9 gazdasagi erddteriilet 0669/1 r 48 126

10 | altalanos mezdgazdasagi teriilet 0669/2 r 71627

11 gazdasagi erddteriilet 0669/2 r 48 271
A modosulo teriiletfelhasznaldsu teriilet nagysaga dsszesen: 1089 962

*: A hatalyos Telepiilésszerkezeti terv a ,.kiilonleges beépitésre nem szant teriileteket” sajatos
hasznalatuk szerint differencialtan nem kiilonbozteti meg.

2. Az 1. pont szerinti teriileten modosulnak a régészeti lel6helyek lehataroldsai a tervezett
naperémi teriiletére a Varkapitdnysdg Nonprofit Zrt. készitett Egyszertsitett eldzetes
régészeti dokumentacio (ERD I.) szerint.

3. Az 1. pont szerinti moédositasnak megfeleléen Mez6tir Véros Telepiilésszerkezeti
tervének leirdsa a ,,8.2. Mddosul6 teriiletfelhaszndlas, illetve épitési Gvezeti/Gvezeti
besorolasu teriiletek (kiilteriileten)” fejezetben a ,, Teriiletfelhaszndldsédban és funkcidjaban
megvaltozo teriiletek (tervezett teriilethasznalatok™ c. tdbldzat 47a. sora helyébe a
kovetkezd rendelkezés 1ép, valamint a kdvetkezd 47b. sorral egésziil ki:

,, L eriiletfelhasznalasaban és funkciojdban megvaltozo teriiletek (tervezett tertilethasznalatok
Sorszdm Régi besorolas Uj besorolas Tertiilet (ha)

47a. Ma KKEn 91,9509

47h. Eg KKEn 17,0453




2. Jelen hatarozat mellékletei:
2.1. 1. melléklet: T-1jelti ,, Telepiilésszerkezeti terv”’ cimi tervlap (rajzi melléklet)

2.2. 2. melléklet: 3/2022VALT jelti ., Teriiletfelhasznalas valtozasok” cimii tervlap
(rajzi melléklet)

3. Jelen hatarozat a melléklettel egylitt érvényes, azzal egyiitt alkalmazand6. A hatalyba 1épéssel
egyidejileg a 153/2002. (VIIL.06.) oOnkormanyzati hatarozattal elfogadott T-1 jeld
Telepiilésszerkezeti tervlap helyébe jelen hatarozat 1. melléklete 1ép.

Hatéridd: azonnal
Felelds: Sziics Déaniel polgarmester

A képviselo-testiilet hatarozatarol értesiil:

Szlics Daniel polgarmester, Helyben

dr. Enyedi Mihdly jegyz6, Helyben

dr. Balla Vilmos aljegyzd, Helyben

Mezétari Kozos Onkormanyzati Hivatal Varosiizemeltetési és Vérosfejlesztési Osztély,
Pénziigyi, Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag tagjai, Helyben
Képviselo-testiilet tagjai, Helyben

Farkas Edit F6épitész, Helyben

MontEnergy-Alfold Kft. (1174 Budapest, Erdételek utca 36.)
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Mezotur, 2022. augusztus 1.

Sziics Daniel dr. Enyedi Mihaly
polgarmester jegyzo



