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Tisztelt Alpolgarmester Ut!

Hivatkozassal ,,Mez&tir Varos telepiilésrendezési eszkdzeinek modositdsdhoz targyaldsos
eljarasban végsd szakmai véleményezéshez a tdrgyalds utan javitott tervdokumentacié
megkiildése, OTEK al6li felmentés kérelem a KkEn-1 6vezetben a beépithet6ség mértékére
vonatkozéan”  targya, TUR/2438-31/2022. szama  levelére, Mezdtar  varos
telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasaval kapcsolatban a  telepiilésfejlesztési
koncepcidrdl, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidrdl és a telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint
egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrol szolo 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Rendelet) 42. §-dnak megfelel$ zardé szakmai véleményemet az alabbiakban
adom meg:

Mezétar Varos KépviselG-testiilete a 40/2022. (Il 24.) szdmda hatdrozataval dontott
telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasardl és 39/2022. (II. 24.) hatarozataval kiemelt
fejlesztési tertiletté nyilvanitotta a beruhazéssal érintett teriiletet.

Hivatkozva a Rendelet 32.§ (6) bekezdés c) pontjdban foglaltakra, a telepiilésrendezési
eszkoz egyeztetése targyaldsos eljaras szerint tortént.

A moédosités targya:

Mezotir, kiilteriilet Nagykiria energetikai korszertsitése céljabdl a 0177/2 és 0177/3 hrsz.-i
foldrészletek kiilonleges beépitésre nem szdint teriilet meguijuld energiaforrds hasznositdsdnak
céljdra szolgdlé teriilet Gvezetbe soroldsa, valamint a HESZ rendelkezésének kiegészitése
napenergia épitmények elhelyezése érdekében.
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A dokumenticiébdl kideriil, hogy tdrgyi mddositis az orszdgos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekrol szolé 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 2012. augusztus 6-in hatdlyos
telepiilésrendezési  kovetelményeinek, valamint jelmagyardzatinak figyelembevételével késziil.
Hivatkozdsaimat erre a jogi dllapotra alapoztam.

A tervezett modositas a telepiilésszerkezeti tervet és a helyi épitési szabalyzatot is érinti. A
benytjtott dokumentacié tartalmazza a Rendelet 42.§ (2) bekezdése szerinti
dokumentumokat, igy a zar6 szakmai vélemény kiadasénak nincs akadalya.

Az egyeztetési eljardsban 2022. mdjus 24-én egyeztet$ targyalds megtartasara keriilt sor,
melyen a telepiilésrendezési eszkozok modositasa soran a benytjtott dokumentacié kisebb
pontositisanak sziikségessége meriilt fel, melyek kizarélag az allami f6épitész egyeztetési
szakteriiletét érintették. Az egyeztets targyalas jegyz6konyvét zar6 szakmai véleményemhez
mellékeltem.

A javitott dokumentédci6 2022. mdjus 27-én keriilt megkiildésre az &llami fGépitészi
hataskorében eljar6 Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Kormanyhivatal (tovabbiakban:
Korményhivatal) részére.

Jelen zar6 szakmai vélemény alapjat a 2022. méjus 27-én megkiildstt dokumentaci6 képezi.
I. Koérnyezeti vizsgalat

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgdlatdrdl szolo 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet
4.§ (2) bekezdése alapjan a kidolgozé kikérte a kdrnyezet védelméért felelss szervek
véleményét a varhat6 kornyezeti hatés jelentGségének eldontéséhez.

A kornyezeti értékelés sziikségességérsl Kormanyhivatal 2022. &prilis 21-én  kelt,
JN/40/00286-2/2022. szamu levelében adta meg véleményét.

A Mez6tir Véaros Onkorminyzat KépviselS-testiilete - a beérkezett vélemények
figyelembevételével - 84/2022. (V. 02.) hatdrozatdban ugy dontott, hogy nem készittet
kornyezeti vizsgélatot és értékelést.

A véleményezésre megkiildttt dokumentaci6 tartalmazza ezen eljarés soran keletkezett
valamennyi véleményt, és a kdrnyezeti vizsgalat sziikségessége targyaban hozott dontést.

II. Partnerségi egyeztetés

Mezétar Varos Onkorményzata Képvisel6-testilletének a  telepiilésfejlesztéssel,
telepiilésrendezéssel és telepiiléskép-érvényesitéssel Osszefliggé partnerségi egyeztetés helyi
szabdlyairdl szolo 19/2017. (X. 2.) 6nkormdnyzati rendelete tartalmazza a partnerségi
egyeztetés szabdlyait (tovdbbiakban: Szabalyzat).

A Szabélyzatnak, a Rendelet 29. és 29/ A. § el6irdsainak megfelel6en, a veszélyhelyzettel
Osszefiiggd dtmeneti szabdlyokrol szolo 2021. évi XCIX. torvény 157. § elSirasainak
figyelembevételével az elkésziilt véleményezési anyag partnerségi egyeztetése
megtortént.

Az Onkorményzat a médositds kapcsan lefolytatott partnerségi egyeztetés lezérasarol
sz616 83/2022. (V. 02.) hatarozatat csatolta a kérelméhez.
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III. Jogosult telepiiléstervezd és szakagi tervezék

A kotelez6 alatdmaszté munkarészeket (beleértve a dokumentalt szakagi munkarészeket
is), illetve azok aktualizdldsdt csak az épitésiigyi és az épitésiiggyel Osszefiiggd
szakmagyakorldsi tevékenységekrdl szolé 266/2013. (VIL. 11.) Korm. rendelet (tovédbbiakban:
JogsR.) 14.§-aban és 1. mellékletében meghatdrozott, arra jogosult szakagi tervezdk
készithetik el.

A JogsR. 14. § (5) bekezdése értelmében a telepiilésrendezési tervezési tevékenység soran
létrejott dokumentéci6 alairé lapja tartalmazza legaldbb egy eredeti példényon a tervezd
sajat kezii alairasat.

A benytjtott tervdokumentaciébél, illetve a szakmai kamardk nyilvéntartasabol
megéllapithatd, hogy targyi moédositast készité telepiiléstervezd és bevont szakagi
tervezok a jogszabalyban el6irt, megfelel6 jogosultsaggal rendelkeznek.

IV. Telepiilésrendezési eszk$zok modositisa

A telepiilésrendezési eszkozok targyi moédositdsa sordn az egyeztetésben részt vevd
Oonkorményzati, allamigazgatdsi szervek, tovdbba a partnerek jogszabalyon alapul6
kifogéssal nem éltek. Az észrevételeket az egyeztet$ targyaldsra megkiildték, melyek jelen
levelemmel egyiitt keriil megkilldéste az Onkormanyzat részére. Az egyeztetd
targyalasrol késziilt jegyz6konyv ismerteti a Kozép-Tisza-vidéki Viziigyi Igazgatosag
valamint a J4sz-Nagykun-Szolnok Megyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi,
Természetvédelmi és Hulladékgazdilkodiasi Féosztily véleményét, melyeket
jovahagyas el6tt kérem, hogy ismertesse a KépviselG-testiilettel is.

Mezétiar Varos Onkormanyzat KépviselS-testiiletének 153/2002. (VIIL 06.) szdmd
hatérozataval jévahagyott telepiilésszerkezeti tervének (tovébbiakban: Alaphatdrozat),
valamint Mez6tar Varos Onkormanyzat KépviselS-testiiletének Mezdtir Viros Helyi
Epitési Szabilyzatirdl és szabdlyozdsi tervérdl sz6lé 2/2004. (IL. 6.) énkormanyzati rendelete
(tovabbiakban: HESZ) modositasdval kapcsolatban az épitett kornyezet védelme
szempontjibol az alabbi jogszabélyokon alapulé észrevételeket teszem:

Alatamaszté munkarészek

A telepiilésfejlesztési koncepciénak és a telepiiléskép rendeletnek valé megfelelés
igazoldsat az alatdimaszté munkarész tartalmazza.

A 18. oldalon a 13. §-ra val6 hivatkozas téves, helyesen 15/B. §, javitas sziikséges.

A 22. oldalon a 3.2.4. alcim alatti ,A TRE médositds sorin iijonnan beépitésre szint teriilet
keriilt kijeldlésre” szbvegrész torlendd és javitandd, mivel a telepiilésrendezési eszkdzok
modositdsa sordn beépitésre nem szént teriilet keriil kijelclésre.

Orokségvédelmi hatastanulmany

A kulturdlis Orokség védelmérdl szolé 2001. évi LXIV. térvény 85/A. § (1)-(2) bekezdései
szerint Orokségvédelmi hatdstanulményt kell késziteni a telepiilés telepiilésfejlesztési
koncepciéjanak kidolgozasa sordn. Ha a telepiilésfejlesztési koncepcié készitésekor nem



késziilt, vagy a rendezés ald vont teriiletre nincs drokségvédelmi hatdstanulmany, vagy
van, de az tiz évnél régebbi, akkor azt a rendezés ala vont teriiletre el kell késziteni.
Nem kell 6rokségvédelmi hatdstanulmanyt késziteni, ha az épitett kornyezet alakitdsirol és
védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL torvény 8. § (2) bekezdése szerinti véleményezési
eljarasban az illetékes &llamigazgatdsi szerv véleménye szerint a rendezés ald vont teriilet
Orokségvédelmi szempontb6l nem érintett.

A Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi
F6osztily, Epitésfeliigyeleti és Orokségvédelmi Osztaly 2022. 4prilis 19-én kelt
JN/46/00274-5/2022 szamu tajékoztatdsédban nyilatkozott arrél, hogy a benydtjtott
elézetes régészeti dokumentdcié megfelels targyi tartalommal bir a beruhéazas
vonatkozasdban, a teriilet 6rokségvédelmi hatdstanulmannyal valé kiegészitése nem
sziikséges.

Teriiletrendezési tervekkel val6 dsszhang igazolasa

A teriiletrendezési terv és a telepiilésrendezési terv Osszhangjat igazolé munkarészt,
illetve vizsgalatot - mint a médositds OTEK 3-4. §. szerinti kotelez6 alatdmaszt6 szakagi
munkarészét (vizsgalati térképet, lefrast) - a dokumentécié tartalmazza.

A jelenleg figyelembe veend6 magasabb szintti tertiletrendezési tervek:

— a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolé 2018. évi
CXXXIX. torvénnyel (jovdhagyott Orszdgos Teriiletrendezési Terv (tovébbiakban:
OTrT),

— a feriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsinak kiegészitG szabdlyozdsdrdl szdlo
9/2019. (V1. 14.) MvM rendelet (tovabbiakban: MvM rendelet);

— a Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Kozgytilésnek a Jdsz-Nagykun-Szolnok Megyei
Teriiletrendezési Tervrdl szolé 3/2020. (V. 13.) szamu rendelete (tovabbiakban: MTrT).

A teriiletfejlesztésrol és teriiletrendezésrdl szolo 1996. évi XXI. torvény 19. § (2) bekezdés c)
pontja alapjan az aldbbi nyilatkozatot adom:

A Korméanyhivatal JN/40/00163-16/2022. hatdrozatdban térségi tertiletfelhasznalasi
engedélyt adott a 0177/2 és 0177/3 hrsz.-t ingatlanokat érintéen 9,5 MW névleges
Osszteljesitményl napenergiat hasznosité kiserémti - mint térségi jelentéségli miiszaki
infrastruktira-hélézati elemnek - Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Kozgytilésnek a Jasz-
Nagykun-Szolnok Megyei Teriiletrendezési Tervr6l szolé 3/2020. (V. 13.) szama
rendeletébe térténd beillesztésére.

A telepiilésrendezési eszkozeik és az orszagos, illetve megyei teriiletrendezési tervek
Osszhangja - a 2022. majus 24-én tartott egyeztets tirgyalast kovetéen véleményezésre
benytjtott javitott Alatdmaszté munkarészben dokumentiéltak alapjan - biztositott.

Az MT1T szerkezeti tervében meghatdrozott orszdgos és térségi jelent6ségli miiszaki
infrastruktira-hélézatok és egyedi épitmények térbeli rendjét a terv figyelembe veszi, azt
nem véltoztatja meg.

Mindezek figyelembevételével a vizsgalat a Trtv. el6irdsainak megfelel, a terv nem
ellentétes az OTrT, az MvM rendelet, illetve az MTrT elSirasaival.



Biolégiai aktivitasérték szamitisa

A médositas esetében Gjonnan beépitésre szant teriilet nem keriil kijellésre, ezért nem
kell igazolni a biolégiai aktivitdsérték szinten tartasat.

Helyi Epitési Szabalyzat

—~ A HESZ moédositasarél sz6l6 rendelettervezet (tovabbiakban: M6dR.) bevezets
részében a Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Rendér-fékapitanysdg megjelolése
pontositando.

- A Mo6dR. 1. §-a médositia a HESZ 3. § (1) bekezdését médositja. A rendelkezéskor a
jogszabélyszerkesztésrSl sz6lo 61/2009. (XII. 14.) IRM rendelet 20. § (2) bekezdését
figyelembe kell venni, és a bg) alpont el6tt a b) pontot is sziikséges megjeldlni (3. § (1)
bekezdés b) pont bg) alpont).

— A Mo6dR. 2. § (2) bekezdés 1j (5a) bekezdés pontjainak rendelkezéseit nagybettivel
sziikséges kezdeni.

— A M6dR. 2. § (3) bekezdése a HESZ 15/B. § (6) bekezdését modositja. Felhivom az
oénkorményzat szives figyelmét, hogy a Loclex rendszer nem enged tablazatot feltdlteni
a nemzeti jogszabalytarba.

OTEK kéovetelményeit6l megenged6bb eldirasok

A Rendelet 28. § (3) bekezdésében foglaltak értelmében a telepiilésrendezési eszkdz az
OTEK 111. §-dban felsorolt feltételeken tdl akkor hatdrozhat meg, ha ahhoz az &llami
féépitészi hatdskorében eljaré févarosi és megyei kormanyhivatal zaré szakmai
véleményében hozzgjarul.

Mezétir Varos Onkormanyzata 2022. majus 25-én kelt levelében - az OTEK 111. §-dban
foglaltak biztositdsara valé hivatkozassal - hozzajarulasomat kérte az OTEK kiilonleges
beépitésre nem szint teriiletek legfeljebb 2%-0s beépitettségi kovetelményeinél
megengedSbb kovetelmények megéllapitdsdhoz, a Mezétar kiilteriiletén kiilonleges,
beépitésre nem sziant meguajuld energiaforras hasznositasinak céljara szolgilo teriiletet
(KKkEn-1) érint6, naper6md elhelyezését célzé6 modositis vonatkozasaban.

Az OTEK 111. § (2) bekezdésében foglaltak alapjén a II-IIL Fejezetben meghatarozott
kovetelményeknél megengedSbb kovetelményeket a telepiilésrendezési eszkéz akkor
dllapithat meg, ha azt kiilonleges telepiilésrendezési okok vagy a kialakult helyzet
indokolja, kozérdeket nem sért, valamint az OTEK 31. § (1) bekezdésében foglalt
kovetelmények teljesiilnek. Mindezek alapjan a HESZ jelen médositésédban a KkEn-1 jeld,
kiilonleges beépitésre mem szant megijulé energiaforrds hasznositisdnak céljara
szolgil6 teriilet Ovezetére vonatkozéan a megengedett legnagyobb beépitettség
mértéknek épiilet elhelyezés esetén 1 %, naper6mi miitirgyai esetén legfeljebb 65 %
értékben torténd megallapitasahoz hozzijirulok.

Mindezek alapjan tiargyi modositas képviseld-testiilet elé terjesztését jelen zaré szakmai
véleményemben foglalt észrevételek javitasat kovetSen javaslom.



Tajékoztatom, hogy az Etv. 8.§ (2d)bekezdése szerint a telepiilésrendezési eszkoz
elfogaddsakor a zir6 szakmai vélemény kibocsatasara jogosult allami f6épitész - a
jogszabalyi kovetelmények érvényesiilését biztosit6é - zar6 szakmai véleményét figyelembe
kell venni.

A fentieken til az aldbbiakrdl téjékoztatom:

e A Rendelet 43.§ (1)bekezdés c)pontja szerint targyaldsos eljards esetén a
telepiilésrendezési eszkoz legkorabban az elfogadast kévets napon léptethets hatalyba.

e A Rendelet 43.§ (2) bekezdésnek megfeleléen a polgirmester - a képvisel6-testiileti
dontést kovetd 15 napon beliil - a telepiilésrendezési eszkozt az elfogadasrol szolo
jegyzdkonyvvel egyiitt megkiildi, vagy - elektronikus tton hitelesitett dokumentumok
elérését biztositva - annak elérési lehetdségérdl értesiti a Lechner Tudaskdzpontot,
az éallami f6épitészi hataskorben eljaré Kormanyhivatalt és az eljarasban részt vevd
osszes dllamigazgatasi szervet.

o Az Epitésiigyi Dokumenticiés és Informiciés Kozpontrdl, valamint az Orszigos Epitésiigyi
Nyilvdntartdsrdl szél6 313/2012. (XL 8.) Korm. rendelet alapjan a jegyzdé koteles - az
dnkormanyzat dontését kovetd 30 napon beliil - a telepiilésrendezési eszkozodket, a
rendeletet vagy hatdrozatot és terv-mellékleteket a Dokumentaci6s Kozpont részére
ingyenesen atadni vagy megkiildeni.

A dokumentumokat PDF (Portable Document Format) formatumban

— a Dokumenticiés Kozpont honlapjan kozzétett terjedelemig elektronikus tton, az
elektronikus kapcsolattartdsra vonatkozo jogszabalyi rendelkezések szerint,

— a Dokumentaciés Kézpont honlapjan kdzzétett terjedelemig az épitésiigyi hat6sagi
engedélyezési eljarast tdmogaté elektronikus dokumentaciés rendszerben (ETDR)
biztosftott elektronikus alkalmazasok igénybevételével, vagy

— csak egyszer frhat6 elektronikus adathordozon postai titon

kell a Dokumentaciés Kézpont részére dtadni.

Magyarorszag helyi onkormdnyzatairél szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény 51. § (2) bekezdése,
valamint az informdciés onrendelkezési jogrél és az informdcidszabadsdgrol szolé 2011. évi
CXIL torvény 33. § (3) bekezdése alapjan az énkormanyzatnak telepiilésrendezési eszkozeit
a hatalybalépést kovetden a jogszabélyokban meghatdrozottak szerint kozzé kell tennie.

T&jékoztatom, hogy az é&llami f&épitészi hatdskorében eljar6 kormanyhivatal a
telepiilésrendezési eszkozok egyeztetése soran a Rendelet el6irdsai alapjén ad véleményt,
illetve a Rendelet 43. § (3) bekezdésben foglaltaknak megfeleléen az elfogadott
telepiilésrendezési eszkdéz kapesan jogszabalyi iitkozést észlel, haladéktalanul
kezdeményezi a telepiilésrendezési dontés jogszerfiségével kapcsolatos tdrvényességi
feliigyeleti eljiras lefolytatasat.

Tajékoztatas jogszabalyi valtozasokrol:

Az épitett kornyezet alakitisirol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL torvény 60.§ (11)
bekezdése értelmében a telepiiléstervek 2021. julius 1-jétdl torténd készitése, majd az
elkésziilt tervek modositisa soran a telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsinak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrdl szdlo 419/2021. (VIL. 15.)
Korm. rendelet rendelkezéseit kell alkalmazni. 2021. jalius 1-jét6l csak a telepiilés egészére



késziilhet telepiilésfejlesztési terv, valamint -~ a megyei jogi varos és a févarosi keriilet
kivételével - csak a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletére késziilhet telepiilésrendezési terv.

Az OTEK 121. § (1) bekezdése értelmében a 2012. augusztus 6-an hatilyos
telepiilésfejlesztési koncepci6, integralt telepiilésfejlesztési stratégia és telepiilésrendezési
eszkozok 2023. december 31-ig megvaldsithaté médositisa sordn a telepiilési
dnkorméanyzat a médositast az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos II. fejezete, valamint 1.
szamu melléklete és koncepci6, stratégia vagy telepiilésrendezési eszkoz moédositasakor
hatalyos IIL fejezete figyelembevételével késziti el.

Szolnok, 2022. mdjus ,, EL
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