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Mezotar Varos Képviselo-testiiletének 153/2002.(VIIL.06.) hatarozataval elfogadott Mezétur
Varos hatalyos telepiilésszerkezeti tervének modositasara
(a Mezétur, 13234, 13712, 13716, 13717, 13718, 13719 hrsz-u ingatlanok és kornyezetére
vonatkozoan)

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Mezétur, 13234, 13712, 13716, 13717, 13718, 13719 hrsz.-u ingatlanokra vonatkozéan MezOtar
Varos Onkormanyzata 4ltal tobbszor modositott 2/2004.(11.6.) &nkormanyzati rendeletével
jovahagyott Helyi Epitési Szabdalyzat és annak mellékletét képezd szabdlyozdsi terv (tovabbiakban:
HESZ), valamint a tobbszor modositott 153/2002.(VIIL6.) 6nkormanyzati hatirozataval elfogadott
telepiilésszerkezeti terv médositasanak igénye meriilt fel a DELUT Kft (6750 Algyé, Kastélykert utca
171.) altal 2021. december 07-én beterjesztett kérelme alapjan.

A DELUT Kft (6750 Algy6, Kastélykert utca 171.) a Mezétar, 13712 helyrajzi szam alatti ingatlanon
Energetikai palyazat keretében 59,95 kWp névieges teljesitményii haztartdsi kiseromiivet kivan
létesiteni. A project megvaldsitdsdhoz a Hercegasszony birtokot koriilvevé 13234, 13712, 13716,
13717, 13718, 13719 helyrajzi szam alatti ingatlanokat — a jelenlegi két kiilonbozo épitési ovezetbdl
egy ugyanazon €pitési ovezeti besoroldsba sziikséges atsorolni.

A javasolt mddositassal érintett alabbi ingatlanokra (részteriiletre) vonatkozdan a tertiletfelhasznalas
az alabbiak szerint valtozna meg:

A Mez6tar Kiilteriilet 13234, 13712, 13716, 13717, 1"3718, 13719 helyraj%i szamu ingatlanok Uh”
jeli épitési ovezetbdl (Hétvégi hazas iidiildteriilet), ,,Uli” épitési dvezeti (Udiiléhazas tidiildtertilet)
besorolasba keriilnének.

Mezétar Varos Onkormanyzata a 189/2021.(X11.16.) képviselS-testiileti hatarozat alapjan megrendelte
a hatalyos, tobbszor modositott 2/2004.(I1.6.) énkormanyzati rendelettel jovahagyott Helyi Epitési
Szabalyzata és annak mellékletét képezd szabalyozasi terve modositasanak elkészitését a Mezdtur,
13234, 13712, 13716, 13717, 13718, 13719 hrsz-u ingatlan és kornyezetére vonatkozoan. A tervezési
munkat a TAJOLO-TERV Kft. Tervezéirodat (1074 Budapest, Rottenbiller utca 24.) végezte.

Mivel a tervezett moddositasok 4ltal érintett teriileteket Mezétar Varos Onkormanyzata a
188/2021.(X11.16.) képviselo-testiileti hatarozattal ,,kiemelt fejlesztési teriiletté” nyilvanitotta, igy a
jelen terv-modositas egyeztetése az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési
eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet) 32.§ (1) c¢) pontja szerint, illetve (6) c) pontja
alapjan tdargyaldsos eljdrds keretében lehetett lefolytatni.
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A beérkezett, alapvetden egyetértd vélemények megismerését kovetden a Képviselo-testiilet a
37/2022.(11.24.) és 38/2022.(11.24.) szamu hatarozataval dontott a Helyi Epitési Szabalyzat (a
tovabbiakban: HESZ) modositassal kapcsolatos kornyezeti vizsgalat sziikségességérol, valamint a
véleményezési szakasz lezarasarol. A tervezo altal elkészitett, a beérkezd véleményekkel kiegészitett
Véleményezési dokumentacio az Allami Féépitész részére megkiildésre keriilt zaro szakmai vélemény
megkérése céljabol.

Az Allami Foépitész altal lefolytatott egyezteté targyalason megallapitottak alapjan javitasra,
kiegészitésre keriilt Véleményezési dokumentacio (Eléterjesztés 1. szamu melléklet) a Korm.
rendelet 40. § alapjan végsé szakmai véleménykérés céljabol ismételten megkiildésre keriilt az Allami
Féépitész részére. Az Allami Féépitész IN/40/00219-23/2022. iktatoszamii mellékelten csatolt végsd
szakmai véleményében (Eldterjesztés 2. szamu melléklet) a telepiilésrendezési eszkozok elfogadasat

javasolja.

A javasolt épitési dvezet médositds miatt a jelenleg hatalyos, tobbszor modositott HESZ rendelet,
valamint a tobbszor moddositott 153/2002.(VIIL.6.) oOnkormanyzati hatarozataval elfogadott
telepiilésszerkezeti terv modositasa sziikséges.

A teleptilésrendezési tervek modositasa soran a Telepiilésszerkezeti Terv (tovabbiakban: TSZT), a
Helyi Epitési Szabalyzat (tovabbiakban: HESZ) és a Szabalyozasi Terv (tovabbiakban: SZT)
egyarant modosul.

A Korm. rendelet 33§ (1) bekezdése szerint a TSZT elfogadasarol szolo dontés meg kell, hogy elézze
a HESZ és SZT elfogadasat, mivel a telepiilés egyes teriileteinek felhasznalasi médjat a TSZT-ben
kell meghatarozni, az SZT csak ennek megfeleld épitési Ovezet/Gvezeti besorolasokat tartalmazhat.
Arra val6 tekintettel, hogy a HESZ (és az SZT) modositas teriilet-felhasznalas valtozast is érint, ezért
ezek eldfeltételeként a TSZT modositas elfogadasanak meg kell térténnie.

Mez6tar Varos Képviseld-testiiletének 153/2002. (VIIL06.) hatarozataval elfogadott telepiilés-
szerkezeti terve a javasolt modositassal érintett Mezotar Kiilteriilet 13234, 13712, 13716, 13717,
13718, 13719  helyrajzi szamu targyi ingatlanokra vonatkozoan, az adott részteriilet
teriiletfelhasznalasanak megvaltoztatasaval keriilnet modositasra, a Képvisel6-testiilet dontését
kovetden.

A targyi, fenti ingatlanokra, mint részteriiletre vonatkozo javasolt épitési Ovezeti besorolas
modositasat, - mely a szerkezeti tervben mint teriiletfelhasznalas moédositasat - a Mezétur Varos
Onkorméanyzatanak tobbszor moédositott 2/2004.(11.6.) dnkormanyzati rendelettel jovahagyott Helyi
Epitési Szabalyzata és annak mellékletét képezd szabalyozasi terv modositasanak elkészitését a targyi
ingatlanokra vonatkozdan jovahagyo 189/2021.(XI1.16.) Képviseld-testiileti hatarozat allapitotta meg,
mely jovéhagyta, hogy a ,Hrsz.: 13234, 13712, 13716, 13717, 13718, 13719 ,,Hh-1" jelii épitési
ovezetbdl (Hétvégi hazas iidiilSteriilet), ,,Uii-1” &vezeti (Udiildhdzas iidiiloteriilet) besorolasba
kertiljon.”

Mivel ezen mdédositas teriiletfelhasznalasi egység-valtoztatast jelent, ezért az adott teriiletrész
vonatkozasaban a telepiilésszerkezeti terv modositasa sziikséges a jelen eléterjesztéshez tartozo

hatarozati javaslat mellékletei szerinti tartalommal.

Fentieket figyelembe véve, kérem az eldterjesztés megtargyaldsat €s az alabbi hatarozati javaslat és
mellékletei elfogadasat.

Mezétur, 2022. aprilis 29.

Sziics Daniel
alpolgarmester



Mezétar Varos Onkormanyzata

/2022.(V.02.) képviselo-testiileti hatarozata

Mezotar Varos Képviselo-testiiletének 153/2002.(VIIL.06.) hatarozataval elfogadott Mezotur
Varos hatalyos telepiilésszerkezeti tervének modositasarol

Mezétar Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk. (1)
bekezdés b) pontja alapjan valamint Magyarorszag helyi Onkormanyzatairdl szoldo 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) 1. pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva — figyelemmel az
épitett kornyezet alakitasarol és védelmérol szold 1997. évi LXXVIIL. torvény 6.§ (1) bekezdésére, 62.
§ (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazédsa alapjan Mezotar Varos Képviseld-testiiletének
153/2002.(VIIL.06.) hatarozataval elfogadott Mezotar Véaros telepiilésszerkezeti terve az aldbbiak
szerint keriil modositasra:

1. A teriletfelhasznalas-valtoztatas az alabbi teriileteket érinti:

A teriiletfelhasznalas valtozasa az 1/2022VALT jelii tervlap szerinti teriileteken:

A B C E
. tertilet
sor Jelenlegi Modosult ,
szam | teriiletfelhaszndlas | tertiletfelhasznalas hrsz. TSZT-ben ?rarl]%})rsaga
16 hétvégihazas iidiiléhazas 13234, 13712, 13716, 13717, 4862
" |udilGtertilet udiil6teriilet 13718, 13719
A moddosulo teriiletfelhasznalasu teriilet nagysaga Osszesen: 4 862

2. A jelen hatdrozat szerinti modositdsnak megfelelden Mezoétur Varos Telepiilésszerkezeti tervének
leirasa ,,3.1. Kiilteriileti beépitésre szant teriiletek” fejezetben az ,,Udiildteriiletek™ c. alfejezet
helyébe az alabbiak keriilnek:

., Udiiléteriiletek

Mezétar tUdildteriiletei a Peresi-holtag és a Turtéi-holtdg mentén helyezkednek el. Az
tidiiloteriiletek a Hercegasszony Birtok Hotel és a Takdcs-tanya kivételével hétvégi hazas
tidiiloteriileti (Uh) besorolastiak. A Turt8i-holtidg mellett elhelyezkedd Hercegasszony Birtok Hotel
¢és fejlesztési teriiletei, valamint a Peresi-holtdg mentén talalhato, alkotd tdboroknak helyet add
Takacs-tanya iidiiléhazas iidiiléteriilet (Uil) teriiletfelhasznalasi egységbe tartoznak.”

3. Mezétur Varos Telepiilésszerkezeti tervének leirasa - a jelen hatdrozat 1. pont szerinti mddositas
alapjan - a ,,8.2. Modosulo teriiletfelhasznalasu, illetve épitési ovezeti/Ovezeti besorolasu teriiletek
(kiilteriileten)” cimii fejezetben talalhato, a ,,Teriiletfelhasznalasaban és funkcidjaban megvaltozo
teriiletek (tervezett teriilethaszndlatok™ cimii tdblazat a kdvetkezd 46a. sorral egésziil ki:

,, Tertiletfelhaszndlasdaban és funkcidjaban megvaltozo teriiletek (tervezett teriilethaszndalatok):

Sorszam Régi besorolas Uj Tertilet
besorolas (ha)

46a.

(13234, 13712, 13716, - -

13717, 13718, 13719 Uh Uu 0.48

hrsz.)

4. Jelen hatarozat mellékletei:
4.1. 1. melléklet: T-1 jeli ,, Telepiilésszerkezeti terv”’ cimi tervlap (rajzi melléklet)
4.2. 2. melléklet: 1/2022VALT jelt ,, Teriiletfelhasznalas valtozasok™ cimii tervlap (rajzi

melléklet)
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5. Jelen hatarozat a mellékletekkel egylitt érvényes, azzal egylitt alkalmazando. A hatalyba Iépéssel
egyidejlileg a 153/2002. (VIIL.06.) dnkormanyzati hatarozattal elfogadott T-1 jeli
Telepiilésszerkezeti tervlap helyébe jelen hatarozat 1. melléklete 1ép.

Hatérido: azonnal
Felelds: Sziics Daniel alpolgarmester

A képviselo-testiilet hatarozatarol értesiil:

Sziics Déaniel alpolgarmester, Helyben

dr. Enyedi Mihdly jegyz6, Helyben

dr. Balla Vilmos aljegyzd, Helyben

Mezdtari K6zos Onkorményzati Hivatal Onkorményzati és Jogi Osztaly, Helyben
Mezétari K6zos Onkormanyzati Hivatal Hatosagi Osztaly, Helyben

Mezétari Kozos Onkormanyzati Hivatal Varosiizemeltetési és Vérosfejlesztési Osztély,
Farkas Edit F6épitész, Helyben

Noook~owhE

Mezétuar, 2022. majus 2.

Sziics Daniel dr. Enyedi Mihaly
alpolgarmester jegyzo



