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Hivatkozéassal ,Mez6tir Varos telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasahoz targyaldsos
eljardsban végs6é szakmai véleményezéshez a tdrgyalds utan javitott tervdoumentdcié
megkiildése” targya, TUR/141-29/2022. szamii levelére, Mezdtixr varos telepiilésrendezési
eszkdzeinek modositasival kapcsolatban a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrilt
telepiilésfejlesztési stratégidrol és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrol szolé 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet (tovébbiakban: Rendelet)
42. §-anak megfelel6 zaré szakmai véleményemet az alabbiakban adom meg;:

Mezétir Varos Képvisels-testiilete a 189/2021. (XIL. 16.) szamn hatarozataval dontott
telepiilésrendezési eszkozeinek moédositdsardl és 188/2021. (XII. 16.) hatarozatdval kiemelt
fejlesztési teriiletté nyilvanitotta a beruhéazassal érintett teriiletet.

Hivatkozva a Rendelet 32.§ (6) bekezdés c) pontjdban foglaltakra, a telepiilésrendezési
eszkdz egyeztetése targyalasos eljards szerint tortént.

A 2022, marcius 28-1 targyaldson késziilt jegyzOkoényvet a Rendelet 42.§ (6) bekezdése
értelmében a JN/40/00219-21/2022. szdmi zaré szakmai vélemény mellékletét képezte.

A targyalas sorén felmeriilt - telepiilésrendezési kérdéseket érint6 - jogszabdlyon alapuld
észrevételek alapjan Mez6tir Varos Onkorméanyzata 2022. dprilis 6-an megkiildte a javitott
tervdokumentéciot, végss szakmai véleményezés céljabol. Tekintettel arra, hogy a sziikséges
kiegészitések az allami f6épitész egyeztetési szakteriiletét érintették, wjabb egyeztets
targyalds megtartdsa nem keriil sor.
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Jelen zaré szakmai vélemény alapjat a 2022. aprilis 6-én megkiildott dokumentécié képezi.
A moédositas targya:

Mezdtir, Hercegasszony Birtok Hotel energetikai korszerisitése céljabol a 13234, 13712,
13717, 13718 és 13719 hrsz.-ii foldrészletek hétvégihdzas didiilbteriiletbol 1idiilohdzas
iidiilGteriilet épitési Gvezetbe soroldsa, valamint a HESZ rendelkezésének kiegészitése hiztartdsi
méretii napenergia épitmények elhelyezése érdekében.

A dokumenticiobdl kideriil, hogy tdrgyi modositds az orszigos telepiilésrendezési és épitési
kévetelményekrél szolo 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 2012, augusztus 6-dn hatdlyos
telepiilésrendezési  kovetelményeinek, valamint jelmagyardzatdnak  figyelembevételével — késziil.
Hivatkozdsaimat erre a jogi dllapotra alapoztam.

A tervezett modositas a telepiilésszerkezeti tervet és a helyi épitési szabalyzatot is érinti. A
benygjtott  dokumentdacié  tartalmazza a Rendelet 42.§ (2) bekezdése szerinti
dokumentumokat, igy a zar6 szakmai vélemény kiadasanak nincs akadélya.

I. Kornyezeti vizsgélat

Az egyes tervek, illetve programok kirnyezeti vizsgdlatdrdl sz6l6 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet
4.8 (2) bekezdése alapjan a kidolgozé kikérte a kornyezet védelméért felelds szervek
véleményét a varhato kirnyezeti hatas jelent6ségének eldontéséhez.

A kornyezeti értékelés szitkségességérdl az allami f6épitészi hataskorében eljars Jasz-
Nagykun-Szolnok Megyei Korményhivatal (tovabbiakban: Korményhivatal) 2022. februar
04-én kelt, JN/40/00102-2/2022. szamt levelében adta meg véleményét.

A Mezétir Varos Onkormanyzat KépviselS-testillete - a beérkezett vélemények
figyelembevételével - 37/2022. (II. 24.) hatdrozatdban tgy dontdtt, hogy nem készittet
kornyezeti vizsgalatot és értékelést.

A véleményezésre megkiildott dokumentécié tartalmazza ezen eljdras soran keletkezett
valamennyi véleményt, és a kornyezeti vizsgélat sziikségessége targydban hozott dontést.

I1. Partnerségi egyeztetés

Mez6tir  Varos Onkorményzata KépviselG-testiletének a  telepiilésfejlesztéssel,
telepiilésrendezéssel és  telepiiléskép-érvényesitéssel Jsszefiiged partnerségi egyeztetés helyi
szabdlyairdl szolé 19/2017. (X. 2.) dnkorményzati rendelete tartalmazza a partnerségi
egyeztetés szabidlyait (tovabbiakban: Szabélyzat).

A Szabélyzatnak, a Rendelet 29. és 29/A. § el6irdsainak megfelelSen, a veszélyhelyzettel
Osszefliggd dtmeneti szabdlyokrdl szolé 2021. évi XCIX. torvény 157. § elSirasainak
figyelembevéielével az elkésziilt véleményezési anyag partnerségi egyeztetése
megtdrtént.

Az Onkorményzat a moédositas kapcsan lefolytatott partnerségi egyeztetés lezarasarol
20106 38/2022. (11. 24.) hatarozatat csatolta a kérelméhez,



Il.Jogosult telepiiléstervezd és szakagi tervezék

A kotelezé alatdmaszté munkarészeket (beleértve a dokumentalt szakdgi munkarészeket
is), illetve azok aktualizalasat csak az épitésiigyi és az épitésiiggyel Osszefiiggl
szakmagyakorldsi tevékenységekrdl szolé 266/2013. (VIL 11.) Korm. rendelet (tovabbiakban:
JogsR.) 14.§-dban és 1. mellékletében meghatdrozott, arra jogosult szakagi tervezSk
készithetik el.

A JogsR. 14. § (5) bekezdése értelmében a telepiilésrendezési tervezési tevékenység soran
létrejott dokumentacié alairé lapja tartalmazza legalabb egy eredeti példanyon a tervezd
sajat kezi alairasat.

A Dbenytjtott tervdokumentaciébol, illetve a szakmai kamardk nyilvantartasabol
megallapithats, hogy tdrgyi modositist készité telepiiléstervezd és bevont szakagi
tervezok a jogszabalyban el6irt, megfelels jogosultsédggal rendelkeznek.

IV.Telepiilésrendezési eszkozok modositasa

A telepiilésrendezési eszkozok targyi modositdsa sordn az egyeztetésben részt vevd
dnkorményzati, allamigazgatasi szervek, tovdbba a partnerek jogszabalyon alapul6
kifogassal nem éltek, Az észrevételeket az egyeztetd targyaldsra megkiildték, melyek
atadasra keriiltek az Onkormanyzat részére.

Mez&tar Véaros Onkorményzat Képvisel6-testitletének 153/2002. (VIIL 06.) szamt
hatdrozataval jovdhagyott telepiilésszerkezeti tervének (tovabbiakban: Alaphatarozat),
valamint Mezétir Véros Onkorméanyzat KépviselG-testiiletének Mezdtir Viros Helyi
Epitési Szabilyzatdrdl és szabdlyozisi tervérdl szolé 2/2004. (IL 6.) énkorményzati rendelete
(tovabbiakban: HESZ) moédositasaval kapcsolatban az épitett kérnyezet védelme
szempontjabol az alabbi jogszabalyokon alapul6 észrevételeket teszem:

1. Alatamaszté munkarészek

A telepiilésfejlesztési koncepciénak és a telepiiléskép rendeletnek valé megfelelés
igazolasat az alatdmaszté munkarész tartalmazza.

Orokségvédelmi hatastanulmany

A kulturdlis drokség védelmérdl szolo 2001, évi LXIV. torvény 85/A. § (1)-(2) bekezdései
szerint Srokségvédelmi hatdstanulményt kell késziteni a telepiilés telepiilésfejlesztési
koncepcidjanak kidolgozasa soran. Ha a telepiilésfejlesztési koncepcio készitésekor nem
késziilt, vagy a rendezés ald vont teriiletre nincs drokségvédelmi hatastanulmany, vagy
van, de az tiz évnél régebbi, akkor azt a rendezés ala vont teriiletre el kell késziteni.
Nem kell 6rokségvédelmi hatastanulményt késziteni, ha az épitett kornyezet alakitdsdrol és
védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL torvény 8. § (2) bekezdése szerinti véleményezési
eljarasban az illetékes allamigazgatési szerv véleménye szerint a rendezés ala vont tertilet
orokségvédelmi szempontbdl nem érintett.

A Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Korményhivatal Epitésigyi és Ordkségvédelmi
Foosztaly, Epitésfeliigyeleti és Orokségvédelmi Osztaly 2022. januar 6-an  kelt
JN/46/00015-2/2022 szému el6zetes tdjékoztatdsdban nyilatkozott arr6l, hogy a



modositdssal Osszefiiggésben nem sziikséges az Orokségvédelmi hatdstanulmany
elkészitése.

Teriiletrendezési tervekkel valé ésszhang igazolasa

A teritletrendezési terv és a telepiilésrendezési terv sszhangjat igazolé munkarészt,
illetve vizsgalatot - mint a médositds OTEK 3-4. §. szerinti kotelez6 alatamaszto szakagi
munkarészét (vizsgalati térképet, leirast) - a dokumentécié tartalmazza,

A jelenleg figyelembe veend6 magasabb szintfi teriiletrendezési tervek:

— a Magyarorszig és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolé 2018. évi
CXXXIX. torvénnyel (tovabbiakban: Trtv.) jovédhagyott Orszagos Tertiletrendezési
Terv (tovdbbiakban: OTrT),

— a teriilletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsinak kiegészit0 szabilyozdsdrdl szolé
9/2019. (VL 14.) MvM rendelet (tovdbbiakban: MvM rendelet);

— a Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Kozgytlésnek a Jdsz-Nagykun-Szolnok Megyei
Teriiletrendezési Tervrdl szolo 3/2020. (V. 13.) szamt rendelete (tovdbbiakban: MTrT).

A fteriiletfejlesztésrdl és teriiletrendezésrdl szold 1996. évi XXI. toérvény 19. § (2) bekezdés c)
pontja alapjan az alabbi nyilatkozatot adom:

A telepiilésrendezési eszktzeik és az orszagos, illetve megyei teritletrendezési tervek
dsszhangja - a 2022. mércius 28-an tartott egyeztetd targyalast kovetSen véleményezésre
benytjtott javitott Alatdmaszté munkarészben dokumentaltak és a beérkezett, hataskorrel
rendelkezé allamigazgatasi szervek véleményei alapjan - biztositott.

Az MT1T szerkezeti tervében meghatarozott orszdgos és térségi jelentéségli miiszaki
infrastrukttra-halézatok és egyedi épitmények térbeli rendjét a terv figyelembe veszi, azt
nem valtoztatja meg.

Mindezek figyelembevételével a vizsgalat a Trtv. el6irasainak megfelel, a terv nem
ellentétes az OTrT, az MvM rendelet, illetve az MTrT eldirasaival.

Biolégiai aktivitasérték szamitdsa

A modositas esetében tjonnan beépitésre szant teriilet nem keriil kijelolésre, ezért nem
kell igazolni a biol6giai aktivitdsérték szinten tartasat.

2. Telepiilésszerkezeti terv

A telepiilésszerkezeti tervet az Onkormanyzat a 153/2002. (VIIL 06.) hatdrozattal fogadta
el. Az Alaphatarozatot médosité hatarozattervezet cimében sziikséges az Alaphatarozat
megjelolését is szerepeltetni. A kordbbi médositdsokat - tekintettel arra, hogy azok
beépiiltek az Alaphatarozatba - nem kell feltiintetni.

A hatérozattervezet 4. pontjaban a ,,rendelet” helyett , hatarozat”, a 2. melléklet helyett 1.
melléklet feltiintetése sziikséges.

DTekintettel arra, hogy a hatarozatiervezet pontjai kozott szerepel az Alaphatérozatba be
¢ nem épiil6 rendelkezés, a kés6bbiek soran sziikséges azt hatalyon kiviil helyezni.



3. Helyi Epitési Szabalyzat

A HESZ m6dositasarol szol6 rendelettervezet (tovabbiakban: M6dR.) bevezets részében a
feladatkort meghatdrozé jogszabalyi helyek kozil az épitett kirnyezet alakitisirdl és
védelmérdl sz016 1997. évi LXXVIIL torvény 13. § (1) bekezdésre hidnyzik, pStolni sziikséges
(javasolt azt a Magyarorszdg helyi onkormdnyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. §
(1) bekezdése 1. pontjara valé hivatkozast kévetSen beilleszteni).

A bevezetS részben az Innovaciés és Technolégiai Minisztérium Haj6ézasi Hatésag1
Féosztaly megjeldlésébd] a , Kozlekedési” rész torlends.

A Mo6dR. 1. § rendelkezése a HESZ 9/ A. § (1) bekezdés a) pontjat modositja. Tovabbra is
javaslom a rendelkezést 2 mondattd atirni, és a 2. mondatban - tekintettel arra, hogy a
varosban maéshol is van idiil6hazas iidiilSteriilet - arrél rendelkezni, hogy az épitési
ovezetben a megtjulé energiaforras épitményei énalléan csak a szabalyozasi terven jelslt
tertileten helyezhettk el.

A 2. § rendelkezésében sziikséges megjel6ini, hogy a M6dR. 1. melléklete lép a HESZ
melléklete helyébe.,

A 3. §-ban a hatédlybalépés idépontja a Rendelet szerint az elfogadést kovets nap lehet.

Mindezek alapjan targyi modositas képviseld-testiilet elé terjesztését jelen zard szakmai

véleményemben foglalt észrevételek javitasat kovetden javaslom.

Tajékoztatom, hogy az Etv. 8.§ (2d)bekezdése szerint a telepiilésrendezési eszkoz
elfogaddsakor a zdré szakmai vélemény kibocsatasira jogosult dllami féépitész - a
jogszabalyi kovetelmények érvényesiilését biztosito - zar6 szakmai véleményét figyelembe

kell venni.

A fentieken tdl az alabbiakrdl tajékoztatom:

e A Rendelet 43.§ (1)bekezdés c)ponlja szerinl tdrgyaldsos eljards esetén a
telepiilésrendezési eszkoz legkorabban az elfogadast kévets napon léptethetd hatalyba.
A Rendelet 43.§ (2) bekezdésnek megfeleléen a polgarmester - a képvisel6-testiileti
dontést kbvets 15 napon beliil - a telepiilésrendezési eszkozt az elfogadisrél szo6lo
jegyzékonyvvel egyiitt megkiildi, vagy ~ elektronikus tton hitelesitett dokumentumok
elérését biztositva - annak elérési lehet8ségérdl értesiti a Lechner Tudaskdzpontot,
az allami f6épitészi hatdskorben eljaré Kormanyhivatalt és az eljarasban részt vevé
osszes allamigazgatasi szervet.
Az Epitésiigyi Dokumenticiés és Informdcios Kozpontrdl, valamint az Orszigos Fpitésiigyi
Nyilvintartdsrol szol6 313/2012. (XI.8.) Korm. rendelet alapjan a jegyzdé koteles - az
dnkorméanyzat dontését kdvetd 30 napon belill - a telepiilésrendezési eszkizoket, a
rendeletet vagy hatdrozatot és terv-mellékleteket a Dokumenticios Kozpont részére
ingyenesen atadni vagy megkitildeni.
A dokumentumokat PDF (Portable Document Format) formatumban
— a Dokumentaciés Kozpont honlapjan kozzétett terjedelemig elektronikus tton, az
elektronikus kapcsolattartasra vonatkozé jogszabélyi rendelkezések szerint,
— a Dokumentaciés Kézpont honlapjan kozzétett terjedelemig az épitésiigyi hatésagi
engedélyezési eljarast tdmogato elektronikus dokumentaciés rendszerben (ETDR)
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biztositott elektronikus alkalmazésok igénybevételével, vagy
- csak egyszer irhat6 elektronikus adathordozon postai iiton
kell a Dokumentacits Kozpont részére atadni.

Magyarorszdg helyi dnkormdnyzatairol szolé 2011, évi CLXXXIX. torvény 51. § (2) bekezdése,
valamint az informdciés Onrendelkezési jogrol és az informiciészabadsagrél szdlo 2011.évi
CXIL térvény 33. § (3) bekezdése alapjan az nkormanyzatnak telepiilésrendezési eszkozeit
a hatalybalépést kiveten a jogszabalyokban meghatarozottak szerint kizzé kell tennie.

T4jékoztatom, hogy az 4llami foépitészi hataskorében eljar6 kormanyhivatal a
telepiilésrendezési eszkozok egyeztetése soran a Rendelet el6irdsai alapjan ad vélemeényt,
illetve a Rendelet 43. § (3) bekezdésben foglaltaknak megfelelSen az elfogadott
telepiilésrendezési eszkdz kapesdn jogszabélyi iitkozést észlel, haladéktalanul
kezdeményezi a telepiilésrendezési dontés jogszeriiségével kapcsolatos tdrvényességi
feliigyeleti eljaras lefolytatasat.

Tajékoztatas jogszabalyi viltozasokrol:

Az épitett kornyezet alakitdsirdl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL térvény 60.§ (11)
bekezdése értelmében a telepiiléstervek 2021. jalius 1-jét6l torténé készitése, majd az
elkésziilt tervek médositisa soran a telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsinak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajitos jogintézmeényekrdl szolo 419/2021. (VIL 15.)
Korm. rendelet rendelkezéseit kell alkalmazni. 2021. jalius 1-jét6l csak a telepiilés egészére
késziilhet telepiilésfejlesztési terv, valamint - a megyei jogt véros és a f6varosi keriilet
kivételével - csak a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletére késziilhet telepiilésrendezési terv.

Az OTEK 121. § (1) bekezdése értelmében a 2012. augusztus 6-an hatalyos
telepiilésfejlesztési koncepcid, integralt telepiilésfejlesztési stratégia és telepiilésrendezési
eszkdzok 2023. december 31-ig megvalosithaté modositisa sordn a telepiilési
dnkorményzat a moédositast az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos II. fejezete, valamint 1.
szama melléklete és koncepcid, stratégia vagy telepiilésrendezési eszkoz méodositasakor
hatalyos IIL fejezete figyelembevételével késziti el.

Szolnok, 2022. dprilis A L{ o

e Tisztelettel:
/- Dr. Berkd Attila kormdnymegbizott nevében
{" L UG8 megbizdsdbdl kindmdnyozo:
| !
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Igusa Zsuzsanna
allami f6épitész



Az eredeti papiralapti dokumentummal egyez6.

Ezen lap nem része az eredeti iratnak, kizdrélag a jogszabélyi megfeleléséghez sziikséges
zaradékolas megjelenitését szolgdlja.

#rmy . A dakumentum elektronikusan hitelesitett.
et Datum: 2022.04.14 07:53:42
Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Karmanyhivatal
Kiadmanyozta: Dusa Zsuzsanna







