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Képviselő-testületének 

2022. január 27-i ülésére 

 

 

az önkormányzati tulajdonú lakások bérletéről, valamint elidegenítésükről szóló  

20/2011.(XI.15.) önkormányzati rendelet módosítására 

 

Tisztelt Képviselő-testület! 

 

Mezőtúr Város Önkormányzata Képviselő-testülete a 2011. október 27-i ülésén fogadta el az 

önkormányzati tulajdonú lakások bérletéről, valamint elidegenítésükről szóló 

20/2011.(XI.15.) számú önkormányzati rendeletét (továbbiakban: Rendelet).  

A Rendelet 27-31. §-ai rendelkeznek a lakáshoz jutást segítő pénzügyi támogatásról. Az első 

lakáshoz jutók támogatása célja, hogy segítse a Mezőtúron élő, vagy itt dolgozó és letelepedni 

kívánó lakosokat, akik első, saját tulajdonú lakásukat építéssel, vagy vásárlással kívánják 

megvalósítani. 

 

A Rendelet szabályozza a pályázók körét, a jogosultsági feltételeket, a pályázathoz csatolandó 

dokumentumokat, valamint a támogatás mértékét, mely összegek 2019. január 01-től 

módosultak. 

 

Az elmúlt években az első lakáshoz jutók támogatására pályázók száma, a támogatásra 

kifizetett összegek csökkenő tendenciát mutatnak a statisztikai adatok alapján: 

 

Év Pályázók száma Támogatás összege 

(összesen) 

2019. 67 fő 10.080.000 Ft 

2020. 52 fő 9.400.000 Ft 

2021. 33 fő 6.100.000 Ft 
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A Rendelet 29.§ (4) bekezdés c) pontja kimondja, hogy a jogosultság egyik feltétele az, hogy 

a pályázók egy főre jutó havi nettó jövedelme a mindenkori minimálbér kétszeresét ne haladja 

meg. 

A minimálbér összegének emelése kapcsán a rendeletben megfogalmazott jogosultsági 

feltételek pontosítása vált szükségessé. A kötelező legkisebb munkabér (minimálbér) és 

a garantált bérminimum megállapításáról szóló 703/2021.(XII.15.) Korm.rendelet 2. § (1) 

bekezdése alapján a  teljes munkaidőben foglalkoztatott munkavállaló részére megállapított 

alapbér kötelező legkisebb összege (minimálbér) 167.400 Ft-ról 200.000 Ft-ra emelkedett. 

A fentiek alapján minden pályázó, akinek a havi nettó jövedelme nem éri el a 400.000 Ft-ot, a 

minimálbér bruttó összegének kétszeresét, jogosult lehetne a támogatásra. 

Sajnos az elmúlt években a szociális támogatásokra (települési támogatás, köztemetés, első 

lakáshoz jutók támogatása) fordítható állami támogatás összege nagymértékben csökkent: 

 2018. év 2019. év 2020. év 2021. év 2022. év 

Támogatás 

összege 

66.415.000 Ft 66.077.000 Ft 45.172.000 Ft 34.739.000 Ft 25.962.000 Ft 

A fenti számadatok jól mutatják, hogy az előző évek során nagyon fontossá vált a támogatási 

feltételek átgondolása, esetleges módosítása. Ez a települési támogatások vonatkozásában már 

2020-ban megtörtént egy új rendelet megalkotásával. 

A minimálbér emelése, és az állami támogatás mértékének csökkenése okán úgy ítéljük meg, 

hogy a települési támogatások rendszeréhez hasonlóan az öregségi nyugdíj mindenkori 

legkisebb összegét (28.500 Ft) alapul véve lehetne meghatározni a jogosultsági feltételek 

közül az egy főre eső jövedelem mértékét az első lakáshoz jutók támogatása esetében is. 

Ezen kívül átgondolásra javasoljuk az összeghatárok és a támogatási összegek módosítását. 

A Rendelet 30.§ (1) bekezdése határozza meg a támogatás mértékét, mely a vásárolt ingatlan 

vételárának függvénye. A jelenlegi szabályozás szerint: 

1 Ft-tól 2.000.000 Ft-ig 75.000 Ft 

2.000.001 Ft-tól 4.000.000 Ft-ig 125.000 Ft 

4.000.001 Ft-tól 6.000.000 Ft-ig 150.000 Ft 

6.000.001 Ft felett  200.000 Ft 

  

támogatás adható. 
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 Pályázók száma  

Támogatás 

összege 

2019. 2020. 2021. Összesen 

75.000 Ft 7 fő - 1 fő 8 fő 

125.000 Ft 15 fő 4 fő 1 fő 20 fő 

150.000 Ft 21 fő 14 fő 6 fő 41 fő 

200.000 Ft 24 fő 34 fő 25 fő 83 fő  

Összesen:  67 fő 52 fő 33 fő 152 fő 

 

A táblázatból is kitűnik, hogy a 75.000 Ft, illetve a 125.000 Ft összegű támogatásra pályázók 

száma évről évre csökken, míg a legmagasabb összegű támogatásra (200.000 Ft) pályázók 

aránya stagnál. 

 

Az ingatlanárak emelkedése a mindennapi életben tapasztalható, de a fenti adatok is azt 

mutatják, hogy a 6.000.000 Ft feletti ingatlanok vásárlása a számottevőbb a pályázók körében.  

Mindezen okok miatt javasoljuk az összeghatárok és a támogatási összegek alábbiak szerinti 

módosítását: 

 

Ingatlan vételára Támogatás összege 

4.000.000 Ft-ig 100.000 Ft 

4.000.001 Ft – 7.000.000 Ft-ig 200.000 Ft 

7.000.001 Ft felett, illetve lakóingatlan 

építése esetén 

250.000 Ft 

 

A Rendelet 29. (4) bekezdés e) pontját, miszerint „a pályázók lakóingatlan építés esetén 

rendelkeznek legalább egymillió forint forgalmi értékű mobilizálható ingó vagy ingatlan 

vagyonnal”, mint jogosultsági feltételt indokoltnak tartjuk hatályon kívül helyezni, mivel a 

támogatás egyik feltétele, hogy a pályázó ne rendelkezzen lakóingatlan részének vagy 

egészének tulajdonjogával. 

 

Módosításra javasoljuk a pályázati adatlapot, melyet átláthatóbbá szeretnénk tenni, ehhez 

szükséges a tartalmi átdolgozás, illetve az adatlapon feltüntetett jogszabályok aktualizálása. 

 

A Rendeletnek a lakáshoz jutást segítő pénzügyi támogatásról szóló rendelkezéseit teljes 

egészében áttekintettük, a szükséges technikai módosításokat elvégeztük. A Rendelet 

vonatkozó paragrafusai a „lakás” kifejezést tartalmazzák. Meglátásunk szerint helyesebb a 

„lakóingatlan” szóhasználat, hiszen így egyértelműen mind a lakás, mind a lakóház 

tulajdonjogának megszerzéséhez adható a támogatás. Az elmúlt évek tapasztalatai azt 

mutatják, hogy túlnyomórészt kertes családi házat vásároltak a fiatalok. 

A „lakás” meghatározása a lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre 

vonatkozó egyes szabályokról 1993. évi LXXVIII. törvény 91/A.§ 1. pontja alapján: 

„Lakás az olyan összefüggő helyiségcsoport, amely a 
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a) helyiségei; 

b) közművesítettsége; 

c) melegvíz-ellátása; és 

d) fűtési módja 

alapján valamelyik komfortfokozatba (összkomfortos, komfortos, félkomfortos, komfort 

nélküli) sorolható.” 

A lakóingatlan fogalmát az általános forgalmi adóról szóló 2007. évi CXXVII. törvény 259.§ 

12. pontja határozza meg:  

„Lakóingatlan: lakás céljára létesített és az ingatlan-nyilvántartásban lakóház vagy lakás 

megnevezéssel nyilvántartott vagy ilyenként feltüntetésre váró ingatlan. Nem minősül 

lakóingatlannak a lakás rendeltetésszerű használatához nem szükséges helyiség még akkor 

sem, ha az a lakóépülettel egybeépült, így különösen: a garázs, a műhely, az üzlet, a gazdasági 

épület.” 

A Rendelet 28-31.§-aiban a „lakás” kifejezést „lakóingatlan” kifejezésre módosítottuk. 

 

A fentieket figyelembe véve, kérem az előterjesztés megtárgyalását és az alábbi rendelet-

módosítás elfogadását. 

 

Mezőtúr, 2022. január 19. 

 

 

 Herczeg Zsolt 

              polgármester  
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Mezőtúr Város Önkormányzata Képviselő-testületének 

 

___/2022.(I….) számú önkormányzati rendelete 

 

az önkormányzati tulajdonú lakások bérletéről, valamint elidegenítésükről szóló  

20/2011.(XI.15.) önkormányzati rendelet módosításáról 

 
 

Mezőtúr Város Önkormányzata Képviselő-testülete az Alaptörvény 32. cikk (1) bekezdés a) 

pontjában meghatározott eredeti jogalkotói hatáskörében – a lakások és helyiségek bérletére, 

valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló többször módosított 1993. 

évi LXXVIII. törvény 3.§, 6.§, 9.§ 19.§, 21.§, 27.§, 29.§, 31.§, 33.§, 34.§, 36.§, 42.§, 54.§ 

(1)-(3) bekezdés, 58.§ (1)-(3) bekezdés, 79.§, 84.§ (2) és (3) bekezdésében kapott 

felhatalmazás alapján -    Mezőtúr Város Önkormányzata Képviselő-testületének az 

önkormányzati tulajdonú lakások bérletéről, valamint elidegenítésükről szóló 

20/2011.(XI.15.) önkormányzati rendeletét az alábbiak szerint módosítja:  

 

1. § 

 

A Mezőtúr Város Önkormányzata Képviselő-testületének az önkormányzati tulajdonú lakások 

bérletéről, valamint elidegenítésükről szóló 20/2011.(XI.15.) önkormányzati rendelete (a 

továbbiakban: Rendelet) 28. § (1) bekezdése az alábbiak szerint módosul: 

 

(1) A helyi önkormányzati támogatás célja, hogy segítse a Mezőtúr város közigazgatási 

területén élő, vagy itt dolgozó és letelepedni kívánó lakosokat, akik első, saját 

tulajdonú lakóingatlanukat építéssel vagy vásárlással kívánják megvalósítani. 

 

 

2. § 

 

A Rendelet 29. § (2)-(6) bekezdései az alábbiak szerint módosulnak: 

 

(2) Nem pályázhat a támogatásra: 

a) aki lakóingatlan egészének vagy részének tulajdonjogával, vagy haszonélvezeti 

jogával rendelkezett, vagy rendelkezik, ide nem értve az öröklés útján szerzett és 

haszonélvezettel terhelt lakást, 

b) aki önkormányzati bérlakás bérlője és az általa bérelt lakóingatlan 

megvásárlásához igényel támogatást, 

c) aki a Polgári Törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvény (továbbiakban Ptk.) 8:1.§ 

(1) bekezdés 2. pontja szerinti hozzátartozótól történő lakóingatlan vásárlásához 

igényel támogatást. 

(3) Érvénytelen az a pályázat 

a) amely a jelen rendeletben meghatározott jogosultsági feltételeknek nem felel meg, 
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b) amelynek a benyújtója a helyi támogatás elnyerésére irányuló eljárás során, olyan 

valótlan nyilatkozatot tesz, adatot közöl, amely számára jogtalan előnyt biztosítana. 

(4) A jogosultság megállapításának feltételei, melyeknek együttesen kell fennállniuk: 

a) a pályázóknak külön-külön, vagy együttesen megszerzett lakóingatlan tulajdona 

még soha nem volt, 

b) pályázó mezőtúri állandó lakcímmel rendelkezzen, és Mezőtúron építsen vagy 

vásároljon lakóingatlant, 

c) a pályázók egy főre jutó havi nettó jövedelme az öregségi nyugdíj mindenkori 

legkisebb összegének tízszeresét ne haladja meg, 

d) a vétel tárgyát képező lakóingatlan megfelelő karbantartás mellett legalább 15 évig 

lakhatás céljára alkalmas legyen, 

e)  

f) az adásvételi szerződés tárgyát képező lakóingatlan tulajdonjogának megszerzésével 

a pályázó önálló lakhatása biztosított legyen, 

g) a vásárolt, illetve épített lakóingatlan nagysága nem haladja meg a lakáscélú 

állami támogatásokról szóló 12/2001.(I.31.) Korm. rendelet 3. § (2) bekezdésében 

meghatározott méltányolható lakásigény mértékét, 

h) a megvásárolt lakóingatlan a lakások és helyiségek bérletére, valamint az 

elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény 

(továbbiakban Lakás tv.) 91/A. § 3. pontja alapján legalább komfortos 

komfortfokozatba sorolható. 

(5) A pályázatokat a Mezőtúri Közös Önkormányzati Hivatal Hatósági Osztályán 

beszerezhető pályázati adatlapon kell benyújtani a Mezőtúri Közös Önkormányzati Hivatal 

Hatósági Osztályán. A pályázati adatlap a rendelet 2. számú melléklete. 

(6) A pályázathoz csatolni kell: 

a) lakóingatlan vásárlás esetén egy évnél nem régebbi adásvételi szerződést, 

b) lakóingatlan építés esetén az egyszerű bejelentéssel épült lakóépületről kiállított 

hatósági bizonyítványt, 

c) a pályázat benyújtását megelőző hónap nettó jövedelmének igazolását, 

d) tulajdonjog bejegyző határozatot vagy hiteles tulajdoni lap másolatot. 

 

3.§  

 

A Rendelet 30. § (1)-(2) bekezdései az alábbiak szerint módosulnak: 
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(1) Első lakáshoz jutók részére új lakóingatlan építéséhez és vásárlásához, valamint 

használt lakóingatlan vásárlásához a költségvetési rendeletben megállapított 

előirányzat mértékéig vissza nem térítendő támogatás nyújtható az alábbiak szerint: 

Ingatlan vételára Támogatás összege 

4.000.000 Ft-ig 100.000 Ft 

4.000.001 Ft – 7.000.000 Ft-ig 200.000 Ft 

7.000.001 Ft felett, illetve lakóingatlan 

építése esetén 

250.000 Ft 

 (2) Lakóingatlan építéséhez nyújtott önkormányzati támogatás esetén, az átutalásától 

számított 60 napon belül a támogatás összegének felhasználását számlákkal kell igazolni. 

Amennyiben ez nem történik meg, úgy a támogatás összegét vissza kell fizetni.  

4.§ 

 

A Rendelet 31. § (2) bekezdése az alábbiak szerint módosul: 

 

(2) Az Egészségügyi és Szociális Bizottság határozattal állapítja meg a vissza nem térítendő 

támogatásban részesülők nevét és a támogatás összegét, melyről az érintetteket értesíti a 

döntést követő 15 napon belül. Az eredménytelenül pályázók szintén kapnak értesítést. 

5.§ 

 

A Rendelet 29.§ (4) bekezdés e) pontja hatályát veszti. 

 

6.§ 

 

A Rendelet 2. számú melléklete helyébe jelen rendelet 1. számú melléklete lép. 

 

7.§ 

 

Ez a rendelet a kihirdetését követő napon lép hatályba, és az azt következő napon hatályát 

veszti. A rendelet rendelkezéseit a 2022. február 06. napját követően benyújtott pályázatok 

vonatkozásában kell alkalmazni. 

 

 

 

 

  Herczeg Zsolt      dr. Enyedi Mihály 

   polgármester       jegyző 
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I n d o k o l á s 

 

Mezőtúr Város Önkormányzata Képviselő-testületének az önkormányzati tulajdonú 

lakások bérletéről, valamint elidegenítésükről szóló 20/2011.(XI.15.) önkormányzati 

rendelet módosításáról szóló rendelethez  

 

 

Általános indokolás 

 

A jogalkotásról szóló 2010. évi CXXX. törvény (továbbiakban: Jat.) 17. §-a rendelkezik arról, 

hogy az önkormányzati rendelet előkészítője a jegyző, az önkormányzati rendelethez 

indokolást csatolni köteles. A tárgyi rendelet-tervezet eredeti jogalkotói hatáskörben, az 

Alaptörvény 32. cikk (2) bekezdése szerinti felhatalmazás alapján készült.  

 

 

Részletes indokolás 

 

a Bevezető részhez 

 

A rendelet-tervezet bevezető-része azon jogszabályi helyek megjelölését tartalmazza, amelyek 

az önkormányzat képviselő-testülete számára a jogalkotás törvényi kellékeként tárgykörben 

felhatalmazást ad az önkormányzati rendelet megalkotására. A bevezető rész megjelöli 

továbbá a módosítandó önkormányzati rendelet számát és címét. 

 

az 1. §-hoz 

 

Az önkormányzati tulajdonú lakások bérletéről, valamint elidegenítésükről szóló 

20/2011.(XI.15.) önkormányzati rendelet (továbbiakban: Rendelet) 28. §-ának módosítását 

tartalmazza. 

 

a 2. §-hoz 

 

A Rendelet 29. § rendelkezéseinek módosítását tartalmazza a jogosultsági, pályázati 

feltételekre, valamint a csatolandó dokumentumokra vonatkozóan. 

 

a 3. §-hoz 

 

A Rendelet 30. §-a rendelkezései a támogatás mértékét határozzák meg.  

 

a 4. §-hoz 

 

A Rendelet 31.§-nal módosító rendelkezéseit tartalmazza. 

 

az 5. §-hoz 

 

A Rendelet 2. számú melléklet módosítására vonatkozó rendelkezéseket tartalmaz. 
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a 6. §-hoz 

 

A hatályát vesztő rendelkezést tartalmazza. 

 

a 7.§-hoz 

 

Hatályba léptető rendelkezést tartalmaz.  
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ELŐZETES HATÁSVIZSGÁLATI LAP 

 

A jogalkotásról szóló 2010. évi CXXX. tv. 17. § (1) bekezdése alapján a jogszabály 

előkészítője – a jogszabály feltételezett hatásaihoz igazodó részletességű – előzetes 

hatásvizsgálat elvégzésével felméri a szabályozás várható követelményeit. Az előzetes 

hatásvizsgálat eredményéről a Képviselő-testületet tájékoztatni kell. 

 

Társadalmi hatás: 

A rendelet a városban élő/dolgozó fiatalok otthonteremtését, letelepedését, helyben tartását 

kívánja elősegíteni. 

 

Gazdasági, költségvetési hatás: 

A rendelet módosítása nem jár gazdasági, költségvetési hatással. Az éves költségvetési 

rendeletben az első lakáshoz jutók támogatására fordítandó összeget meg kell határozni, és 

folyamatosan figyelemmel kell kísérni a felhasznált összeg alakulását. 

Környezeti és egészségi következmények: 

A rendeletben foglaltak végrehajtásának környezeti és egészségügyi következményei nem 

kimutathatók. 

Adminisztratív terheket befolyásoló hatás: 

A rendeletben foglaltak végrehajtásának adminisztratív terheket befolyásoló hatásai nem 

számottevőek.  

A jogszabály megalkotásának szükségessége: 

A rendelet módosítása a rendelet gyakorlatban történő hatékonyabb alkalmazását teszi 

lehetővé, illetve pontosítja a rendeletben használt fogalmakat, jogszabályi hivatkozásokat. 

A jogszabály alkalmazásához szükséges személyi, szervezeti, tárgyi és pénzügyi 

feltételek: 

A személyi, szervezeti, tárgyi és pénzügyi feltételek rendelkezésre állnak. 

Mezőtúr, 2022. január 19. 

                                                                                               

 

                        dr. Enyedi Mihály 

                                                                                                                                   jegyző 

 


