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az onkormanyzati tulajdonu lakasok bérletérol, valamint elidegenitésiikrol szolo
20/2011.(XI.15.) 6nkormanyzati rendelet modositasara

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Mez6tir Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete a 2011. oktober 27-i {ilésén fogadta el az
onkorméanyzati  tulajdonu  lakdsok  bérletérdl, valamint elidegenitésiikrdl  sz6lo
20/2011.(XI.15.) szamu 6nkorményzati rendeletét (tovabbiakban: Rendelet).

A Rendelet 27-31. §-ai rendelkeznek a lakashoz jutast segité pénziigyi tamogatasrol. Az els6
lakashoz jutok tdmogatasa célja, hogy segitse a Mezdtiron €16, vagy itt dolgozo ¢€s letelepedni
kivano lakosokat, akik elsd, sajat tulajdonu lakéasukat épitéssel, vagy vésarlassal kivanjak
megvalodsitani.

A Rendelet szabalyozza a palyazok korét, a jogosultsagi feltételeket, a palyazathoz csatolando
dokumentumokat, valamint a tdmogatds mértékét, mely Osszegek 2019. januar 01-t6l
modosultak.

Az elmult években az elsé lakdshoz jutdk tdmogatdsara palyazok szama, a tamogatasra
kifizetett 0sszegek csokkend tendenciat mutatnak a statisztikai adatok alapjan:

Ev Palyazok szama Tamogatas 0sszege
(Osszesen)
2019. 67 16 10.080.000 Ft
2020. 52 16 9.400.000 Ft
2021. 3316 6.100.000 Ft




A Rendelet 29.§ (4) bekezdés ¢) pontja kimondja, hogy a jogosultsag egyik feltétele az, hogy
a palyazok egy fore jutd havi nett6 jovedelme a mindenkori minimalbér kétszeresét ne haladja
meg.

A minimalbér Osszegének emelése kapcsan a rendeletben megfogalmazott jogosultsagi
feltételek pontositasa valt sziikségessé. A kotelezd legkisebb munkabér (minimalbér) és
a garantalt bérminimum megallapitasardl szo6ldé 703/2021.(XI1.15.) Korm.rendelet 2. § (1)
bekezdése alapjan a teljes munkaidében foglalkoztatott munkavallaloé részére megallapitott
alapbér kotelezd legkisebb dsszege (minimalbér) 167.400 Ft-rol 200.000 Ft-ra emelkedett.

A fentiek alapjan minden palyazo, akinek a havi nett6 jovedelme nem éri el a 400.000 Ft-ot, a
minimalbér bruttd dsszegének kétszeresét, jogosult lehetne a tamogatasra.

Sajnos az elmult években a szocialis tamogatasokra (telepiilési tamogatas, koztemetés, elsé
lakashoz jutok tdmogatasa) fordithat6 dllami tAmogatas 6sszege nagymértékben csokkent:

2018. év 2019. év 2020. év 2021. év 2022. ¢év

Tamogatas | 66.415.000 Ft 66.077.000 Ft | 45.172.000 Ft | 34.739.000 Ft | 25.962.000 Ft
0sszege

A fenti szdmadatok jol mutatjak, hogy az el6z6 évek soran nagyon fontossa valt a timogatasi
feltételek atgondolasa, esetleges modositasa. Ez a telepiilési tamogatasok vonatkozasaban mar
2020-ban megtortént egy uj rendelet megalkotasaval.

A minimalbér emelése, €s az allami tdmogatds mértékének csokkenése okan ugy itéljiikk meg,
hogy a telepiilési tdmogatdsok rendszeréhez hasonléan az oOregségi nyugdij mindenkori
legkisebb Gsszegét (28.500 Ft) alapul véve lehetne meghatarozni a jogosultsagi feltételek
koziil az egy fore esd jovedelem mértékét az elsd lakashoz jutdk tdmogatésa esetében is.

Ezen kiviil atgondolésra javasoljuk az 6sszeghatarok €s a tamogatasi 6sszegek modositasat.

A Rendelet 30.§ (1) bekezdése hatarozza meg a tamogatas mértékét, mely a vasarolt ingatlan
vételaranak fiiggvénye. A jelenlegi szabalyozas szerint:

1 Ft-tol 2.000.000 Ft-ig 75.000 Ft
2.000.001 Ft-tol 4.000.000 Ft-ig 125.000 Ft
4.000.001 Ft-tol 6.000.000 Ft-ig 150.000 Ft
6.000.001 Ft felett 200.000 Ft

tamogatas adhato.




Palyazok szama
Tamogatis 2019. 2020. 2021. Osszesen
0sszege

75.000 Ft 7 16 - 116 8 1o
125.000 Ft 15 16 4 16 116 20 fo
150.000 Ft 21 16 14 f6 6 16 41 16
200.000 Ft 24 16 34 16 25 16 83 16
Osszesen: 67 16 52 16 33 16 152 £8

A tablazatbdl is kitlinik, hogy a 75.000 Ft, illetve a 125.000 Ft 0sszegli tamogatasra palyazok
széma ¢évrol évre csokken, mig a legmagasabb Osszegli tamogatasra (200.000 Ft) palyazok
aranya stagnal.

Az ingatlanarak emelkedése a mindennapi ¢€letben tapasztalhatd, de a fenti adatok is azt
mutatjak, hogy a 6.000.000 Ft feletti ingatlanok vésarlasa a szadmottevobb a palyazok korében.
Mindezen okok miatt javasoljuk az Osszeghatarok és a tamogatasi 0sszegek alabbiak szerinti
modositasat:

Ingatlan vételara Tamogatéas 0sszege
4.000.000 Ft-ig 100.000 Ft
4.000.001 Ft— 7.000.000 Ft-ig 200.000 Ft
7.000.001 Ft felett, illetve lakdingatlan 250.000 Ft
¢pitése eseten

A Rendelet 29. (4) bekezdés e) pontjat, miszerint ,,a palyazok lakdingatlan épités esetén
rendelkeznek legalabb egymillidé forint forgalmi értékli mobilizalhaté ingd vagy ingatlan
vagyonnal”, mint jogosultsagi feltételt indokoltnak tartjuk hatalyon kiviil helyezni, mivel a
tamogatds egyik feltétele, hogy a palyazé ne rendelkezzen lakodingatlan részének vagy
egeészének tulajdonjogaval.

Modositasra javasoljuk a palyazati adatlapot, melyet atlathatobba szeretnénk tenni, ehhez
sziikséges a tartalmi atdolgozas, illetve az adatlapon feltiintetett jogszabalyok aktualizalasa.

A Rendeletnek a lakashoz jutast segité pénziigyi tamogatasrdl szo6lo rendelkezéseit teljes
egészében attekintettiilk, a sziikséges technikai modositasokat elvégeztik. A Rendelet
vonatkozé paragrafusai a ,,lakas” kifejezést tartalmazzadk. Meglatasunk szerint helyesebb a
»lakoingatlan” szohasznélat, hiszen igy egyértelmiien mind a lakds, mind a lakohaz
tulajdonjoganak megszerzéséhez adhaté a tdmogatds. Az elmult évek tapasztalatai azt
mutatjak, hogy tilnyomorészt kertes csaladi hazat vasaroltak a fiatalok.

A ,lakas” meghatarozasa a lakésok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozo egyes szabalyokrol 1993. évi LXXVIIL. torvény 91/A.§ 1. pontja alapjan:

,,Lakas az olyan 0sszetiiggd helyiségcsoport, amely a




a) helyiségei;

b) kézmiivesitettsége;

c) melegviz-ellatasa; és

d) fiitési modja

alapjan valamelyik komfortfokozatba (6sszkomfortos, komfortos, félkomfortos, komfort
nélkiili) sorolhat6.”

A lakoéingatlan fogalmat az altalanos forgalmi adorél szolo 2007. évi CXXVIIL. térvény 259.§
12. pontja hatarozza meg:

., Lakoingatlan: lakés céljara létesitett és az ingatlan-nyilvantartasban lakohaz vagy lakas
megnevezéssel nyilvantartott vagy ilyenként feltiintetésre vard ingatlan. Nem mindsiil
lakéingatlannak a lakas rendeltetésszerti hasznéalatahoz nem sziikséges helyiség még akkor
sem, ha az a lakdépiilettel egybeépiilt, igy kiillondsen: a gardzs, a miihely, az iizlet, a gazdasagi
épiilet.”

A Rendelet 28-31.§-aiban a ,,lakas” kifejezést ,,lakoingatlan” kifejezésre modositottuk.

A fentieket figyelembe véve, kérem az eldterjesztés megtargyaldsat és az alabbi rendelet-
modositas elfogadasat.

Mezétir, 2022. januar 19.

Herczeg Zsolt
polgarmester



Mezétar Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
__12022.(I....) szamu 6nkormanyzati rendelete

az onkormanyzati tulajdonu lakasok bérletérol, valamint elidegenitésiikrol szolo
20/2011.(X1.15.) onkormanyzati rendelet modositasarol

Mezétar Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete az Alaptdrvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjaban meghatarozott eredeti jogalkotoi hataskorében — a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szolo tobbszor modositott 1993.
évi LXXVIIL torvény 3.8, 6.§, 9.§ 19.§, 21.§, 27.§, 29.§, 31.§, 33.§, 34.§, 36.§, 42.§, 54.§
(1)-(3) bekezdés, 58.§ (1)-(3) bekezdés, 79.§, 84.§ (2) és (3) bekezdésében kapott
felhatalmazas alapjan - Mezétar Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének az
onkormanyzati  tulajdoni  lakdsok  bérletérdl, valamint elidegenitésiikr6l sz06lo
20/2011.(XI.15.) onkorményzati rendeletét az alabbiak szerint modositja:

1. §

A Mezétar Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének az onkormanyzati tulajdonu lakasok
bérletérél, valamint elidegenitésiikr6l szold 20/2011.(X1.15.) onkormanyzati rendelete (a
tovabbiakban: Rendelet) 28. § (1) bekezdése az alabbiak szerint modosul:

(1) 4 helyi énkormdnyzati tamogatads célja, hogy segitse a Mezétur varos kozigazgatdasi

teriiletén élo, vagy itt dolgozo és letelepedni kivano lakosokat, akik elso, sajat
tulajdonu lakodingatlanukat épitéssel vagy vasarlassal kivanjak megvalositani.

2. §

A Rendelet 29. § (2)-(6) bekezdései az alabbiak szerint moédosulnak:

(2) Nem palyazhat a tamogatdsra:
a) aki lakoingatlan egészének vagy részének tulajdonjogdval, vagy haszonélvezeti
jogaval rendelkezett, vagy rendelkezik, ide nem értve az oroklés utjan szerzett és

haszonélvezettel terhelt lakast,

b) aki onkormanyzati bérlakas bérloje és az dltala beérelt lakoingatlan
megvdasarldasahoz igényel tamogatdast,

¢) aki a Polgari Torvénykonyvrél szolo 2013. évi V. torvény (tovabbiakban Ptk.) 8:1.§
(1) bekezdés 2. ponmtja szerinti hozzdtartozotol torténd lakoingatlan vasarlasahoz
igenyel tamogatast.

(3) Ervénytelen az a palydzat

a) amely a jelen rendeletben meghatarozott jogosultsagi feltételeknek nem felel meg,



b) amelynek a benyujtoja a helyi tamogatds elnyerésére iranyulo eljaras soran, olyan
valotlan nyilatkozatot tesz, adatot kozol, amely szamara jogtalan elonyt biztositana.

(4) A jogosultsag megallapitasanak feltételei, melyeknek egyiittesen kell fennallniuk:

a) a palyazoknak kiilon-kiilon, vagy egyiittesen megszerzett lakoingatlan tulajdona
még soha nem volt,

b) palyazo mezoturi allando lakcimmel rendelkezzen, és Mezdoturon épitsen vagy
vasaroljon lakoingatlant,

¢) a palyazok egy fore juto havi netto jovedelme az oregségi nyugdij mindenkori
legkisebb dsszegének tizszeresét ne haladja meg,

d) a vétel targyat képezo lakoingatlan megfelelo karbantartas mellett legalabb 15 évig
lakhatas céljara alkalmas legyen,

e)

f) az adasvételi szerzodés targyat képezo lakoingatlan tulajdonjoganak megszerzésével
a palyazo onallo lakhatasa biztositott legyen,

g) a vasarolt, illetve épitett lakoingatlan nagysaga nem haladja meg a lakascélu
dllami tamogatasokrol szolo 12/2001.(1.31.) Korm. rendelet 3. § (2) bekezdésében
meghatarozott méltanyolhato lakasigény mértékét,
h) a megvasdrolt lakdingatlan a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIII. torvény
(tovabbiakban Lakds tv.) 91/A. § 3. pontja alapjan legalabb komfortos
komfortfokozatba sorolhato.
(5) A palydzatokat a Mezétiuri Kozos Onkormdnyzati Hivatal Hatésagi Osztalyan
beszerezhetd palyazati adatlapon kell benyujtani a Mezéturi Kézos Onkormanyzati Hivatal
Hatosagi Osztalyan. A palyazati adatlap a rendelet 2. szamu melléklete.
(6) A4 pdlydzathoz csatolni kell:

a) lakoingatlan vasarlas esetén egy évnél nem régebbi adasvételi szerzédést,

b) lakoingatlan épités esetén az egyszerii bejelentéssel épiilt lakoépiiletrol kiallitott
hatosagi bizonyitvanyt,

¢) a palyazat benyujtasat megelozo honap netto jovedelmének igazolasat,

d) tulajdonjog bejegyzo hatarozatot vagy hiteles tulajdoni lap mdsolatot.

3.§

A Rendelet 30. § (1)-(2) bekezdései az alabbiak szerint moédosulnak:



(1) Elsé lakdshoz jutok részére uj lakoingatlan épitéséhez és vasarlasdihoz, valamint
hasznalt lakoingatlan vasarlasihoz a koltségvetési  rendeletben megallapitott
eldiranyzat mértékeig vissza nem téritendo tamogatds nyujthato az alabbiak szerint:

Ingatlan vételdara Tamogatas osszege
4.000.000 Ft-ig 100.000 Ft
4.000.001 Ft - 7.000.000 Ft-ig 200.000 Ft
7.000.001 Ft felett, illetve lakoingatlan 250.000 Ft
épitése esetén

(2) Lakodingatlan épitéséhez nyujtott onkormdnyzati tamogatas esetén, az dtutaldsatol
szamitott 60 napon beliil a tamogatas oOsszegének felhasznalasat szamlakkal kell igazolni.
Amennyiben ez nem torténik meg, ugy a tamogatds osszegét vissza kell fizetni.

4.8

A Rendelet 31. § (2) bekezdése az alabbiak szerint modosul:

(2) Az Egészségiigyi és Szocialis Bizottsag hatarozattal dllapitia meg a vissza nem téritendo
tamogatdsban részesiilok nevét és a tamogatas osszegét, melyrol az érintetteket értesiti a
dontést kovet6 15 napon beliil. Az eredményteleniil palyazok szintén kapnak értesitést.

5.8

A Rendelet 29.§ (4) bekezdés e) pontja hatalyat veszti.

6.8

A Rendelet 2. szamu melléklete helyébe jelen rendelet 1. szdmt melleklete 1ép.

7.8

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba, és az azt kovetkez6 napon hatalyat
veszti. A rendelet rendelkezéseit a 2022. februar 06. napjat kovetden benyujtott palyazatok
vonatkozasaban kell alkalmazni.

Herczeg Zsolt dr. Enyedi Mihaly
polgiarmester jegyz6



Indokolas

Mezétar Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének az 6nkormanyzati tulajdont
lakasok bérletérol, valamint elidegenitésiikrol szolé 20/2011.(X1.15.) onkormanyzati
rendelet modositasarol szolo rendelethez

Altalanos indokolas
A jogalkotasrol sz616 2010. évi CXXX. torvény (tovabbiakban: Jat.) 17. §-a rendelkezik arrol,
hogy az Onkormdnyzati rendelet elOkészitdje a jegyz6, az Onkormdanyzati rendelethez
indokolast csatolni koteles. A targyi rendelet-tervezet eredeti jogalkotoi hataskorben, az
Alaptorvény 32. cikk (2) bekezdése szerinti felhatalmazas alapjan késziilt.

Részletes indokolas

a Bevezetd részhez
A rendelet-tervezet bevezet6-része azon jogszabalyi helyek megjeldlését tartalmazza, amelyek
az Onkormanyzat képviseld-testiilete szamara a jogalkotas torvényi kellékeként targykorben
felhatalmazast ad az Onkormanyzati rendelet megalkotasara. A bevezetd rész megjeldli
tovabba a modositandd onkormanyzati rendelet szamat és cimét.

az 1. §-hoz

Az oOnkormdnyzati tulajdont lakasok bérletérdl, valamint elidegenitésiikrél sz0l6
20/2011.(X1.15.) 6nkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 28. §-anak modositasat
tartalmazza.

a2. §-hoz

A Rendelet 29. § rendelkezéseinek modositasat tartalmazza a jogosultsagi, palyazati
feltételekre, valamint a csatolandd dokumentumokra vonatkozoan.

a 3. §-hoz

A Rendelet 30. §-a rendelkezései a tamogatas mértékét hatarozzak meg.
a4. §-hoz

A Rendelet 31.§-nal modosito rendelkezéseit tartalmazza.
az 5. §-hoz

A Rendelet 2. szamu melléklet modositasara vonatkozo rendelkezéseket tartalmaz.



a 6. §-hoz

A hatalyat veszt0 rendelkezést tartalmazza.

a 7.§-hoz

Hatalyba Iéptetd rendelkezést tartalmaz.
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ELOZETES HATASVIZSGALATI LAP

A jogalkotasrol szold 2010. évi CXXX. tv. 17. § (1) bekezdése alapjan a jogszabaly
elokészitdje — a jogszabaly feltételezett hatdsaihoz igazodd részletességli — eldzetes
hatasvizsgalat elvégzésével felméri a szabalyozas varhat6 kovetelményeit. Az eldzetes
hatasvizsgalat eredményérdl a Képviseld-testiiletet tajékoztatni kell.

Tarsadalmi hatas:

A rendelet a varosban ¢16/dolgoz6 fiatalok otthonteremtését, letelepedését, helyben tartasat
kivanja elésegiteni.

Gazdasagi, koltségvetési hatas:

A rendelet modositasa nem jar gazdasagi, koltségvetési hatassal. Az éves koltségvetési
rendeletben az elsé lakdshoz jutdk tdmogatasara forditando Osszeget meg kell hatarozni, és
folyamatosan figyelemmel kell kisérni a felhasznalt 6sszeg alakulasat.

Kornvezeti és egészségi kovetkezmények:

A rendeletben foglaltak végrehajtdsanak kornyezeti és egészségiigyi kovetkezményei nem
kimutathatok.

Adminisztrativ terheket befolyasolo hatas:

A rendeletben foglaltak végrehajtasanak adminisztrativ terheket befolyasold hatdsai nem
szamottevoek.

A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége:

A rendelet moddositisa a rendelet gyakorlatban torténd hatékonyabb alkalmazasat teszi
lehetdve, illetve pontositja a rendeletben hasznalt fogalmakat, jogszabalyi hivatkozasokat.

A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételek:

A személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek rendelkezésre allnak.

Mezétir, 2022. januar 19.

dr. Enyedi Mihaly
jegyzé



