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HORVATH GERGELY s.k.

okl. épitészmérnok CIOWIAL x\e
vezeto telepiiléstervezo ) o
Orszagos Tervezoi Névjegyzék-szam: TT/1 01-1120

HECKENAST JUDIT s.k.

okl. kozlekedésmérnok (Heckenast & Heckenast Bt.)
Mérnok Kamarai névjegyzékszam, jogosultsag: 01-5295, Tko, KE-KK

BIRO ATTILA s.k. 0@7&” »/Q% é

okl. vizépitdmérndk (vizi kozmiivek)
Mérnoki Kamarai névjegyzékszam: TE, TH, TV,
VZ-TEL, VZ-TER, VZ-VKG 01-2456

HANCZAR ZSOLTNE s.k. oo
okl. gépészmérndk, okl. varosépitési szakmérnok
(energia kézmiivek)

Mérnoki Kamarai névjegyzékszam: TE, TH, '[V, EN-HO, EN-ME,
EN-VI, G, G-B-11, G-B-18, G-D-33, GO, SZEM6 01-2418

AUER JOLAN s.k. e oo

okl. taj- és kertépitészmérnok (TAJOLO-TERV Kit.)
K/1, TT/1, TR, TK/1 01-5003
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MEZOTUR

telepiilésrendezési eszkozok mdodositasa
(a Mezétur, kiilteriilet, Szolnoki ut 01707/40 hrsz.a ingatlan és kornyezetére kiterjeden)
végso szakmai véleményezési dokumentacié elokészitése
(partnerségi egyeztetéshez)

(314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 36.§ c) pontja szerinti végsd véleményezési szakasz)

Mez6tir Varos Onkorméanyzata - mint Gesztor (Mezdtr Varos, Kétpd Kdzség és Mesterszallas
Kozség Onkormanyzata képviseletében) - megbizta a PLANNER-T Kft. Tervezdirodat Mezétur,
Kétpo, Mesterszallas telepiilésrendezési eszkozeinek (telepiilésszerkezeti terv, szabalyozasi terv és
helyi épitési szabalyzat, Kétpd és Mesterszallas esetében tovabba a telepiilésfejlesztési koncepcid)
elkészitésével (a hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok teljes korh feliilvizsgalataval).

(Mezdtur Varos hatdlyos telepiilésrendezési eszkozeit (a TMT Telepiilésrendezési és Miiszaki

Tarsulas, 5001 Szolnok, Kossuth L. u. 2. dltal készitett, 153/2002.(VIIL.6.) sz. képviseld-

testiileti  hatarozattal jovahagyott, (10/2004.(129.) sz. képviselo-testiileti hatarozattal

modositott) telepiilésszerkezeti tervének, valamint 2/2004.(11.6.) sz. 6nkormdnyzati rendelettel

Jjovahagyott helyi épitési szabalyzatanak és szabalyozasi tervének teljes korii modositasat,

ezen beliil a terv egészének digitalis feldolgozasat) Tervezdirodank (PLANNER-T Kft. - 1016

Budapest, Naphegy u. 26.) készitette (jovahagyva a 185/2012.(1X.27.) képvisel-testiileti

hatarozattal, illetve 49/2012.(X.09.) onkormanyzati rendelettel). E modositasok alapjat az

akkori, az Onkormanyzat dltal elhatdrozott (nem tul jelentSs) teriiletfelhasznaldsi, szaba-

lyozasi modositasi igények képezték. A modositas soran figyelembe vettiik a varos 155/2009.

(V1.24.) onkormdanyzati hatarozattal megallapitott telepiilésfejlesztési koncepciojat, valamint a

2010-ben elkésziilt, 128/2010. (V.27.) képviselo-testiileti hatdrozattal jovahagyott Integralt

Telepiilésfejlesztési Stratégiat (ITS). 1dékozben - orszagos program keretében - elkésziilt a

varos uj Integralt Telepiilésfejlesztési  Stratégiagja (ITS), valamint Telepiilésfejlesztési

Koncepcioja (jovahagyva a 191/2015.(1X.24.) képviselo-testiileti hatdrozattal), igy azok

(valamint az azokhoz késziilt megalapozo vizsgdlatok) az uj telepiilésrendezési eszkézok

kidolgozdsa soran figyelembe veheték, felhaszndlhatok.)

Ezen - mintegy 2-2,5 év id6étartamu - munkalatok elvégzését megel6z6en egy adott rész-teriilet
esetében az Onkormdnyzat sziikségesnek itélte, hogy az arra vonatkozé szabdlyozds-mddositis
ennél hamarabb, a jogszabalyi Ilehet6ségek (314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet atmeneti
rendelkezései) kihasznalasaval elkésziiljon, ezért megbizta Tervezbirodankat ezen rész-teriiletre és
kornyezetére Kiterjeds szabalyozasi terv- és HESZ-médositas elkészitésével.

Az adott teriiletrész az Ipari Park teriiletén beliil talalhato, melyre vonatkozoan a hatalyos
telepiilésszerkezeti, valamint szabalyozasi terv az aldbbiakat rogziti (lasd a telepiilésszerkezeti terv,
valamint a kiilteriiletszabalyozasi terv alabbi részleteit):
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(hatalyos kiilteriiletszabalyozasi terv részlete)

Az Ipari Parkon belill talalhato 01707/40 hrsz.-u teriilet jelenleg Gip-3 jelii épitési dvezet (ipari
gazdasagi teriilet) besorolasu, melyben a megengedett legnagyobb épitménymagassag 9 m. Az itt
tervezett beruhazas miatt a beruhazo kérte a teriilet épitési ovezeti besorolasanak megvaltoztatasat
részén - melyben a megengedett legnagyobb ¢épitménymagassag 16 m, illetve miiszaki
létesitményekre vonatkozdan, technoldgiai sziikségszeriség esetén ennél nagyobb érték is lehet.
Valamint kérte a jelenlegi Gksz-2 épitési ovezet hatilyos HESZ szerinti 50% megengedett
legnagyobb beépithetdségét 60 %-ra novelni, és a szabadon allo beépitési mod tiiztavolsag
betartasaval torténd meghatarozasat (ez az orszagos telepiilésrendezési €s épitési kovetelményekrol
sz0l6 253/1997.(X11.20) Korm. rendelettel sem ellentételes kitétel) a beruhazas megvaldsithatosaga
érdekében. Kérte tovabba, hogy a Gksz-2 épitési ovezetben mezdgazdasagi termék feldolgozasa,
kezelése is végezhetd legyen. Az Onkormanyzat ezen kéréseket messzemendleg tdmogatja, és
kezdeményezte a hatalyos telepiilésrendezési eszkozok ennek megfeleld modositasat.

Mivel a teriiletet nem lehet a kornyezo épitési 6vezeti besorolasoktol kiilon kezelni (és csak ezt a
hrsz.: 01707/40 ingatlant kiemelni), valamint, ha a modositas az ipari park egész teriiletét érintené,
az a varos hosszu tava fejlesztése szempontjabol is eldny06s lenne, ezért indokolt az ingatlan mellett
1év6 teriileteket (01707/9,10,37,38,39,41 hrsz.) is Gip-3 épitési ovezetbdl Gksz-2 épitési dvezetbe
sorolni. Mezdtir Varos Onkormanyzata 152/2018. (X1.08.) sz. képviselé-testiileti hatérozataban az
ipari park teljes teriiletét Kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitotta.

Mivel ezen tervezett modositast az Onkormanyzat kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvénitott
terlileten torténd beruhdzasnak mindsitette, ezért a tervezés/tervegyeztetés a 314/2012.(X1.8.) Korm.
rendelet 32.§ (6) bekezdés c) pontja szerinti targyalasos eljaras szerint, a Korm. rendelet atmeneti
rendelkezéseiben (45.§ (2) a) pontja) foglaltaknak megfelelden az OTEK 2012. augusztus 6-an
hatalyos telepiilésrendezési tartalmi kovetelményeinek ¢€s jelmagyarazatdnak alkalmazasaval
torténik.

A modositast az Etv. idékdzben tortént modositasaiban foglaltaknak, valamint az OTrT 2013-ban
elfogadott modositdsanak megfeleléen kell elkésziteni; a modositandd besorolasu teriiletek
vonatkozasaban el kell késziteni a hatalyos terv jovahagyasa 6Ota hatalyba 1épett 0j jogszabalyoknak
megfelelé aldtimasztd munkarészeket (igy pl. a magasabb szintii tervekkel valé dsszhangjanak
igazolasat), kiilon alatdimasztd munkarészként. A 2/2005./1.11./ sz. Korméanyrendelet szerinti
kornyezeti vizsgadlat készitését a modositas elézetesen - a tervezett valtoztatasok jellegére, csekély
teriileti kiterjedésére valo tekintettel - nem indokolja.



